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GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV
»JEZERCA«, BOVEC
Republika Slovenija, MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST

OBCINA BOVEC

DOM UPOKOJENCEV NOVA GORICA

novogradnja-novozgrajeni objekt

Osnovni namen projekta je izgradnja Doma starejSih obanov v Bovcu in s tem zadostitev
potreb po organizirani dolgotrajni oskrbi v obliki institucionalnega varstva starejsih kot
odgovor na poslabSano demografsko sliko in slabe demografske projekcije. S tem se bo
zagotovilo prebivalcem Obcine Bovec in SirSe okolice institucionalno varstvo v njihovi
Zivljenjski sredini, kar bo omogocalo optimalno povezanost starejSih v DSO Bovec z njihovimi
svojci in domacim okoljem.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v Bovcu v naértovanem obdobju zgraditi in
opremiti novo samostojno stavbo, tj. nov Dom starejsih ob¢anov »Jezerce«, Bovec, skupne
neto tlorisne notranje povrsine 4.394,85 m’, vklju¢no z ureditvijo zunanjih povrsin, ter
pridobiti nove prostorske kapacitete (64 postelj/mest) za zagotavljanje institucionalnega
varstva starejsih.
Specificni cilji projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:

=  1nov dom starej$ih DSO Bovec, neto tlorisne povriine 4.394,85 m’

= 64 novih mest/postelj za starejSe v DSO Bovec

= 35 novih delovnih mest

Obdina: Obcina Bovec
Naselje: Bovec
Parcelne Stevilke: 954, 955, 956, 957/5, 957/6, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec
Zaletek projekta (sklep o potrditvi DIIP): 09/2021

Izvedba del ter pridobitev uporabnega dovoljenja: 06/2025-09/2027
Predaja izvedenih del namenu: 10/2027

Zakljucek projekta: 12/2027

Neto vrednost (brez DDV/DPN) 8.366.682,89 EUR
Bruto vrednost (z DDV/DPN) 9.379.304,33 EUR

Ob¢inski proracun: OBCINA BOVEC lastna sredstva 1.678.304,33 EUR
Drzavni proracun: Ministrstvo za solidarno prihodnost (MSP) 7.701.000,00 EUR
Februar 2025, dopolnitev Marec 2025

al
NHBO
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o UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA,
SOINVESTITORJA, UPRAVLJAVCA IN IZDELOVALCA
INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK PREDHODNO
IZDELANE INVESTICIJSKE DOKUMENTACLJE

0.1 Uvodno pojasnilo

S staranjem prebivalstva se veca potreba po dolgotrajni oskrbi, Stevilo starejsih, ki potrebuje eno od oblik zdravstvene
ali socialne pomodi, je iz dneva v dan veclje. Domovi za starejSe opravljajo Stevilne dejavnosti, ki zagotavljajo
kakovostno, zdravo in druzabno Zivljenje v domu, teZava pa je, da je mest v domovih ob&utno premalo in tudi podrogje
Obcine Bovec glede tega ni izjema. Z izvedbo predmetnega projekta bo prebivalcem Ob¢ine Bovec in SirSe okolice
zagotovljeno institucionalno varstvo v njihovih Zivljenjski sredini, kar bo omogo¢alo optimalno povezanost starejsih v
DSO Bovec z njihovimi svojci in domacim okoljem.

Noveliran investicijski program (NIP) »Gradnja objekta Doma starejsih obcanov »Jezerca«, Bovec« obravnava
izgradnjo novega Doma starejSih obanov v Bovcu za namen institucionalnega varstva starejsSih. V okviru projekta je
predvidena:

= novogradnja zahtevnega objekta za namene institucionalnega varstva starejsih s 64 posteljami, neto tlorisne

povriine 4.394,85 m’,

= ureditev zunanjih povrsin (vklju¢no z ekoloskim otokom in novogradnjo podpornega zidu) ter

= nabava, dobava in montaZa vse potrebne notranje opreme za potrebe novozgrajene stavbe,
vse v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih zahtevah za izvajalce socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, 3t.
67/06, 135/21in 19/24).

Poseg v prostor je za glavni objekt opredeljen kot novogradnja zahtevnega objekta, za pomozni objekt (podporni zid)
kot novogradnja manj zahtevnega objekta ter za pomozni objekt (ekoloski otok) kot novogradnja enostavnega
objekta). Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja funkcionalno zaokroZzeno obmodje, zato je ekonomsko najbolj
upravicena. Celotna investicija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnostiin izpolnjuje dolo¢eno funkcijo in ima
jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno
infrastrukturo. Gre za investicijo, ki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomodi, saj se ne nanasa na nobeno
gospodarsko dejavnost.

Za izvedbo predvidenih gradbenih posegov se je dne 16.04.2021 pridobilo gradbeno dovoljenje st. 351-43/2021/22. Po
izvedbi del se bo za gradbena dela izvedlo tehni¢ni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje.

Po izvedbi projekta bosta investitor Ministrstvo za solidarno prihodnost (MSP) in soinvestitor Obcina Bovec predala
novi Dom starejSih obcanov Bovec v upravljanje Domu upokojencev Nova Gorica.

Novelacija investicijskega programa (NIP) za projekt »Gradnja objekta doma starejsih oblanov »Jezerca«, Bovec«
celovito prikazuje investicijsko potrebo, opredeljuje izvedbo nadrtovanega objekta in celovito finan¢no in
ekonomsko/druzbeno ucinkovitost projekta. Pri pripravi NIP in njegove vsebine so se smiselno uporabljale dolo¢be
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni
list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16), predhodno izdelana investicijska dokumentacija, tehni¢na resitev pa v celoti izhaja iz
izdelane projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD) in za izvedbo gradnje (PZI).
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V noveliran investicijskem programu (NIP) je skladno s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16) podrobneje
raz¢lenjen in predstavljen izbran scenarij »z investicijo« (predstavljeno v poglavju 1.3 NIP). Noveliran investicijski
program (NIP) je izdelan v skladu s 6. ¢lenom in s tocko 4 13. ¢lena UEM.

0.2 Predstavitev investitorja

Investitor je Republika Slovenija, Ministrstvo za solidarno prihodnost (MSP), ki deluje na naslovu Dunajska cesta 21,
1000 Ljubljana. Odgovorna oseba je minister Simon Maljevac.

Na Ministrstvu za solidarno prihodnost opravljajo naloge iz pristojnosti, ki se nanasajo na podrodje dolgoZive druzbe,
dolgotrajne oskrbe, dostopnosti teh storitev in deinstitucionalizacije. Pristojni so tudi za podrodje ekonomske
demokracije ter vklju¢evanje zaposlenih v lastniStvo, upravljanje in dobicek podjetij, zadruzno organiziranje in izvajanje
drugih modelov demokracije na delovhem mestu. Zagotavljali bodo gradnjo in dostopnost mrezZe neprofitnih,
kakovostnih in varnih najemnih stanovanj, spodbujali razvoj stanovanjskih zadrug in drugih neprofitnih stanovanjskih
organizacij, obravnavali brezdomstvo in preprecujejo stanovanjske stiske.

Naloge, ki so usmerjene v vzpostavitev kakovostnega in vsem dostopnega sistema oskrbe za starejSe od 65 let, se
izvajajo v okviru Direktorata za starejSe, dolgotrajno oskrbo in deinstitucionalizacijo, ki deluje v okviru Ministrstva za
solidarno prihodnost. Ta sistem sestavljajo prepletajoce se socialnovarstvene storitve, kot sta institucionalno varstvo
in pomo¢ druZzini na domu, ter razli¢ni socialnovarstveni programi, ki jih izvajajo pretezno nevladne organizacije. Na
direktoratu so osredotoceni na zagotavljanje javne mreze sluzb in izvajalskih organizacij na podrocju socialnega
varstva, domov za starejSe, varstveno-delovnih centrov, centrov za usposabljanje in posebnih socialnih zavodov, v
skladu s strateskimi razvojnimi dokumenti, sprejetimi na ravni drZzave. Med naloge direktorata sodi tudi naloga storitev
varstva, vodenja in zaposlitve pod posebnimi pogoiji ter institut druzinskega pomocnika, ki sta namenjena osebam z
motnjami v duSevnem in/ali telesnem razvoju. Sodelujejo tudi pri oblikovanju in izvajanju projektov s podrodja
evropskih skladov in drugih programov EU ter pri porocaniju o njih.

0.3 Predstavitev soinvestitorja

Soinvestitor na projektu je Obcina Bovec. Obcina Bovec je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi (ZLS) in je
temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih
prebivalcev. SedeZ obdine je v Bovcy, in sicer na naslovu Trg golobarskih Zrtev 8, 5230 Bovec. Odgovorna oseba Obdcine
Bovec je Zupan ob¢ine Valter Mlekuz. Pri delu mu pomagata dva podZupana.

Obcinski svet Obcine Bovec Steje 12 ¢lanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Obcinskega sveta Obcine Bovec

odlocanja o vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti ob¢ine.
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Obc¢ina ima obcinsko upravo, ki opravlja upravne, strokovne, pospesevalne in razvojne naloge, naloge v zvezi z
zagotavljanjem javnih sluzb iz ob¢inskih pristojnosti ter druge naloge v okviru pravic in dolZznosti ob¢ine na delovnih
podrogjih, dolo¢enih z zakoni in podzakonskimi akti, s Statutom Obcine Bovec, Odlokom o organizaciji in delovnem
podrodju obdinske uprave Obdine Bovec in drugimi obdcinskimi akti. Ob¢insko upravo sestavljajo sluzbe, ki so
namenjene opravljanju upravnih nalog na posameznih podrodjih iz pristojnosti ob¢ine. Organizacija obcinske uprave je
prilagojena poslanstvu, nalogam obcinske uprave in organizacijskim procesom. Njeno delo je javno. Javni usluzbenci
obcinske uprave Obdine Bovec opravljajo naloge, doloCene z zakonom in drugimi predpisi, statutom obcine in
Pravilniku o sistemizaciji delovnih mest v obdinski upravi Obcine Bovec, v skladu s pristojnostmi in pooblastili, ki jih za
opravljanje posameznih nalog dolocajo zakoniin drugi predpisi ter po navodilih direktorja obcinske uprave. Predstojnik
obdinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo ob¢inske uprave pa neposredno vodi direktor ob¢inske
uprave. Obdinska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Obcinskega sveta odgovorna Ob¢inskemu svetu, v zadevah, ki
jih nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Obcina Bovec leZi na severozahodu Slovenije in je del goriSke statisticne

regije. Ob&ina meri 367,4 km? in ima 3.021 prebivalcev (podatki SURS za ‘
01.07.2024), kar jo po povrsini uvr$¢a na 4. mesto, po Stevilu prebivalcev

pa Sele na 149. mesto med slovenskimi ob¢inami. Poseljenost obdine je

redka, saj povprec¢na poseljenost znasa 8,3 prebivalcev na kvadratni
kilometer in je bistveno niZja kot v celotni drZavi (104,8 prebivalca/km?),

kar je predvsem posledica geografskih znacilnosti obcine.

Bovsko je gorata pokrajina v Julijskih Alpah. Vijugavi in ozki dolini Soce (iz katere izhajajo Se stranske doline Lepena,
Vrsnik, Zadnjica in Zadnja Trenta) in Koritnice z Bavsico, Moznico in Losko Koritnico, se ob sotocju Soce in Koritnice
udobno razlezeta v Bovsko kotlino, ki pa se potem spet stisne in preide v srpenisko-Zagarsko kotanjo z dolino reke
U¢je. Bovska kotlina je v svojem dnu pokrita z dokaj obseznimi in ravnimi obdelovalnimi povrsinami. Obcina Bovec meji
na italijanske ob¢ine Tarvisio (Trbiz), Chiusaforte (KluZe) in Resia (Rezija) ter slovenski ob¢ini Kobarid in Kranjska Gora.
Prek gorskih prelazov Predel (1156 m), Vrsi¢ (1611 m) in U¢ja (650 m) ali prek krajev od juga skozi Tolmin in Kobarid proti
izviru Soce se pripeljete na Bovsko. Sredisce Bovske, Bovec, leZi na nadmorski visini 483 m.

Poletja v dolini so prijetno topla, zime pa mile. Velik del Bov3ke leZi v Triglavskem narodnem parku. Relief pokrajine je
bil ponekod izrazito ledenisko preoblikovan, od tod raznovrstnost njegovih oblik. Dolgotrajno kemicno in fizikalno
delovanje na geolosko podlago je s sodelovanjem tektonskih sil dalo znacilno podobo tej gorski pokrajini.

Bovsko je podrogje, kjer je okolje dokaj nedotaknjeno, industrija skromna, vode 3Se Ciste, zato se lahko narava pokaze
vvsem svojem bogastvu. Ravno neokrnjena narava, naravne danostiin raznolike moznosti za aktivne pocitnice v naravi
na relativno majhnem obmodju, so pripomogle k hitremu razvoju turizma v zadnjih letih. V obdobju od leta 2014 do
2019 se je Stevilo turisti¢nih nocitev v obdini Bovec potrojilo in se povecalo iz 162.568 na 486.798. Nadaljnjo rast je v
2020 preprecila epidemija covida, vendar se je Ze v letu 2021 trend ponovno obrnil navzgor, s tem pa je turizem ohranil
pomembno vlogo, ki jo ima za gospodarstvo obcine.

Osredniji kraj v dolini in hkrati obcinsko srediSce je Bovec, ki je skozi stoletja zrasel v veliko in mocno naselje. Bovec tako
predstavlja zaposlitveno, upravno, storitveno, trgovsko, izobrazevalno, kulturno in zdravstveno srediS¢e bovske
obcine. Tu se nahaja vecina zaposlitvenih mest tako v sekundarnih, terciarnih in kvartarnih dejavnostih. Pomembnejsi
lokalni sredi¢i sta $e Zaga v povezavi s Srpenico in Trenta s So€o, ter Log pod Mangartom. Vsa ta naselja so tudi v
tak3sni oddaljenosti od Bovca, da so sredis¢a lokalnega pomena z lastnim zaledjem. Danes ta naselja zaradi mobilnosti
(osebni prevoz), racionalizacije poslovanja, globalizacije in premajhnega Stevila ljudi (ekonomike prostora) v
gravitacijskem zaledju popolnoma izgubljajo pomen lokalnih sredis¢ (ukinitev podruznicnih Sol in vrtcev, zapiranje
lokalnih trgovin, vaskih gostiln kot atributov sredid¢a... ). Ostala naselja kot so Cezso¢a, Log, Pluzna in Kal Koritnica so
neposredno vezana kot bivalna naselja na Bovec. Manjsi del prebivalstva pa Zivina obmocju razprseno po dolinah reke
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Soce in Koritnice. Prav to dejstvo in bliZina ter odprtost centrov predstavlja lokalnemu prebivalstvu kvaliteto bivanja
(povezava naselij in kvalitetnega bivalnega okolja na podezelju).

0.4 Predstavitev upravljavca

Upravljavec novega Doma starejsih obZanov Jezerce v Bovcu bo Dom upokojencev Nova Gorica (DU Nova Gorica). DU
Nova Gorica deluje kot javni splodni socialnovarstveni zavod. Sodi v mrezo javnih zavodov, katerih ustanovitelj je
Republika Slovenija. Njegova osnovna dejavnost in primarna naloga je institucionalno varstvo starejsih odraslih oseb,
kot je opredeljeno v Zakonu o socialnem varstvu (ZSV). Sedez zavoda se nahaja na naslovu Gregor¢iceva ulica 16, 5000
Nova Gorica. Odgovorna oseba je Natasa Slejko, v.d. direktorja. DU Nova Gorica opravlja javno sluzbo institucionalnega
varstva starejsih, dnevno varstvo, pomo¢ na domu in dodatno gospodarsko dejavnost, s ciliem zagotavljanja
kakovostnega izvajanja storitev za starejSe.

DU Nova Gorica deluje Ze od leta 1976. V tem Casu je na GoriSkem in Sirsi okolici zgradil okolje, ki je prijazno do ostarelih
in obolelih. Ustvarili so prostor, ki je ne le dojemljiv do potreb in Zelja starejsih, temvec tudi prostor razumevanja in
medgeneracijskega povezovanja. DU Nova Gorica upravlja Ze dva domova starejsih s skupaj 304 posteljami, in sicer:
= Dom Nova Gorica z 214 posteljamiin
= Dom Podsabotin z 90 posteljami.
Poleg tega izvaja tudi skupnostne programe v HiSah dobre volje (Miren, Nova Gorica, Deskle, Komen in Ajdovs¢ina) in
vodi Center za pomo¢ na domu ter Center za dnevne aktivnosti starejsih Sempeter. V sodelovaniju s Stanovanjskim
skladom MO Nova Gorica pa je leta 2024 zazivela tudi Stanovanjska skupnost starejsih v Novi Gorici.

Nacela DU Nova Gorica so:
- zadovoljstvo stanovalcev s storitvami doma,
- zagotavljanje varnega in prijetnega okolja, v katerem stanovalci preZivljajo svoja pozna leta,
- spostljiv odnos do stanovalcev in ohranjanje njihovega dostojanstva,
- stalno prilagajanje nacina dela potrebam in Zeljam stanovalceyv,
- izobraZevanje in motiviranje zaposlenih za kvalitetno opravljene storitve,
- odgovorno izvajanje vloge doma kot nosilca razvoja skrbi za starejse v lokalni skupnosti,
- racionalno poslovanje.

DU Nova Gorica ima dolgoro¢no zastavljene naslednje cilje:

= Izvajati celovito skrb za starej$e prebivalce v Mestni ob¢ini Nova Gorica, Ob¢ini Sempeter-Vrtojba, Ob¢ini
Kanal ob Soci, Obdini Brda, Obcini Miren-Kostanjevica, Obcini Rence-Vogrsko in po potrebi Se v drugih
obcinah.

= Biti nosilec razvoja skrbi za starejSe osebe.

= V povezavi z drugimi subjekti, zadolZenimi za skrb za starejSe, zagotavljati racionalno opravljanje dejavnosti
in stalno povecevati kakovost storitev.

= Razvijati nove oblike in nacine skrbi za starejSe v goriski regiji.

Poslanstvo DU Nova Gorica je krepitev skupnostnih programov, namenjenih potrebam starejSim na obmodju, katerega
pokriva. Gre za oblike pomodi starejsim, ki omogocajo ¢im daljSe bivanje v domacem okolju. Dom razvija starejSim
prijazne programe oskrbe in Zeli v sodelovanju z lokalnimi skupnostmi ponovno vzpostaviti podporne mreze, ki bodo
omogocili kakovostno staranje.

Osnovno vodilo, ki ga DU Nova Gorica zasleduje pri svojem delu, je dvig kakovosti Zivljenja starejSih v domovih. Vendar
za dosego tega cilja nista pomembnile nega in terapija, temve¢ predvsem individualizacija oskrbe. Dom se trudiv svoje
delo vpeljati individualni pristop, kolikor je to mozZno, upostevajoc prostorske in kadrovske pogoje.
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0.5 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje NI-BO Robert Likar s.p. s sedezem na Vipavski ulici 17, 5270 Ajdovscina je bilo ustanovljeno v letu 2011. V okviru
podjetja delujejo strokovnjaki in zunaniji svetovalci z ekonomskega in tehni¢nega podrocja z dolgoletnimi izkusnjami
na podrodju prijav oziroma pridobivanja EU sredstev, koordiniranja in spremljanja odobrenih projektov, v okviru
razlicnih evropskih programov ter vrsto pridobljenih in uspesno izvedenih projektov. Posameznim partnerjem
zagotavljajo tako popolno storitev od pridobivanja in izdelovanja projektne, prijavne in investicijske dokumentacije, do
pomodi pri pripravi razpisne dokumentacije za izvedbo javnih narodil in vodenju postopkov javnega narocanja, pri sami
izvedbi projekta, vodenju projekta, opravljanju strokovnega gradbenega nadzora, njegovem spremljanju izvajanja ter
kon¢nem porocanju o dosezenih rezultatih. Podjetjem in javnim institucijam zagotavlja pomo¢ pri svetovanju in
oblikovanju projektnih skupin, oblikovanju organizacijske strukture projektov, iskanju ustreznih virov financiranja
(predvsem se osredoto¢a na nepovratna sredstva), ponuja pa tudi strokovno-tehni¢no in administrativno podporo pri
pripravi javnih narocil, pri prijavi projektov na javne razpise, spremljanje v fazi vodenja in izvajanja projektov in po
zakljucku, vrednotenja programov in projektov ter na pripravo podpornih dokumentov, kot npr. investicijske
dokumentacije, poslovnih nacrtov, Studij izvedljivosti, strategij ipd.

Podjetje je v zadnjih letih razsirilo svojo dejavnost in svojim strankam nudi tudi storitve s podrodja energetike in s
podrodja preventive in sanacije radona. Na podro¢ju energetike za svoje stranke opravlja tako poenostavljene kot tudi
razSirjene energetske preglede. Na podro&ju »radona« izvaja preventivne meritve ter in v primeru povecane
koncentracije le-tega svetuje svojim strankam preventivne ukrepe in predlaga sanacije, ki bi bile najbolj optimalne za
posamezen objekt.

Podjetje NI-BO sodeluje tako z javnim (ob¢ine, razvojne agencije ter ostali javni zavodi) kot tudi z zasebnim sektorjem.

0.6 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je izgradnja Doma starejSih ob¢anov v Bovcu in s tem zadostitev potreb po organizirani
dolgotrajni oskrbi v obliki institucionalnega varstva starejsih kot odgovor na poslabsano demografsko sliko in slabe
demografske projekcije. S tem se bo zagotovilo prebivalcem Obcine Bovec in SirSe okolice institucionalno varstvo v
njihovi Zivljenjski sredini, kar bo omogocalo optimalno povezanost starejSih v DSO Bovec z njihovimi svojci in domacim
okoljem.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v Bovcu v na¢rtovanem obdobju zgraditi in opremiti novo samostojno
stavbo, tj. nov Dom starejsih obéanov »Jezerce«, Bovec, skupne neto tlorisne notranje povrsine 4.394,85 m?, vklju¢no
z ureditvijo zunanjih povrsin, ter pridobiti nove prostorske kapacitete (64 postelj/mest) za zagotavljanje
institucionalnega varstva starejsih.

Specificni cilji projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:
= 1nov dom starejih DSO Bovec, neto tlorisne povrsine 4.394,85 m’
= 64 novih mest/postelj za starejSe v DSO Bovec
= 35 novih delovnih mest

Ostali cilji projekta in njegovi sinergijski ucinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in sicer v poglavju 4.1.
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0.7 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

0.7.1 Dokument identifikacije investicijskega projekta

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): »Gradnja objekta Doma starejsih oblanov »Jezerca«, Bovec«je
bil izdelan junija 2021 in potrjen septembra 2021. DIIP je izdelalo podjetje Projekt d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000
Nova Gorica. Izdelan je bil v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16). DIIP je skladno z UEM odgovoril na
bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta.

V DIIP-u se je izhajalo iz dejstva, da je investicija smiselna predvsem z vidika zagotavljanja ustrezne socialno varstvene
infrastrukture na obmodju ob¢ine Bovec za izvajanje institucionalnega socialnega varstva starejsih, ki jih na obmocju
obcine trenutno ni. Osnovni namen in cilji projekta so tako v DIIP kot tudi v tem dokumentu identi¢ni, zato jih tu
ponovno ne navajamo.

DIIP »Gradnja objekta Doma starejsih obanov »Jezerca«, Bovec« je obravnaval izgradnjo novega Doma starejsih
obé&anov v Bovcu (neto tlorisne povriine 3.354,38 m’), na obmo¢ju naselja Bovec imenovanem Jezerca, kjer bo
zagotovljeno institucionalno varstvo za 64 oseb, starejSih od 65 let, v treh oddelkih.

Poseg v prostor je bil opredeljen kot novogradnja zahtevnega objekta. Za izvedbo predvidenih gradbenih posegov se
je dne 16.04.2021 Ze pridobilo gradbeno dovoljenje. Po izvedbi del se bo za gradbena dela izvedlo tehnicni pregled in
pridobilo uporabno dovoljenje.

V okviru DIIP-a sta bila opredeljena potencialna scenarija izvedbe projekta, in sicer:

1. Scenarij »brez investicije« (ohranitev obstojecega stanje)

2. Scenarij »z investicijo« (novogradnja DSO Jezerca, Bovec)
Kot optimalen scenarij izvedbe projekta je bil izbran scenarij »z investicijo«. Opis potencialnih scenarijev izvedbe
projekta ter izbor optimalnega scenarija izvedbe je predstavljen v poglavju 1.3 tega dokumenta, zato ga tu ne navajamo
ponovno.

Vrednost investicijskega projekta je bila ocenjena po stalnih cenah na 5.103.425,66 EUR brez DDV/DPN oziroma
5.664.888,30 EUR z DDV/DPN; po tekocih cenah pa na 5.225.924,12 EUR brez DDV/DPN oziroma 5.801.240,06 EUR z
DDV/DPN. V DIIP-u je bilo predvideno financiranje projekta iz drZzavnega proracuna s strani investitorja Ministrstva za
delo, druzino, socialne zadeve in enake moZnosti (MDDSZ) v visini 5.120.000,00 EUR ter iz lastnih virov Ob¢ine Bovec
v visini 681.240,06 EUR.

Casovni nadrt izvedbe projekta je bil predviden od junija 2021 pa do konca maja 2023, ko je bila predvidena pridobitev
uporabnega dovoljenja ter predaja izvedenih del namenu (v uporabo). Zakljucek vseh aktivnosti in finanéni zaklju¢ek
projekta je bil ravno tako predviden do konca maja 2023.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je prikazal upravi¢eno izvedbo projekta »Gradnja objekta Doma
starejSih obc¢anov »Jezerca«, Bovec« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podro¢ju socialnega in
zdravstvenega varstva, predvsem z vidika vzpostavljanja ustreznih pogojev institucionalnih socialno varstvenih in
zdravstvenih storitev z zagotovitvijo novih prostorskih kapacitet institucionalnega varstva starejSih ter skrbi za
Sibkejso, ranljivejSo skupino prebivalstva, tj. starejSe osebe od 65 let, ter da zasleduje in uresnicuje cilje javnega zavoda,
obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.
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Glede na vrsto in ocenjeno vrednost investicijskega projekta je bilo v okviru DIIP-a ugotovljeno, da je potrebno v skladu
s 4. ¢clenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS 60/06, 54/10 in 27/16) pripraviti naslednjo investicijsko dokumentacijo:

=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

=  Predinvesticijsko zasnovno (PIZ)

= Investicijski program (1P)

0.7.2 Predinvesticijska zasnova

Predinvesticijska zasnova (PI1Z): »Gradnja objekta Doma starejSih ob¢anov »Jezerca«, Bovec« je bila izdelana oktobra
2021 in potrjena decembra 2021. PIZ je izdelalo podjetje Projekt d.d. Nova Gorica, Kidriceva 9a, 5000 Nova Gorica.
Izdelana je bila v skladu s 12. ¢lenom UEM.

Za izvedbo projekta sta bila v PIZ-u obravnavana scenarij »brez investicije« in scenarij »z investicijo«. Scenarij »brez
investicije« je bil zaradi nedoseganja ciljev prepoznan kot neustrezen. Zato se je podrobneje analiziralo scenarij »z
investicijo«, ki ni predvideval dodatnih scenarijev, ki bi jih narekovale razlicne tehnic¢ne resitve, lokacije ali nacini
financiranja. Ideja o DSO Bovec je namrec stara Ze dobrih 12 let. Od tedaj so se prvotne zamisli Ze optimizirale, odkupila
so se zemljis¢a na optimalni lokaciji, projekt pa se je iz preobSirnega in financ¢no prezahtevnega dimenzioniral na raven
dejanskih potreb z ustreznimi tehni¢nimi resitvami. Na osnovi tehni¢nih reSitev in pripadajoce ocene vrednosti projekta
ter terminskega plana je bila za scenarij »z investicijo« izdelana ocena vrednosti, analiza stroskov in koristi ter izracunani
financni in ekonomski kazalniki.

Skupni investicijski stroski v okviru PZI so za scenarij »z investicijo« znasali po stalnih cenah 5.350.337,14 EUR brez
DDV/DPN oziroma 5.936.650,69 EUR z DDV/DPN; po tekocih cenah pa 5.545.252,01 EUR brez DDV/DPN oziroma
6.153.078,64 EUR z DDV/DPN. V PIZ je bilo predvideno financiranje projekta iz drzavnega proracuna s strani investitorja
Ministrstva za delo, druzino, socialne zadeve in enake moZnosti (MDDSZ) v viini 5.120.000,00 EUR (80.000 eur na
posteljo) ter iz lastnih virov Ob¢ine Bovec v visini 1.033.078,64 EUR.

Casovni nadrt izvedbe scenarija »z investicijo« v okviru PIZ je bil predviden od septembra 2021 (sklep o potrditvi DIIP)
pa do konca decembra 2023, ko je bila predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja izvedenih del namenu
(v uporabo). Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finan¢ni zaklju¢ek projekta je bil ravno tako predviden do konca decembra
2023.

Finan¢na in ekonomska analiza v okviru izdelane PIZ (10/2021) je podala naslednje rezultate:

Financni in ekonomski kazalniki Ciljna vrednost
Ekonomska (referenéna) doba projekta 15 let
upostevana financna diskontna stopnja 4,0%

Finanéna neto sedanja vrednost (FNPV) -3.362.769 EUR
Finan¢na interna stopnja donosa (FIRR) ni izra¢unljiva (FIRR<0,0%)
upostevana ekonomska (druzbena/socialna) diskontna stopnja (SDS) 4,0%
Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) 1.499.666 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) 8,27%
Ekonomski koeficient relativne koristnosti (e K/S) 1,110

Rezultati v okviru izdelane finanéne in ekonomske analize v okviru PIZ (10/2021): Finan¢na kazalca (FNPV in FIRR) sta
negativna, kar je normalen pojav za tovrstne investicije, saj temeljni namen dejavnosti DSO ni ustvarjanje dobicka
temvec opravljanje osnovnega poslanstva-skrbi za streSje z izvajanjem kakovostnih storitev in s tem zagotavljanje
temeljne clovekove pravice dostojnega preZivljanja starosti. Ravno zaradi tega se je pri ugotavljanju upravi¢enosti
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nalozbe upostevalo tudi SirSe druzbeno ekonomske koristi, ki jih bo za Obc¢ino Bovec in Republiko Slovenijo imel
predmetni projekt. Slednje so bile zajete v ekonomski analizi. Vsi trije kljucni pokazatelji upravicenostiizvedbe projekta
s SirSega druzbenega vidika nam pokazejo, da je izvedba projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim upravicena,
saj je razmerje med koristmi in stro3ki ve¢je od 1 (e K/S > 1), ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (ENPV > 0,0
EUR), istocasno pa je ekonomska interna stopnja donosa vedja od uporabljene socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS
= 4,0%).

Rezultati analize obcutljivosti in tveganj v okviru PIZ (10/2021): Analiza obdutljivosti je pokazala, da na uspesnost
investicije najbolj vplivata dva faktorja, to sta: prilivi oz. ekonomske koristi, katerih vecino predstavljajo prihodki od
storitev in operativni stroski. 1z analize tveganj pa izhaja, da bo vsaj kratkorocno najvelja tezava pravocasna
zagotovitev ustrezno usposobljenega kadra na navedeni lokaciji, saj po izkusnjah upravljalca, le tega trenutno
primanjkuje. Ostala tveganja so ob ustrezno izvedenih ukrepih za zmanjSevanje tveganj, ocenjena kot nizka.

Na podlagi opravljenih analiz v PIZ je bila podana ocena, da je nacrtovana investicija smiselna in upravi¢ena, vendar le
ob izpolnjevanju pogojev polne zasedenosti (doseganju planiranih prihodkov), stalnega monitoringa operativnih
stroskov in njihove optimizacije (ohranjanje stroskov znotraj planiranih) in pravo¢asne zagotovitve ustreznega kadra,
ki bo omogocal delovanje doma v polnem obsegu.

0.7.3 Investicijski program

Investicijski program (IP): »Gradnja objekta Doma starejsih ob¢anov »Jezerca«, Bovec« je bil izdelana februarja 2022 in
potrjen maja 2022. IP je izdelalo podjetje Projekt d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica. Izdelan je bil v skladu
s 13. ¢lenom UEM.

Od izdelave predinvesticijske zasnove (PIZ) do priprave investicijskega programa (IP) je prislo do naslednjih
pomembnih sprememb:
= spremembe neto tlorisna povrsine novozgrajene objekta: neto tlorisna povrsina novozgrajenega objekta je v
DIIP in PIZ zna3ala 3.354,38 m’in je bila povzeta iz DGD projektne dokumentacije; le-ta ni zajemala zunanjih
pokritih povrsin in povrine strehe; v IP je tako zna3ala skupna neto tlorisna povrsina objekta 4.394,85 m?, ki
je bila povzeta po PZI projektni dokumentaciji;
= poviSanja ocenjene vrednosti investicije: ocenjena vrednost investicije se je glede na PIZ povisala iz
5.936.650,69 EUR (stalne cene) oz. 6.153.078,64 EUR (tekole cene) na 7.272.971,89 EUR (stalne cene) oz.
7.512.651,16 EUR (tekocle cene), vse z DDV/DPN.
Vrednost v PIZ je temeljila na projektantski oceni, v IP pa na natanénem popisu delu, vkljucuje pa tudi opremo
(brez drobnega inventarja), ki je PIZ ni zajemal. Poleg tega so se gradbena dela v letu 2021 mo¢no podrazila -
indeks rasti za leto 2021, ki ga objavlja Zbornica gradbenistva in industrije gradbenega materiala, znasa 120,73,
kar pomeni, da so se ta dela v letu 2021 podrazila za vec kot 20%.
= spremembe v virih financiranja: zaradi poviSanja cen v gradbenistvu je na osnovi obvestila narocnika v IP
upostevano, da se znesek sofinanciranja iz drzavnega proracuna povisa iz 80.000EUR na posteljo na 100.000
EUR na posteljo oz. iz 5.120.000 EUR na 6.400.000 EUR za celotno investicijo. Delez sofinanciranja iz
drZzavnega proracuna znasa 85,19%, ostalo bo zagotovila Ob¢ina Bovec iz lastnih proracunskih sredstev.
= spremembe v asovnem nacrtu: ¢asovni nacrt se je korigiral z upoStevanjem trenutnega stanja, posledicno se
je predaja objekta v uporabo zamaknila iz decembra 2023 na februar 2024.

Od izdelave in potrditve PIZ (10/2021) pa do izdelave IP (02/2022) ni pri$lo do drugih sprememb. Osnovni namen in cilji
ter kazalniki, kakor tudi predvideni posegi v okviru projekta, so navedeni v poglavju 4.1 tega dokumenta, zato jih tu
ponovno ne navajamo.
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Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

Vrednost projekta v okviru IP je znasala po stalnih cenah 6.548.089,80 EUR brez DDV/DPN oziroma 7.272.971,89 EUR z
DDV/DPN; po tekocih cenah pa 6.763.536,66 EUR brez DDV/DPN oziroma 7.512.651,16 EUR z DDV/DPN. V IP je bilo
predvideno financiranje projekta iz drzavnega proracuna s strani investitorja Ministrstva za delo, druZino, socialne
zadeve in enake moznosti (MDDSZ) v visini 6.400.000,00 EUR (100.000 eur na posteljo) ter iz lastnih virov Ob¢ine
Bovec v visini 1.112.651,16 EUR.

Casovni nadrt izvedbe projekta v okviru IP je bil predviden od septembra 2021 (sklep o potrditvi DIIP) pa do konca
februarja 2024, ko je bila predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja izvedenih del namenu (v uporabo).
Zakljucek vseh aktivnostiin financni zaklju¢ek projekta je bil ravno tako predviden do konca februarja 2024.

Finan¢na in ekonomska analiza v okviru izdelane IP (02/2022) je podala naslednje rezultate:

Finandni in ekonomski kazalniki Ciljna vrednost
Ekonomska (referen¢na) doba projekta 15 let
upostevana financna diskontna stopnja 4,0%

Finan¢na neto sedanja vrednost (FNPV) -4.305.399 EUR
Finanéna interna stopnja donosa (FIRR) ni izracunljiva (FIRR<0,0%)
upostevana ekonomska (druzbena/socialna) diskontna stopnja (SDS) 4,0%
Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) 1.232.324 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) 7,02%
Ekonomski koeficient relativne koristnosti (e K/S) 1,086

Rezultati v okviru izdelane finan¢ne in ekonomske analize v okviru IP (02/2022): Finan¢na kazalca (FNPV in FIRR) sta
negativna, kar je normalen pojav za tovrstne investicije, saj temeljni namen dejavnosti DSO ni ustvarjanje dobicka
temvec opravljanje osnovnega poslanstva-skrbi za streSje z izvajanjem kakovostnih storitev in s tem zagotavljanje
temeljne clovekove pravice dostojnega prezivljanja starosti. Ravno zaradi tega se je pri ugotavljanju upravi¢enosti
nalozbe upoStevalo tudi SirSe druzbeno ekonomske koristi, ki jih bo za Ob¢ino Bovec in Republiko Slovenijo imel
predmetni projekt. Slednje so bile zajete v ekonomski analizi. Vsi trije kljuni pokazatelji upravicenostiizvedbe projekta
s SirSega druzbenega vidika nam pokazejo, da je izvedba projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim upravicena,
saj je razmerje med koristmi in stro3ki ve¢je od 1 (e K/S > 1), ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (ENPV > 0,0
EUR), istocasno pa je ekonomska interna stopnja donosa vecja od uporabljene socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS
= 4,0%).

Na podlagi opravljenih analiz v IP je bila podana ocena, da je nacrtovana investicija smiselna in upravicena, vendar le
ob izpolnjevanju pogojev polne zasedenosti (doseganju planiranih prihodkov), stalnega monitoringa operativnih
stroskov in njihove optimizacije (ohranjanje stroskov znotraj planiranih) in pravoc¢asne zagotovitve ustreznega kadra,
ki bo omogocal delovanje doma v polnem obsegu.

0.8 Nastale spremembe do izdelave noveliranega investicijskega programa

V asu od izdelave IP (02/2022) pa do izdelave tega dokumenta (NIP; 02/2025) je prislo do naslednjih sprememb:
=  spremembe investitorja,

spremembe parcelnih Stevilk zemljiS¢ za nameravano gradnjo,

spremembe ¢asovnega nacrta projekta,

spremembe vrednosti projekta ter

spremembe dinamike in virov financiranja projekta.

4 3 4 8
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Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

Sprememba investitorja

V okviru IP (02/2022) je bilo opredeljeno kot investitor Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve in enake moznosti
(MDDSZ).

V obdobju do izdelave tega dokumenta je bilo skladno z Zakonom o spremembah Zakona o Vladi Republike Slovenije
(Uradni list RS, $t. 163/22) z dne 21.01.2023 ustanovljeno Ministrstvo za solidarno prihodnost (MSP), ki je prevzelo del
delovnega podrodja Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve in enake moznosti (MDDSZ). Zakon o spremembah
in dopolnitvah Zakona o drzavni upravi (Uradni list RS, 3t. 18/23), ki je zacel veljati dne 14.02.2023, je dolo¢il pristojnosti
Ministrstva za solidarno prihodnost (MSP). Na podlagi le-tega MSP opravlja naloge na podrodju stanovanijske politike,
dolgotrajne oskrbe, deinstitucionalnizacije starejSih, dolgoZive druzbe, socialnega varstva v delu, ki se nanasa na
institucionalno varstvo, pomo¢ druzini na domu, vodenje in varstvo ter zaposlitve pod posebnimi pogoji, in ekonomske
demokracije.

Na podlagi navedenega je bil dne 14.07.2023 med MSP, MDDSZ in DU Nova Gorica podpisan Aneks st. 1 k Pogodbi o
sofinanciranju gradnje objekta Doma starejsih obc¢anov »Jezerca«, Bovec, st. 351-32/2022-8, s katerim so se iz MDDSZ
prenesle vse pravice in obveznosti iz Pogodbe o sofinanciranju gradnje objekta Doma starejsih obanov »Jezercag,
Bovec, St. 351-32/2022/2, sklenjen med MDDSZ in DU Nova Gorica dne 31.05.2022, vklju¢no z Ze izvedeno realizacijo
projekta, na MSP tako, da kot edino pristojno ministrstvo vstopa v pravno razmerje z DU Nova Gorica.

V okviru NIP (02/2025) je na podlagi navedenega opredeljeno kot investitor Ministrstvo za solidarno prihodnost (MSP).

Sprememba parcelnih Stevilk zemljiS¢ za nameravano gradnjo

V okviru IP (02/2022) je bilo navedeno, da se bo objekt DSO Bovec gradil na zemljiskih parcelah $t. 954, 955, 956, 957/3
(v DGD in DIIP je navedena parcela $t. 957/1, ki je bila razparcelirana na parceli §t. 957/3 in 957/4), 982, 983/2 in 991/4
vse k.0. 2207 Bovec na lokaciji imenovani »Jezerca« v Bovcu. Skupna povrsina gradbene parcela znasa 7.064,0 m”.

Od izdelave DGD in DIIP ter pridobitve gradbenega dovoljenja je prislo do razparcelacije parcele st. 957/1 k.o. 2207
Boveg, ki je bila aprila 2021 razparcelirana na parceli t. 957/3 in 957/4 obe k.0. 2207 Bovec. Skladno z zemljiskoknjiznim
izpisom je bila parcela $t. 957/1 k.o. 2207 Bovec v zemljiski knjigi izbrisana dne 17.04.2021, parceli 8t. 957/3 in 957/4 obe
k.0. 2207 Bovec pa sta bili iste dne vpisani v zemljisko knjigo. V letu 2022 je bila narejena Se razparcelacija parcele st.
957/3 k.o. 2207 Bovec, ki je bila razparcelirana na parceli $t. 957/5 in 957/6 obe k.o. 2207 Bovec. Skladno z
zemljiskoknijiznim izpisom je bila parcela st. 957/3 k.0. 2207 Bovec v zemljiski knjigi izbrisana dne 07.04.2022 ter namesto
nje sta bili vpisani parceli $t. 957/5 in 957/6 obe k.o. 2207 Bovec. Na podlagivsega navedenega v NIP (02/2025) navajamo
parcele, kjer se bodo izvajali posegi po vseh izvedenih parcelacijah. PovrSina gradbene parcele pa se na podlagi
izvedenih parcelacij ne spreminja.

V okviru NIP (02/2025) je tako navedeno, da se bo objekt DSO Bovec gradil na zemeljskih parcelah $t. 954, 955, 956,

957/5,957/6, 982, 983/2in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec na lokacijiimenovani»Jezerca«v Bovcu. Skupna povrsina gradbene
parcele $e vedno znasa 7.064,0 m’.

Sprememba ¢asovnega nacrta projekta

V okviru IP (02/2022) je bilo predvideno, da se bo projekt izvajal od septembra 2021 (sklep o potrditvi DIIP) pa do konca
februarja 2024, ko je bila predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja izvedenih del namenu (v uporabo).
Zakljucek vseh aktivnostiin financni zakljucek projekta je bil ravno tako predviden do konca februarja 2024.

Po izdelavi IP (02/2022) je pri$lo do usklajevanja projektantskega popisa del, vklju¢no tudi z opremo (brez drobnega
inventarja), ki ga prvotni popis ni zajemal. S pridobitvijo novega projektantskega popisa in tudi same rasti cen na
gradbenem trgu se je ugotovilo, da je bila ocenjena vrednost projekta v IP (02/2022) prenizka ter so se pricela
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GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

usklajevanja z investitorjem MDDSZ za pridobitev dodatnih sredstev iz drZavnega proracuna za izvedbo projekta.
Pricelo se je tudi s pripravo novelacije investicijskega programa, kar je potekalo v letih 2022 in 2023. Toda zaradi
naravnih nesre¢ (poplav), ki so se zgodile na obmodju Slovenije avgusta 2023, so se aktivnosti na projektu zacasno
ustavile, saj je morala Republika Slovenija svoja proracunska sredstva preusmeriti na prizadeta obmogja. V zakljucku
leta 2024 je investitor MSP obvestilo soinvestitorja in upravljavca, da naj pripravi novelacijo IP ter da se bo na podlagi
izdelanega NIP s projektom nadaljevalo v letih 2025, 2026 in 2027.

V okviru tega dokumenta (NIP; 02/2025) je tako predvideno, da se bo projekt izvajal od septembra 2021 (sklep o

potrditvi DIIP) pa do konca oktobra 2027, ko je predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja izvedenih del
namenu (v uporabo). Zaklju¢ek vseh aktivnostiin financni zakljucek projekta pa je predviden do konca decembra 2027.

Sprememba vrednosti projekta

V okviru IP (02/2022) je znaSala vrednost projekta po stalnih cenah 6.548.089,80 EUR brez DDV/DPN oziroma
7.272.971,89 EUR z DDV/DPN; po tekocih cenah pa 6.763.536,66 EUR brez DDV/DPN oziroma 7.512.651,16 EUR z
DDV/DPN.

Od izdelave IP (02/2022) pa do izdelave tega dokumenta je prislo do usklajevanja projektantskega popisa del, vklju¢no
tudi z opremo (brez drobnega inventarja), ki ga prvotni popis v okviru PZI ni zajemal. Naknadno je prislo Se do
usklajevanja projektantskega popisa glede na PZI, vezano na revalorizacijo cen iz stalnih cen v decembru 2021 na
danasnje stalne cene. Revalorizacijo cen se je izvedlo na podlagiindeksa rasti cen za ostalo visoko gradnjo, ki ga objavila
Gospodarska zbornica Slovenije, Zbornica gradbenistva in industrije gradbenega materiala. Od leta 2021 pa do leta 2023
je bil izredno visok indeks rasti cen na podro¢ju gradbeniStva, ki je zna3al kar 115,34. Le-ta se je v letu 2024 nekoliko
umiril. Poleg navedenega pa se je spremenil tudi faktorja rasti cen glede na zadnjo objavljeno napoved gospodarskih
gibanj v Sloveniji s strani UMAR. Ob izdelavi NIP (02/2025) se je pregledalo tudi dosedanjo realizacijo investicijskih
stroskov na projektu. Do spremembe vrednosti projekta z DDV/DPN pa je prislo tudi zaradi dejstva, da investicijski
stro3ki, vezani na gradnjo, ki jih bo nosil soinvestitor Obcina Bovec, bodo obdavceni z 22% DDV in ne 9,5% DDV kot je
bilo predvideno v predhodno izdelani investicijski dokumentaciji.

Vrednost projekta v okviru tega dokumenta (NIP; 02/2025) tako znasa po stalnih cenah 8.177.028,42 EUR brez DDV/DPN
oziroma 9.163.750,06 EUR z DDV/DPN; po tekocih cenah pa 8.366.682,89 EUR brez DDV/DPN oziroma 9.379.304,33
EUR z DDV/DPN.

Prikaz spremembe vrednosti projekta od izdelave IP (02/2022) pa do izdelave tega dokumenta (NIP; 02/2025):

1P (02/2022) NIP (02/2025) Razlika NIP - IP
Vrednost projekta STALNE CENE TEKOCE CENE STALNE CENE TEKOCE CENE STALNE CENE TEKOCE CENE
NETO VREDNOST INV. PROJEKTA (v EUR brez DDV/DPN) 6.548.089,80 € | 6.763.536,66 € 8.177.028,42 € | 8.366.682,89 € 1.628.938,62€ 1.603.146,23 €
BRUTO VREDNOST INV. PROJEKTA (v EUR z DDV/DPN) 7-272.971,89 € 7.512.651,16 € | 9.163.750,06 € | 9.379.304,33 € 1.890.778,17 € 1.866.653,17 €
INVESTICIJSKI STROSKI - NOSILEC MDDSZ 0z. MSP 6.400.000,00 € 7.701.000,00 € 1.301.000,00 €
INVESTICIJSKI STROSKI - NOSILEC OBCINA BOVEC 1.112.651,16 € 1.678.304,33 € 565.653,17 €

V zgorniji tabeli vidimo, da se je vrednost projekta po stalnih cenah povecala za 1.890.778,17 EUR z DDV/DPN, po tekocih
cenah pa le za 1.866.653,17 EUR z DDV/DPN, tj. za 24,8% glede na vrednost po tekocih cenah v IP (02/2022). Iz tabele
tudi vidimo, da so se posledi¢no dvignili investicijski stroski, ki jih bo nosil investitor MSP za 1.301.000,00 EUR, ter zviali

investicijski stroski, ki jih bo nosil soinvestitor Obcina Bovec za 565.653,17 EUR.
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Sprememba dinamike in virov financiranja projekta

V IP (02/2022) je bilo predvideno financiranje projekta iz drzavnega proracuna s strani investitorja Ministrstva za delo,
druzino, socialne zadeve in enake moznosti (MDDSZ) v visini 6.400.000,00 EUR (100.000 eur na posteljo) ter iz lastnih
virov Obcine Bovec v visini 1.112.651,16 EUR.

Zaradi spremembe investitorja, spremembe ¢asovnega nadrta in posledi¢no spremembe dinamike nastajanja
investicijskih stroskov, spremembe vrednosti projekta ter tudi spremembe virov financiranja, se je spremenila tudi
dinamika in struktura virov financiranja projekta. V NIP (02/2025) je tako predvideno financiranje projekta iz drzavnega
proracuna s strani investitorja Ministrstva za solidarno prihodnost (MSP) v visini 7.701.000,00 EUR (120.328,13 eur na
posteljo) ter iz lastnih virov Ob¢ine Bovec v visini 1.678.304,33 EUR.

1z tabele v nadaljevanju vidimo, da se je zaradi spremembe vrednosti projekta in spremembe dinamike nastajanja
investicijskih stroSkov spremenila tudi visina in dinamika virov financiranja po letih. Kot smo Ze predhodno navedli, se
je del pristojnosti iz MDDSZ v letu 2023 prenesel na MSP, zato so se spremenili viri iz drzavnega proracuna v celoti.
Sredstva s straniinvestitorja MSP (iz drzavnega proracuna) bodo po novi finan¢ni konstrukciji zagotovljena v letih 2025,
2026 in 2027 v skupni visini 7.701.000,00 EUR. V novi financni konstrukciji tako ne bodo zagotovljena sredstva iz
drzavnega proracuna s strani MDDSZ v visini 6.400.000,00 EUR, kot je bilo planirano v IP (02/2022). Skupna vrednost
sredstev iz drzavnega proracuna se je povecala za 1.301.000,00 EUR. Za pokrivanje rasti vrednosti projekta pa bo
morala Obcina Bovec v svojem proracunu in NRP zagotoviti dodatnih 565.653,17 EUR, skladno z novo dinamiko
financiranja projekta.

Prikaz spremembe dinamike in virov financiranja projekta od izdelave IP (02/2022) pa do izdelave NIP (02/2025):

IP (02/2022)

DrZavni proracun RS:
MINISTRSTVO ZA DELO, DRUZINO, SOCIALNE ZADEVE - €| 2.305.616,29 €| 3.670.692,37 € 423.691,34 € - € - € - € 6.400.000,00 € 85,2%
IN ENAKE MOZNOSTI (MDDSZ)

Obginski proracun:

OBCINA BOVEC 170.554,50 € 182.321,00 € 533.353,27 € 226.422,39 € - € - € - € 1.112.651,16 € 14,8%

NIP (02/2025)

Drzavni prora¢un RS: 6 6 821%
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST (MSP) € C e o T €| 27eamese) 2s00.000p0¢€ ] 247IO9nITC 770000,00€ '
Obcinski proracun: s 8 6 6. 1.678 %
OBEINA BOVEC 170.554,50 € | 154.927,80 € 2.979,85 € 12.055,07 € 3.745/45 € 327.129,22€ | 946.912,44 € .678.304,33 € | 17,9

Razlika NIP - IP

Drzavni proraéun RS:

MINISTRSTVO ZA DELO, DRUZINO, SOCIALNE ZADEVE IN - €|- 2.305.616,29 € |- 3.670.692,37¢€ |- 423.691,34 € - € <€ - €l 6.400.000,00 €
ENAKE MOZNOSTI (MDDSZ)
Driﬂvniproraeun Rs: € € € € 2.729.307,63 € | 2.500.000,00 € 2.471.692, € 01.000,00 €
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST (MSP) 729-307,63 € | 2.500.000, 47169257 LT
Obcinski proracun:

€| 2730320€ |- 530.37342¢€ | 214.367,32€ 6374545€ |  327.12022€|  946.912,44 € 565.653,17 €

OBCINA BOVEC

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA - €| 2333.009,49 € |- 4.201.065,79 € |- 638.058,66 € [ 2.793.053,08 € | 2.827.129,22 € | 3.418.604,81 € 1.866.653,17 €

Sklep na podlagi upostevanja navedenih sprememb

Ob upostevanju vseh predhodno navedenih sprememb so preveritve v NIP potrdile, da bo izvedba projekta
pomembno pripomogla k uresni¢evanju zastavljenih dolgorocnih ciljev investitorja Ministrstva za solidarno prihodnost

al Stran | 12
NHBO



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

(MSP), soinvestitorja Ob¢ine Bovec in prihodnjega upravljavca DU Nova Gorica ter vseh ostalih kratkoro¢nih in
dolgorocnih ciljev, ki so navedeni v prihodnjih poglavjih tega dokumenta.

Pri izdelavi noveliranega investicijskega programa (NIP) ni prislo do drugih klju¢nih/bistvenih odstopanj oziroma
sprememb glede na ugotovitve iz predhodno izdelane in potrjene investicijske dokumentacije (DIIP, PIZ in IP), zato so
ostali klju¢ni podatki v predhodno izdelani investicijski dokumentaciji (DIIP, PIZ in IP) in v noveliranem investicijskem
programu (NIP) identi¢ni oziroma usklajeni glede na nove, posodobljene vhodne podatke.
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1 POVZETEK NOVELIRANEGA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA 2

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je izgradnja Doma starejSih ob¢anov v Bovcu in s tem zadostitev potreb po organizirani
dolgotrajni oskrbi v obliki institucionalnega varstva starejsih kot odgovor na poslabsano demografsko sliko in slabe
demografske projekcije. S tem se bo zagotovilo prebivalcem Obcine Bovec in SirSe okolice institucionalno varstvo v
njihovi Zivljenjski sredini, kar bo omogocalo optimalno povezanost starejSih v DSO Bovec z njihovimi svojci in domacim
okoljem.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v Bovcu v na¢rtovanem obdobju zgraditi in opremiti novo samostojno
stavbo, tj. nov Dom starejsih obéanov »Jezerce«, Bovec, skupne neto tlorisne notranje povrsine 4.394,85 m?, vklju¢no
z ureditvijo zunanjih povrsin, ter pridobiti nove prostorske kapacitete (64 postelj/mest) za zagotavljanje
institucionalnega varstva starejsih.

Specificni cilji projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:
= 1nov dom starejsih DSO Bovec, neto tlorisne povrsine 4.394,85 m*
= 64 novih mest/postelj za starejSe v DSO Bovec

= 35 novih delovnih mest

Ostali cilji projekta in njegovi sinergijski ucinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in sicer v poglavju 4.1.

1.2 Strokovne in druge podlage ter zakonodajni in institucionalni okvir

Strokovne in druge podlage

=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Dom starejsih obanov »Jezerca«, Bovec, izdelal Projekt
d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, St. 15724, junij 2021.

=  Predinvesticijska zasnova (P1Z): Gradnja objekta doma starejsih obcanov »Jezerca«, Bovec, izdelal Projekt d.d.
Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, 5t. 15724, oktober 2021, dopolnjeno november 2021.

= Investicijski program (IP): Gradnja objekta doma starejsih ob¢anov »Jezerca«, Bovec, izdelal Projekt d.d. Nova
Gorica, Kidriceva 9a, 5000 Nova Gorica, St. 15724, februar 2022.

=  Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD) Dom starejsih ob&anov »Jezerca« Bovec, izdelal
Projekt d.d. Nova Gorica, Kidriceva 9a, 5000 Nova Gorica, 5t. 11826, december 2020.

=  Dokumentacija za izvedbo gradnje (PZI) Dom starejsih obcanov »Jezerca« Bovec, izdelal Projekt d.d. Nova Gorica,
Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, st. 11826, december 2021.

=  Gradbeno dovoljenje st. 351-43/2021/22 z dne 16.04.2021, ki ga je izdala RS, Upravna enota Tolmin.

=  Pogodba o sofinanciranju gradnje objekta Doma starejSih ob¢anov »Jezerca«, Bovec, §t. 351-32/2022/2 z dne
31.05.2022.

= Aneks 3t. 1k Pogodbi o sofinanciranju gradnje objekta Doma starejsih obcanov »Jezerca«, Bovec, $t. 351-32/2022-
8 zdne 14.07.2023.

Zakonodajni in institucionalni okvir (pravne in programske podlage)

=  Gradbeni zakon (GZ-1) (Uradni list RS, 3t. 199/21, 105/22-ZZNSPP, 133/23 in 85/24-ZAID-A; v nadaljevanju: GZ-1).
=  Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020
(European Commission, december 2014; v nadaljevanju: Guide CBA).
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=  JASPERS CBA guidance and model for broadband infrastructure projects, Model guidance (JASPERS Team,
10.03.2020).

=  Metodologija za zeleno proracunsko nacrtovanje, Ministrstvo za finance RS, verzija 1.0, avgust 2023 (sprejeto na
Vladi RS, $t. 41000-11/2023/3 dne 21.09.2023).

= Pravilnik o dolo¢itvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in ob¢inskih proracunov (Uradni list RS, st.
46/03).

=  Pravilnik o metodologiji za oblikovanje cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, $t. 87/06, 127/06, 8/07,
51/08, 5/09 in 6/12).

=  Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za izvajalce socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, §t. 67/06, 135/21
in 19/24).

=  Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni list RS, st.
45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15).

=  Pravilnik o postopkih za izvrSevanje proracuna Republike Slovenije (Uradni list RS, $t. 50/07, 61/08, 99/09-
ZIPRS1011, 3/13, 81/16, 11/22, 96/22, 105/22-ZZNSPP, 149/22, 106/23 in 88/24).

=  Pravilnik o postopkih pri uveljavljanju pravice do institucionalnega varstva (Uradni list RS, $t. 38/04, 23/06, 42/07
in 4/14).

= Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 30/23).

=  Pravilnik o standardih in normativih socialnovarstvenih storitev pomo¢ druZini na domu, socialni servis,
institucionalno varstvo in vodenje in varstvo ter zaposlitev pod posebnimi pogoji (Uradni list RS, $t. 47/24).

= Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, $t. 70/22, 161/22, 129/23 in 103/24; v nadaljevanju:
PURES).

=  Resolucija o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2022-2030 (ReNPSV22-30) (Uradni list RS, st.
49/22; v nadaljevanju: ReNPSV22-30).

=  Strategija razvoja Slovenije 2030, RS SluZzba vlade Republike Slovenije za razvoj in evropsko kohezijsko politiko,
2017 (v nadaljevanju: SRS2030).

=  Strategija dolgoZive druzbe, UMAR, Vlada RS sprejela dne 20.07.2017.

=  Tehnicne smernice za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno« v skladu z uredbo o vzpostavitvi mehanizma
za okrevanje in odpornost (Uradni list EU, t. C 58/1z dne 18.02.2021).

=  Uredba (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junij 2020 o vzpostavitvi okvirja za spodbujanje
trajnostnih naloZzb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088 (UL L 198, 22.06.2020, str. 13), popravljena s Popravkom
dne 11. maja 2023 (UL L 125, 11.05.2023, str. 60) in s Popravkom dne 15. februarja 2024 (UL L 90104, 15.02.2024, str.
1) (v nadaljevanju: Uredba (EU) st. 2020/852).

=  Uredba (EU) 2019/2088 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. november 2019 o razkritjih, povezanih s
trajnostjo, v sektorju finan¢nih storitev (UL L 317, 09.12.2019, str. 1), spremenjena z Uredbo (EU) 2020/852
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junij 2020 (UL L 198, 22.06.2020, str. 13) in Uredbo (EU) 2023/2869
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 13. december 2023 (UL L 2869, 20.12.2023, str. 1) (v nadaljevanju: Uredba
(EU) $t. 2019/2088).

=  Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ
(Uradnilist RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16; v nadaljevanju: UEM).

=  Uredba o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, $t. 51/14, 57/15, 26/17,
105/20 in 44/22-ZV0-2).

=  Zakon o davku na dodano vrednost (ZDDV-1) (Uradni list RS, $t. 13/11-UPB, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15,
77118, 59/19, 72/19, 196/21-ZDOsk, 3/22, 29/22-ZUOPDCE, 40/23-ZDavPR-B, 122/23 in 104/24; v nadaljevanju: ZDDV-1).

=  Zakon o davku na promet nepremi¢nin (ZDPN-2) (Uradni list RS, $t. 117/06 in 25/16-odl. US; v nadaljevanju: ZDPN-
2).

=  Zakon o dolgotrajni oskrbi (ZDOsk-1) (Uradni list RS, $t. 84/23 in 112/24; v nadaljevanju: ZDOsk-1).

=  Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2024 in 2025 (ZIPRS2425) (Uradni list RS, 3t. 123/23,
12/24 in 104/24-ZIPRS2526; v nadaljevanju: ZIPRS2425).

=  Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2025 in 2026 (ZIPRS2526) (Uradni list RS, $t. 104/24; v
nadaljevanju: ZIPRS2526).
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=  Zakon o javnih financah (ZJF) (Uradni list RS, §t. 11/11-UPB, 14/13-popr., 101/13, 55/15-ZFisP, 96/15-ZIPRS1617, 13/18,
195/20-odl. US, 18/23-ZDU-10 in 76/23; v nadaljevanju: ZJF).

=  Zakon o javnem narodanju (ZJN-3) (Uradni list RS, $t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22-0dl. US, 100/22-ZNUZSZS,
28/23 in 88/23-ZOPNN-F; v nadaljevanju: ZJN-3).

=  Zakon olokalnisamoupravi (ZLS) (Uradnilist RS, $t. 94/07—-uradno precisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12—
ZUJF, 11/14-popr., 14/15-ZUUJFO, 11/18-ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20-ZIUZEOP-A, 80/20-ZIUOOPE, 62/24-odl. US in
102/24-ZLV-K; v nadaljevanju: ZLS).

=  Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP,
23/24 in 109/24; v nadaljevanju: ZUreP-3).

=  Zakon o socialnem varstvu (ZSV) (Uradni list RS, $t. 3/07-uradno precisceno besedilo, 23/07-popr., 41/07-popr.,
61/10-ZSVarPre, 62/10-ZUPJS, 57/12, 39/16, 52/16-ZPPreb-1, 15/17-DZ, 29/17, 54/17, 2118—-ZNOrg, 3118—-ZOA-A,
28/19, 189/20-ZFRO, 196/21-ZDOsk, 82/23 in 84/23-ZD0Osk-1; v nadaljevanju: ZSV).

=  Zakon o varstvu okolja (ZVO-2) (Uradni list RS, t. 44/22, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE in 23/24; v nadaljevanju:
ZV0-2).

1.3 Kratka predstavitev uposStevanih scenarijev ter utemeljitev izbora
optimalnega scenarija izvedbe

V okviru idejnih zamisli sta bila upoStevana in obravnavana dva scenarija izvedbe projekta, in sicer:
1. Scenarij »brez investicije« (ohranitev obstojecega stanje)
2. Scenarij »z investicijo« (novogradnja DSO Jezerca, Bovec)

1.3.1 Scenarij »brez investicije«

Scenarij »brez investicije« bi pomenil ohranjanje sedanjega stanja, ki je neustrezno in onemogoca kvalitetno bivanje,
nego in oskrbo starejsih v Ob¢ini Bovec. To pomeni nadaljevanje trenutne situacije, ki se kaZe v ne zagotavljanju
institucionalnega varstva starejsih v Bovcu, v nedoseganju kvalitete bivanja starejsih, tudi tistim v sosednjih enotah
Doma upokojencev Podbrdo, v neizpolnjevanju zakonskih zahtev in usmeritev drzave na podrogju institucionalnega
varstva starejsih. Zaradi nezagotovljenih prostorskih pogojev za izvajanje institucionalnega varstva starejsih bi obcani
Bovca morali Se naprej bivati v drugih domovih, kar pomeni tako odtujitev od svojcev kot tudi izgubo
medgeneracijskega kontakta z otroki in vnuki. Poleg tega v okviru tega scenarija bi Obcina Bovec izgubila priloZznost
za investicijo v takSen druzbeni objekt, ki prinasa Stevilna delovna mesta in druge koristi ob¢anom Bovca.

Glede na razpoloZljivo optimalno lokacijo, prostorske in okoljske pogoje, starostno strukturo obcanov, trenutno
nezagotavljanje institucionalnega varstva starejSih ter trenutno nespostovanje s strategijami postavljenih zahtev z
vsemi negativnimi posledicami in nedoseganjem zastavljenih ciljev, je scenarij »brez« investicije nesprejemljiv. To je
scenarij brez stroskov, pa tudi brez koristi. Scenarij »brez investicije« ni v skladu z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi
in EU strategijami in politikami ter ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

1.3.2 Scenarij »z investicijo«

Scenarij »z investicijo« predvideva gradnjo Doma starejSih obanov v srediscu Bovca, ob sedanjem zdravstvenem
domu. Ideja o Domu starejSih obanov Bovec je stara Ze dobrih 12 let, od tedaj pa so prvotne zamisli optimizirali,
odkupila so se zemljis¢a na primarni lokaciji, projekt pa dimenzioniral na raven dejanskih potreb z ustreznimi tehni¢nimi
reSitvami. V 12 letih je torej nastal projekt, ki je optimalen in ne predvideva razli¢nih tehnicnih resitev. Z izvedbo projekta
bo ob¢anom Bovca in Sire okolice zagotovljeno institucionalno varstvo za 64 starejsih v njihovi Zivljenjski sredini, kar
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omogoca optimalno povezanost starejsih z njihovimi svojci in domacim okoljem. To pa bo pozitivho vplivalo na
kvaliteto Zivljenja starejSih v domu, dom pa bo omogodil tudi kvalitetno oskrbo in programe za starejSe z demenco.
Izvedba projekta pozitivno vpliva tudi na razbremenitev svojcev starejsih, ki obliko institucionalnega varstva nujno
potrebujejo, s tem pa na dvig kvalitete njihovega Zivljenja. Projekt nadalje omogoca zaposlitev in ustrezno
izobraZevanje 35 osebam razli¢nih profilov iz Bovca in okolice.

Izvedba scenarija »z investicijo« bo pozitivno vplivala tudi na druzbeni in socialni vidik/razvoj. Zagotovilo se bo boljse
bivanjske pogoje lokalnih prebivalcev tudi v okolici nepremicnine, dvig kakovosti Zivljenjskega standarda vseh skupin
prebivalstva, predvsem socialno 3ibkih (starejsih), zagotovilo se bo veljo udobnost za prebivalce na obmogju
novogradnje, ugodnejSe pogoje za ustvarjanje delovnih mest pri razli¢nih javnih zavodih in organizacijah ipd. Scenarij
»z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih mozZnostiiz poglavja 4.1 ter ciljev Ob¢ine Bovec, MSP,
Slovenije in EU. Le-ta predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami
na obdinski, regijski, drzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateskimi
razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski, regionalni, drzavni in
EU ravni.

1.3.3 Izbor optimalnega scenarija izvedbe

Po primerjavi moZnih scenarijev izvedbe projekta lahko zaklju¢imo, da le scenarij »z investicijo« omogoca doseganje
zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 4.1. Primerjava scenarijev pokaZe, da je scenarij »z investicijo« razvojno
bolj smiseln, saj v SirSe okolje prinese pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje vlaganje javnih sredstev.
Hkrati pa scenarij »z investicijo« uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij in politik na drzavni in EU ravni ter
izpolnjuje vse zakonske zahteve. Izvedba scenarija »z investicijo« je boljSa od scenarija »brez investicije«, saj glede na
trende in potrebe z vidika investitorja MSP in soinvestitorja Obcine Bovec veliko bolj sprejemljiv. Scenarij »brez
investicije« pa je bil prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen, saj ne reSuje obstojece problematike na
dolgoro¢no vzdrZen nacin ter dolgoro¢no prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski,
predvidenimi v okviru scenarija »z investicijo«.

Scenarij »z investicijo« prinasa tako neposredne koristi kot tudi vecje Stevilo posrednih koristi za vse prebivalce Obdine
Bovec, predvsem starejSim in njihovim svojcem, kot tudi vsem prebivalcem ob¢ine, upravne enote in Sir3e. Koristi se
bodo pokazale predvsem na dolgi rok in jih je teZje ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi posreden
(indirekten) vpliv na blagostanje prebivalstva oZjega in SirSega obmodja obcine Bovec, UE Tolmin, regije in tudi
Slovenije. Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejsi, optimalni scenarij izvedbe izkazal scenarij »z investicijo,
scenarij »brez investicije« pa je prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen. Namrec le s pristopom k izvedbi
projekta (scenarij »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem dokumentu.
Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta obravnavamo in podrobneje predstavljamo scenarij »z
investicijo«, saj je optimalnejsi s socialnega, druzbenega, gospodarskega in tudi okoljskega vidika kot scenarij »brez
investicije«.

1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja Simon Maljevac, minister
Republika Slovenija, Ministrstvo za solidarno prihodnost,
Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana
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Odgovorna oseba soinvestitorja Valter Mlekuz, Zupan
Obcina Bovec, Trg golobarskih Zrtev 8, 5230 Bovec

Odgovorna oseba izdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., direktor
investicijskega dokumenta NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba upravljavca Natasa Slejko, v.d. direktorja
DU Nova Gorica, Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

1.5 Podatki o pristojnih organih na investicijskem projektu

Investitor Republika Slovenija, Ministrstvo za solidarno prihodnost
Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba: Simon Maljevac, minister

Soinvestitor Ob¢ina Bovec
Trg golobarskih Zrtev 8, 5230 Bovec

Odgovorna oseba: Valter MlekuZz, Zupan

Upravljavec Dom upokojencev Nova Gorica
Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba: Natasa Slejko, v.d. direktorja

1.6 Predvidena organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo projekta ni predvidene posebne organizacije. Prihodnji upravljavec DU Nova Gorica in soinvestitor Ob¢ina
Bovec sta s svojimi zaposlenimi tudi odgovorna nosilca projekta. Sodelovala bosta z investitorjem Ministrstvom za
solidarno prihodnost (MSP), ki bo stalno spremljalo izvajanje projekta. MSP in Ob¢ina Bovec kot tudi DU Nova Gorica
zaposlujejo ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih/primerljivih projektov.

Investitor MSP je vodenje in koordinacijo izvedbe projekta predal prihodnjemu upravljavcu DU Nova Gorica na podlagi
sklenjenega tripartitnega sporazuma med investitorjem MSP, soinvestitorjem Obcino Bovec in prihodnjimi
upravljavcem DU Nova Gorica. DU Nova Gorica in soinvestitor Obc¢ina Bovec bosta projekt izvajala tudi s pomocjo
zunanjih sodelavcev (izdelava projektne in investicijske dokumentacije, tehni¢no svetovanje, svetovanije pri izvedbi
javnih narodil, izvedba nadzora gradnje, spremljanje in porocanje o stanju na projektu, priprava dokumentacije za
tehni¢ni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja ipd.). Dela so se in se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem
narocanju (ZJN-3). Finanéna realizacija projekta je/bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah (ZJF) ter veljavnim
Zakonom o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije (ZIPRS).

Pripravo in izvedbo projekta bosta vodila prihodnji upravljavec DU Nova Gorica (v imenu investitorja MSP) in
soinvestitor Obcina Bovec, v okviru obstojecih in dodatnih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. V ¢asu trajanja
izvedbe projekta se bo oblikovala strokovna/delovna skupina, v katero bodo vklju¢eni predstavniki investitorja,
soinvestitorja, prihodnjega upravljavca ter predstavniki zunanjih strokovnih sodelavcev. Odgovornost za vodenje in
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izvedbo projekta nosita in bosta tudi v prihodnje nosila prihodnji upravljavec DU Nova Gorica, in v njegovem imenu kot
odgovorna oseba v.d. direktorja javnega zavoda Natasa Slejko, ter soinvestitor Ob¢ina Bovecin v njegovem imenu kot
odgovorna oseba Zupan obcine Valter Mlekuz. Odgovorna sta/bosta za njegovo pripravo, izvedbo in spremljanje
izvajanje. Investitor MSP pa je/bo v vlogi spremljanja izvajanja projekta.

Po izvedbi vseh predvidenih del v okviru projekta in pridobitvi uporabnega dovoljenja bo z novozgrajeno stavbo, tj. z
Domom starejSih ob¢anov Jezerce, Bovec, upravljal javni zavod DU Nova Gorica. Vzpostavil bo njeno delovanje in

ustrezno vzdrZevanje novozgrajene stavbe in njene okolice.

Podrobnejsa raz¢lenitev aktivnostiin organizacija izvedbe projekta je predstavljena v poglavju 11.3 tega dokumenta.

1.7 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financna konstrukcija

Tabela 1: Vrednost investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah, v EUR.

SIRNEENS TEKOCE CENE

Vrednost projekta (02/2025)

NETO VREDNOST INV. PROJEKTA (v EUR brez DDV/DPN) 8.177.028,42 € 8.366.682,89 €
BRUTO VREDNOST INV. PROJEKTA (v EUR z DDV/DPN) 9.163.750,06 € 9.379.304,33 €
INVESTICIJSKI STROSKI - NOSILEC MSP 7.701.000,00 €
INVESTICIJSKI STROSKI - NOSILEC OBCINA BOVEC 1.678.304,33 €

Podrobnejsa specifikacija vrednosti projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je predstavljena v poglavju
8.

V spodnji tabeli so predstavljeni viri financiranja projekta po tekocih cenah. Podrobna finan¢na konstrukcija
investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 12.

Tabela 2: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR z DDV/DPN.

SKUPAJ
Viri financiranja v EUR z DDV/DPN

Drzavni proracun RS:

2.729.307,63 € | 2.500.000,00 € 2.471.692, € .701.000,00 €
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST (MSP) 729:307,63 > ! 47169237 v !

Obginski proracun:

OBCINA BOVEC 17055450 € | 154.927,80 € 2.979,85 € 12.055,07 € 6374545€ |  327.129,22€|  946.912,44 € 1.678.304,33 €

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA ‘ 170.554,50 € 154.927,80 € 2.979,85 € 12.055,07 € | 2.793.053,08 € 2.827.129,22 € | 3.418.604,81 € 9.379.304,33 € [ 100,0%

1.8 Zbirni prikaz rezultatov izradunov ter utemeljitev upravic¢enosti izvedbe
investicijskega projekta

Upravicenost izvedbe projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za finanéno in ekonomsko analizo
(Analizo stroskov in koristi) ter zanj izracunali pripadajoce dinamic¢ne in staticne kazalnike upravic¢enosti le-tega. Pri
analizi smo skusali ugotoviti, kaksne finan¢ne in ekonomske rezultate (rezultate na podlagi CBA/ASK) bo prinesel
projekt.
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Tabela 3: Zbirni prikaz rezultatov investicijskega projekta.

Kazalniki spremljanja ucinkov in ciljev projekta Ciljna vrednost

Fizi¢ni kazalniki u¢inka in rezultata

Neto notranja tlorisna povrsina novozgrajene stavbe 4.394,85 m’
Stevilo postelj oziroma mest (kapacitete novozgrajene stavbe) 64 postelj
Stevilo novih delovnih mest 35 delovnih mest
Vrednost projekta po tekocih cenah z DDV/DPN 9.379.304,33 EUR
Visina lastnih virov Ob¢ine Bovec za financiranje investicijskih stroskov (v EUR z DDV/DPN) 1.678.304,33 EUR
Visina drzavnih virov MSP za financiranje investicijskih stroskov (v EUR z DDV) 7.701.000,00 EUR
Ekonomska (referen¢na) doba projekta 15 let
upostevana financna diskontna stopnja 4,0%
Finan¢na neto sedanja vrednost projekta (FNPV) -7.395.107,58 EUR
Finan¢na interna stopnja donosa projekta (FIRR) -25,62%
Finan¢ni koli¢nik relativne koristnosti (f K/S) 0,6230
upostevana ekonomska (druzbena/socialna) diskontna stopnja (SDS) 4,0%
Ekonomska neto sedanja vrednost projekta (ENPV) 2.906.242,30 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) 10,43%
Ekonomski koli¢nik relativne koristnosti (e K/S) 1,3988

Izracunani financni kazalniki projekta so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s finan¢nega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi financni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale
upraviceno izvedbo projekta. Projekt je na podlagi izvedene finan¢ne analize in izracunanih dinami¢nih in stati¢nih
finan¢nih kazalnikov neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no upravi¢ujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih
koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno, socialno
varstveno infrastrukturo in SirSo druzbo in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravic¢enosti izvedbe.

Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je izvedba projekta upravi¢ena za izvedbo, tj. upravi¢ena na podlagianalize
stroskov in koristi, kar potrjujejo vsiizracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upraviceno
izvedbo projekta. Vsi trije kljucni pokazatelji upravicenosti izvedbe projekta nam pokazejo, da je izvedba projekta z
vidika prispevka k druzbenim koristim upravi¢ena, saj je razmerje med koristmi in stroski (ekonomski koli¢nik relativne
koristnosti) ve¢je od 1 (e K/S > 1), ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (ENPV > 0,0 EUR), isto¢asno pa je
ekonomska interna stopnja donosa ve¢ja od uporabljene socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS=4,0%).

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba projekta ekonomsko
upravi¢ena oziroma upravicena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno
ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo $e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba
projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi
(ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti investicijski projekt »Gradnja objekta Doma starejsih
obcanov »Jezerca«, Bovec.

PodrobnejSa predstavitev finan¢ne in ekonomske analize projekta ter financ¢nih in ekonomskih kazalnikov je
predstavljena v poglavju 14 tega dokumenta.
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Noveliran investicijski program (NIP) je prikazal upraviceno izvedbo projekta »Gradnja objekta Doma starejsih
obcanov »Jezerca«, Bovec« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podrocju socialnega in
zdravstvenega varstva, predvsem z vidika vzpostavljanja ustreznih pogojev institucionalnih socialno varstvenih
in zdravstvenih storitev z zagotovitvijo novih prostorskih kapacitet institucionalnega varstva starejsih ter skrbi
za SibkejSo, ranljivejSo skupino prebivalstva, tj. starejSe osebe od 65 let, ter da zasleduje in uresnicuje cilje
javnega zavoda, obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.
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2 PODATKI O INVESTITORJU, SOINVESTITORJU, IZDELOVALCU
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCU TER NAVEDBA
STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA
PRIPRAVO IN NADZOR

2.1 Investitor

Republika Slovenija,
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST
Kratek naziv MSP

Pravno organizacijska oblika Wil a%e}

Naziv

Naslov Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba Simon Maljevac, minister

Telefon +386 (0)1369 79 40

E-mail gp.msp@gov.si
https://[www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-solidarno-
prihodnost/

Matic¢na Stevilka 2632560000

Spletna stran

Davcna Stevilka 10978429

Transakcijski racun SI56 0110 0600 0078 787 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis
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2.2 Soinvestitor

Naziv OBCINA BOVEC

Kratek naziv Ob¢ina Bovec

eV X g=LNIFEEHER ) ILEMN Lokalna skupnost

Naslov Trg golobarskih Zrtev 8, 5230 Bovec

Odgovorna oseba Valter Mlekuz, Zupan
Telefon +386 (0)5 384 19 00
E-mail obcina.info@bovec.si

Spletna stran https://www.obcina.bovec.si

Matic¢na Stevilka 5881498000
Davcna Stevilka S1 36828866
Transakcijski racun SI56 0120 6010 0015 128 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

2.3 Izdelovalec investicijske dokumentacije

NI-BO

PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Kratek naziv NI-BO Robert Likar s.p.
HEVONIFERIFEIGHERIEM Samostojni podjetnik posameznik

Naziv

Naslov Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba Robert Likar, u.d.i.s., direktor

Telefon +386 (0)41993 612

E-mail robert.likar@nibo-es.si

Spletna stran http://www.nibo-es.si
Maticna Stevilka 6066143000

Davcna stevilka Sl 44058802

Transakcijski racun SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.

Zig in podpis
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2.4 Upravljavec

Naziv DOM UPOKOJENCEV NOVA GORICA

Kratek naziv DUNG

Pravno organizacijska oblika  ISEVllF£1%e]s|

Naslov Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba Natasa Slejko, v.d. direktorja
Telefon +386 (0)5 339 4100
E-mail info@dung.si

Spletna stran http://www.dung.si

Matic¢na Stevilka 5057078000

Davcna Stevilka S1 38590522

Transakcijski racun SI56 0110 0603 0267 515 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

2.5 Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja Simon Maljevac, minister
Republika Slovenija, Ministrstvo za solidarno prihodnost,
Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana

Podpis in Zig:

Odgovorna oseba soinvestitorja Valter Mlekuz, Zupan
Obcina Bovec, Trg golobarskih Zrtev 8, 5230 Bovec

Podpis in zig:
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Odgovorna oseba izdelovalca

investicijskega dokumenta

Odgovorna oseba upravljavca

Robert Likar, u.d.i.s., direktor
NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Podbpis in Zig:

Natasa Slejko, v.d. direktorja
DU Nova Gorica, Gregor¢iceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

Podpis in Zig:
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3 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

3.1 Analiza obstojecega stanja s prikazom potreb

3.1.1 Analiza obstojecega stanja na ravni drZave

Najbolj univerzalen problem, s katerim se soocajo vse razvite druzbe, pa tudi Slovenija, je staranje prebivalstva.
Spremembe v demografski sestavi prebivalstva, kjer se zaradi razli¢nih dejavnikov (rodnost, smrtnost, preseljevanje,
migracije) povecuje deleZ starejsih nad 65 let v celotni strukturi prebivalstva, vplivajo na vsa podrocja gospodarskega
in druzbeno-socialnega Zivljenja.

Po letu 2012 se Slovenija soo¢a z intenzivnimi demografskimi spremembami. Ceprav se $tevilo prebivalcev Slovenije Ze
dlje ¢asa giblje okoli dveh milijonov, pa se od leta 2012 intenzivno spreminja starostna sestava prebivalstva, in sicer v
smeri povelevanija deleza starejsih. Pri tem se je Stevilo prebivalcev, ki spadajo v najbolj aktivno starostno skupino (15—
64 let), v obdobju od 2012 do 2024 zmanjsalo v povpredju za okoli sedem tiso¢ oseb letno, Stevilo starejsih (nad 65 let)
pa se je v povpredju povecalo za okoli deset tiso¢ oseb na leto. Prehajanje tako velikega Stevila oseb iz mlajsih

starostnih skupin, ki obi¢ajno participirajo na trgu dela, v starejSe starostne skupine, ki so pogosto neaktivne oziroma
upokojene, za celotno druzbo predstavlja velik izziv. Ravno tako se dviga povprecna starost prebivalstva kot tudi
indeks staranja.

Tabela 4: Prikaz klju¢nih demografskih podatkov (starostne strukture prebivalcev) v Sloveniji obdobju 2012-
2024.

Letol 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Povprecna starost [leta] 42,0 42,2 424 42,6 42,9 431 433 434 43,6 43,8 43,9 44,1 44,3
Indeks staranja 118,0 118,9 120,5 122,7 125,4 127,8 130,6 132,9 135,7 138,7 141,8 145,4 150,4
Dele? prebivalcev, starih 0-14 let [%] 14,4 14,5 14,7 14,8 14,9 15,0 15,1 15,1 15,1 15,1 15,0 14,9 14,6
Delez prebivalcev, starih 15-64 let [%] 68,7 68,2 67,6 67,1 66,4 65,9 65,3 64,9 64,5 64,0 63,6 63,5 63,4
Dele? prebivalcev, starih 65 let ali veé [%] 17,0 17,3 17,7 18,2 18,7 19,1 19,7 20,0 20,5 20,9 21,3 21,6 22,0
Delez prebivalcev, starih 80 let ali vec [%] 44 4,6 47 4,9 5,0 5.2 53 54 5,5 55 56 57 59

Vir: SURS, 02/2025.
Demografski trendi za Slovenijo prikazujejo, da se bo Stevilo starejih v prihodnje Se povecalo.

Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo gibanja Stevila prebivalstva Slovenije z izbranimi kazalniki do leta 2100 po
starostnih skupinah, ki so pomembne z ekonomskega vidika:

= mladiv starosti od 0 - 14 let, ki Se niso delovni aktivni,

=  prebivalci stari od 15 — 64 let, ki predstavljajo delovno aktivno skupino in

=  starejSi od 65 let, ki so praviloma Ze upokojeni in niso ve¢ delovno aktivni.

Po projekciji Eurostata iz leta 2022 naj bi se Stevilo prebivalcev Slovenije povecevalo do priblizno leta 2026 (in se
povecalo na okrog 2.121.000), nato naj bi stevilo prebivalcev zacelo pocasi padati. 1. januarja 2100 naj bi imela Slovenija
1.950.820 prebivalcev, kar je 7,4 % manj kot v zaCetnem letu teh projekcij, tj. v 2022. V prihodnosti naj bi se sicer celotna
stopnja rodnosti v Sloveniji ve¢inoma enakomerno dvigala in leta 2100 dosegla vrednost 1,72, vendar to tudi v
kombinaciji z nizkim selitvenim prirastom ne bo preprecilo zniZzevanja Stevila prebivalcev. Isto¢asno se bo pri¢akovano
trajanje Zivljenja ob rojstvu daljsalo in decki, rojeni v Sloveniji leta 2100, bilahko pricakovali, da bodo Ziveli 89 let, deklice
pa 93 let.
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Kljub predvideni visji stopnji rodnosti naj bi bilo prebivalstvo Slovenije cedalje starejSe. V naslednjih desetletjih naj bi se
zelo pomembno spremenila starostna sestava prebivalstva Slovenije. Leta 2020 so starejsi (tj. prebivalci, stari 65 ali ve¢
let) predstavljali 20,5 % prebivalstva, leta 2022 21,1%, leta 2060 naj bil bilo v tej starostni skupini skoraj 31% prebivalcev
Slovenije, leta 2100 pa nekaj vec kot 32%, kar pomeni da naj bi se deleZ starejSih glede na leto 2012 skoraj podvojil.

Tabela 5: Projekcije prebivalstva EUROPOP2023-demografska bilanca in izbrani kazalniki, Slovenija, 2022-
2100.
Leto| 2022 | 2025 | 2030 | 2040 | 2050 | 2060 | 2070 | 2080 | 2090 | 2100

Prebivalci, 1. januar 2.107.180| 2.120.770| 2.118.806| 2.109.858| 2.094.023| 2.049.857| 2.002.145| 1.974.016| 1.960.489| 1.950.820
Zivorojeni 17.386 17.213 16.662 18.553 17.793 16.387 17.109 17.063 16.304 16.545
Umrli 22.426 22.781 23.709 26.000 27.418 27.343 27.029 25.080 22.913 23.296
Selitveni prirast 14.564 5.881 6.138 6.735 6.368 5.770 6.008 6.199 5.654 5.565
Struktura prebivalcev

Delez prebivalcev, starih 0 - 14 let (%) 15,1 14,6 13,4 12,6 13,5 13,1 12,8 13,4 13,3 13,0
Delez prebivalcev, starih 15 - 64 let (%) 63,8 63,2 62,4 60,0 56,3 56,0 57,0 55,5 54,7 54,9
Delez prebivalcev, starih 65 ali ve¢ let (%) 21,1 22,3 24,3 27,4 30,2 30,9 30,2 31,1 31,9 32,1
Delez prebivalcev, starih 80 ali ve¢ let (%) 56 59 6,5 9,2 10,9 12,6 13,8 13,0 13,6 15,4
Koeficient starostne odvisnosti 56,7 58,3 60,4 66,7 77,7 78,6 754 80,1 82,7 82,2
Koeficient starostne odvisnosti mladih 23,6 23,0 21,4 21,0 24,0 23,5 22,5 24,2 24,3 23,7
Koeficient starostne odvisnosti starih 33,1 35,2 38,9 45,7 53,7 55,1 52,9 56,0 58,3 58,5
Celotna stopnja rodnosti 1,6 1,6 1,6 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7
Pricakovano trajanje Zivljenja ob rojstvu - moski 78,5 79,1 80,0 81,7 83,2 84,6 86,0 87,2 88,3 89,4
Pri¢akovano trajanje Zivljenja ob rojstvu - Zenske 84,4 85,0 85,7 87,0 88,2 89,4 90,5 91,5 92,4 93,3

Vir: EUROSTAT in SURS, 02/2025.

Slika 1: Starostna struktura prebivalstva Slovenije; dejanske vrednosti 2012-2022 in projekcija za obdobje
2025-2100.
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Vir: EUROSTAT in SURS, 02/2025.

Posledice zgoraj prikazanih neugodnih gibanj v starostni strukturi prebivalstva bodo vidne predvsem na trgu dela,
izobraZzevanja, pri javnih izdatkih in na stanovanjskem, prostorskem ter regionalnem podro¢ju. Na trgu dela bo
zmanjSevanje Stevila delovno sposobnih in aktivnih v naslednjih desetih letih postalo omejitveni dejavnik za
gospodarsko rast. Staranje prebivalstva pa spreminja tudi potrebe na podrodju stanovanjske, prostorske in regionalne
politike.
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Demografska gibanja bodo znatno vplivala na zmanjsanje virov financiranja in rast izdatkov za socialno zas¢ito. Ob
ohranjanju sedanijih sistemov socialne zas¢ite bo manjSe Stevilo delovno sposobnega prebivalstva omejevalo vire
financiranja sistemov socialne zascite, povecevanje deleZa starejsih pa bo povecevalo pritisk na javnofinancne izdatke,
povezane s staranjem prebivalstva. To se bo pokazalo predvsem na izrazitem povecanju izdatkov za pokojnine, ki so
Ze sedaj delno financirane s proracunskimi sredstvi, in tudi izdatkov za zdravstvene storitve in storitve dolgotrajne
oskrbe. Z narascanjem Stevila starejSih se bodo povecevale tudi potrebe po zdravstveni oskrbi, negi, tuji pomoci in
institucionalnem varstvu, kot obliki nadomescanja ali dopolnjevanja funkcije doma ali lastne druZine.

V preteklosti se problemu skrbi za starejSe ni posvecalo velike pozornosti. Vse je potekalo po principu inercije, mlajsi
so poskrbeli za starejSe druzinske ¢lane, drugi pa so bili prepusceni skromni in nehumani druzbeni skrbi. V toku
druzbenega razvoja in sprememb, ki so pogojevale daljSo Zivljenjsko dobo prebivalstva, pa je druzbena strategija vse
bolj usmerjena v zagotavljanje pogojev za ¢im bolj humano in kakovostno staranje. Na eni strani gre za ozave3canije
prebivalstva, da za kakovostno staranje lahko poskrbijo sami Ze v preteklih Zivljenjskih obdobijih, in sicer z ohranjanjem
¢im boljse fizine, duSevne in socialne kondicije, na drugi strani, pa je naloga in odgovornost druzbe, da razvije in
ponudi ¢im bolj primerne in ¢im bolj humane oblike varstva starejsih.

Eden od zelo pomembnih dejavnikov, ki vpliva na kakovostno staranje, je zagotovitev varstva v primernem bivalnem
okolju. V primerjavi s preteklimi obdobji je v razvoju institucionalnega varstva starejsih viden zelo ociten napredek. Pa
vendarle tudi danasnji domovi za starejSe predstavljajo nekakSno mesSanico zdraviliSkega hotela in bolnisnice, v
katerem se starejsi, predvsem tisti, ki so bili v preteklosti navajeni na druzinski nacin Zivljenja, tezko znajdejo.

Domovi za starejSe se sicer razlikujejo glede na opremljenost, odprtost, lokacijo, velikost, vendar pa nivo kakovosti
Zivlienja v danih razmerah determinira predvsem zmozZnost razvoja medosebnih odnosov med zaposlenimi in
stanovalci. Kljub temu, da je Slovenija regijsko kar dobro pokrita s tovrstnimi institucijami, pa so glede na ¢akalne dobe
potrebe 3e veliko vecje.

Dom za starejSe je le ena izmed moZznosti institucionalnega varstva v Sloveniji. Osnovna dejavnost domov je zavodska
oblika varstva za starejSe. Zakon o socialnem varstvu (ZSV) jo uvr§¢a v javno sluzbo ter opredeljuje kot obliko
institucionalnega varstva socialnovarstvene storitve, namenjene odpravljanju osebnih stisk in teZav starejsih od 65 let
in drugih oseb, ki zaradi starosti, bolezni ali drugih razlogov ne morejo Ziveti doma. V domovih so moZne naslednje
kategorije oskrbe:
= | kategorija: osebe, ki zaradi starosti ali drugih razlogov, ki spremljajo starost, v celoti niso sposobne za
samostojno zivljenje in potrebujejo delno neposredno osebno pomog,

= II. kategorija: osebe z zmernimi starostnimi in zdravstvenimi teZzavami, ki potrebujejo delno neposredno
osebno pomog,

= lll. kategorija: osebe z zahtevnejSimi zdravstvenimi tezavami, ki v celoti potrebujejo neposredno osebno
pomog,

= V. kategorija: osebe z dolgotrajnimi teZavami v duSevnem zdraviju, ki zaradi starostne demence ali sorodnih
stanj potrebujejo delno ali popolno osebno pomoc in nadzor.

Domovi za starejSe si prizadevajo starejsim zagotoviti ¢im bolj kvalitetno in strokovno ustrezno oskrbo, nego in pomo¢
ter Zivljenje v taksnih okvirih, kot jih dopuscata njihova visoka starost in zdravstveno stanje. Domovi Zelijo biti tudi ¢im
bolj odprte ustanove, ki se povezujejo z ozjim in SirSim druzbenim okoljem. Domovi za starejsSe so po definiciji ustanove,
ki skrbijo za starejSe osebe ter za osebe, ki potrebujejo nego. Starejsim nudijo zdravstveno pomog¢, spremstvo, nego
in oskrbo, kar so tudi nacela socialnega skrbstva.

Pri nas je vecina domov za starejSe v lasti drzave, v zadnjih letih pa niso redki tudi zasebni domovi, ki so od drzave
pridobili koncesijo za opravljanje dejavnosti. Domovi so zasnovani tako, da so arhitektonsko prilagojeni potrebam
starejsih. Slovenski domovi so odprtega tipa, zasnovani so kombinirano, in sicer tako, da je del namenjen starejsSim z
resnimi zdravstvenimi teZavami, ki potrebujejo redno zdravnisko oskrbo, kontrolo in nego, v drugem, stanovanjskem
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delu pa prebivajo starejsi, ki so relativno samostojni. Poleg stanovanjskega dela imajo domovi tudi prostor za skupno
prezivljanje prostega Casa, dnevni prostor, ambulanto, prostor za telesno vadbo, vecina pa tudi knjiznico. V okviru
doma so vecinoma na voljo tudi razli¢ne storitvene dejavnosti (frizerski salon, pedikura, masaze, trgovina,... ).

Po podatkih Skupnosti socialnih zavodov Slovenije povpraSevanje po domovih za starejSe narasca, kapacitete so
praviloma ves ¢as polno zasedene, ponudba pa ne sledi poveCanemu obsegu povprasevanja. Pokritost s kapacitetami
(pokritost potreb po kapacitetah odraza delez starejsih (65 in vel let) (brez oseb s posebnimi potrebami), ki so
vklju€eni v institucionalno varstvo starejsih) sicer kaze na vztrajno rast po letu 2003, ko so se pri¢ele intenzivno
podeljevati koncesije zasebnim izvajalcem, pa tudi povecevati kapacitete javnih zavodov preko dograditev in najemov
dodatnih enot. Ze vletu 2008 je bila doseZena primerljiva evropska pokritost s kapacitetami v institucionalnem varstvu,
upostevaje tudi to, da velik del zdravstvene nege, ki ga v drugih drZavah izvajajo specializirane negovalne bolniSnice,
pri nas dejansko izvajajo domovi za starejSe. V letu 2012 je bil dosezen vrh pokritosti pri 5,2%, nato pa se je trend obrnil
in tako je v zadnjih letih zabeleZen padec pokritosti, ki tudi ne dosega ciljne pokritosti, ki je skladno z Resolucijo o
nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2013-2020, znaS3ala 4,8%. V skladu z Resolucijo o nacionalnem
programu socialnega varstva za obdobje 2022-2030 pa je ciljna pokritost 4,5%, tj. cilj do leta 2030 je 4,5% vkljucenost
starejsih, tj. prebivalstva v starostinad 65 let, v celodnevno institucionalno varstvo starejsih oseb (domove za starejse).
Po podatkih za maj 2024 znasa v Sloveniji trenutna pokritost 4,05%. Do padca pokritosti s kapacitetami prihaja ravno v
obdobju zadnjih petih let.

Slika 2: Pokritost potreb po kapacitetah v domovih za starejSe od leta 2009 do 2023.
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Vir: Skupnost socialnih zavodov Slovenije, Poudarki iz analiz za leto 2023, september 2024.

Iz navedenega izhaja, da kljub povelevanju kapacitet z novogradnjami, dograditvami in podeljevanjem koncesij,
ponudba mest v domovih za starej$e ne dosega povprasevanja. Stevilo starejsih se namre¢ povecuje e hitreje in
posledi¢no je razkorak med ponudbo in povprasevanjem cedalje ved;ji.

Po podatkih Skupnosti socialnih zavodov Slovenije povprasevanje po domovih za starejSe narasca, kapacitete so
praviloma ves ¢as polno zasedene, ponudba pa ne sledi ne potrebam po pokritosti glede na cilj resolucije, ne potrebam
glede na povprasSevanje. Zaradi staranja prebivalstva se Stevilo dejansko ¢akajoc¢ih na mesto v domu zvisuje. 1z slike v
nadaljevaniju je razvidno, da je $tevilo prosilcev (evidentiranih prosenj) in dejansko $tevilo aktualnih prosilcev vztrajno
padalo do leta 2014, ko se je zniZalo na 0,14 dejansko ¢akajocih na eno oskrbno mesto. Posebej ociten je bil padec v
letu 2011, ko so se pojavile prve resne teZave z nezasedenostjo kapacitet. Stevilo dejansko ¢akajocih na sprejem se je
Se dodatno zniZalo v letu 2012, nato pa se je trend upadanja nekoliko stabiliziral. V letu 2015 je Stevilo prosilcev in Stevilo
aktualnih prosilcev v primerjavi s preteklimi nekaj leti ponovno nekoliko naraslo, od takrat pa belezimo trend obcutne
rasti Stevila ¢akajocih na oskrbno mesto in sprejem v dom. Indeks zasedenosti, ki odraza razmerje med dejanskimi
kapacitetami domov in Stevilom realiziranih dni, popravljenih s Stevilom dni v letu, je v zadnjih nekaj letih z manjSimi
nihanji relativno konstanten.
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Slika 3: Stevilo prosenj, dejansko ¢akajocih na sprejem in indeks zasedenosti od leta 2009 do 2023.
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Vir: Skupnost socialnih zavodov Slovenije, Poudarki iz analiz za leto 2023, september 2024.

Glede na Stevilo dejanski mest v domovih za starejSe in potrebnih mest po resoluciji je razvidno, da je vedno vecje
velanje zaostanka v zagotavljanju potrebnega Stevila mest, ki ga doloca veljavna resolucija o nacionalnem programu
socialnega varstva. Drzavni zbor je 23.03.2022 sprejel novo Resolucijo o nacionalnem programu socialnega varstva za
obdobje 2022-2030 (ReNPSV22-30), po kateri se je delez ciljne pokritosti znizal na 4,5%, vendar pa je potrebno
upostevati, da se bo v tem casu po projekciji EUROPOP2023 mo¢no povecalo tudi Stevilo starejsih od 65 let. Ob
upostevaniju projekcij bo leta 2030 v Sloveniji Zivelo priblizno 515.000 starejSih od 65 let, oziroma 70.000 vec kot jih je
bilo 01.01.2022. Slednje pomeni, da bi bilo do leta 2030 potrebno zagotavljati 23.175 postelj, v kolikor upoStevamo
predvideno stopnjo pokritosti 4,5%, ki je navedena v Resoluciji o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje
2022-2030. Ce povzamemo, je do leta 2030 v domovih za starej$e potrebno zagotoviti dodatnih 3.200 postelj. Ker se
Stevilo potrebnih postelj veca pocasneje od potreb, je MDDSZ v Uradnem listu $t. 100/2021, z dne 24.06.2021, objavilo
javni razpis za podelitev koncesij za opravljanje institucionalnega varstva v domovih za starejSe za okvirno 1.100 mest,
s ¢Cimer se je vsaj nekoliko zmanjsal primanijkljaj postelj. Na javni razpis je prispelo 23 ponudb, strokovna komisija pa je
na podlagi javnega razpisa podelila koncesije 13 ponudnikom.

Po podatkih registra kapacitet domov za starejSe in posebnih socialno varstvenih zavodov na dan 01.01.2024, ki ga je
objavila Skupnost socialnih zavodov Slovenije, je na obmocju Slovenije delovalo 107 zavodov, od tega 59 javnih
zavodov, domov za starejSe, in 48 zasebnih zavodov, ki delujejo na podlagi koncesije in izvajajo svoje storitve. Podatki
na dan 01.01.2024:

Institucionalno varstvo v L .
Posebni socialnovarstveni

javni mreZi (javni in

koncesionariji) zavodi
Stevilo zavodov oziroma izvajalcev 102 5
Stevilo mest 19.460 1.533
Stevilo sob 12.353 748
Kapacitete na dan 01.01.2024 20.477 1.533
Stevilo mest v dnevnem varstvu 809 16
Stevilo oskrbovanih stanovanj 605 0
Stevilo storitev pomo¢i na domu v okviru javnih zavodov 46 1

Pokritost potreb po institucionalnem (domskem) varstvu starejSih na obmo¢ju Slovenije je bila dne 31.05.2024 na
podlagi podatkov Skupnosti socialnih zavodov Slovenije naslednja:

Stevilo prebivalcev 2.123.949
Stevilo prebivalcev nad 65 let 462.512
Delez prebivalcev nad 65 let (v %) 21,78%
Stevilo domov za starejse 126 (lokacij)
Stevilo mest v domovih za starejse 18.737
Mesta zadostujejo za % skupine 4,05
Potrebno Stevilo mest za 4,5% ciljne skupine 20.813
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Razlika v Stevilu mest -2.076

Indeks pokritosti pri ciljni 4,5% vkljucenosti 90,03

Glede na porocilo Skupnosti socialnih zavodov Slovenije je bilo dne 06.02.2025 skupno Stevilo kapacitet v domovih za
starejSe in posebnih socialno varstvenih zavodih 22.203 mest, od tega 18 prostih mest. Evidentiranih je bilo skupaj
87.048 prosenj (aktivnih), aktualnih prosenj pa 38.494. Skupaj je bilo tako evidentiranih 35.625 prosilcev, od tega je
aktualnih proSenjkar 18.664, tj. proSenj za katere odgovorna oseba oziroma komisija pri izvajalcu ve, da Zelijo takojSnjo
namestitev. Med regijami obstajajo sicer pomembne razlike v pokritosti s kapacitetami, vendar je za vecino znacilno,
da Stevilo prosenj za sprejem v dom v zadnjih letih narasca. Trenutno je situacija taka, da so domovi polno zasedeni in
z njihovega vidika tekoce zagotavljajo namestitve.

3.1.2 Analiza obstojecega stanja na ravni Ob¢ine Bovec

Obcina Bovec je po Stevilu prebivalcev ena izmed manjsih slovenskih ob¢in. Po podatkih SURS je leta 2024 v obdini
zivelo 3.021 prebivalcev. Od leta 2012 pa do 2024 je Stevilo prebivalcev v obcini upadlo, predvsem na racun negativnega
naravnega prirasta ter negativnega selitvenega prirasta med obcinami v Sloveniji. ObCutno pa se je spremenila tudi
sama starostna struktura prebivalcev. Najvecjo rast je belezila skupina prebivalcev starejsih od 65 let, in sicer iz 680
prebivalcev v letu 2012 na 859 prebivalcev v letu 2024, kar pomeni, da se je njihov deleZ v starostni strukturi povecal iz
21,3% na 28,4%. Znotraj te skupine prebivalcev se je povecalo tudi Stevilo starejSih nad 80 let, medtem ko se je zmanj3al
tako deleZ mladih do 14 let in predvsem tistih prebivalcev, ki jih uvrSs¢amo med delovno aktivne prebivalce, tj. skupina
prebivalstva od 15 do 64 let. Delez slednje se je v obdobju od leta 2012 do 2024 znizal iz 66,8% na 61,0%. Povpre¢na
starost prebivalstva obcine je narasla iz 45,4 let na 49,0 let, narasel pa je tudi indeks staranja prebivalstva, in sicer iz
177,17 na kar 268,4.

Tabela 6: Prikaz klju¢nih demografskih podatkov (starostne strukture prebivalcev) v Ob¢ini Bovec obdobju
2012-2024.
0 0 0 0 0 0 0 0 0 020 0 0 0 0

Stevilo prebivalcev 3.200 3.181 3.140 3.130 3.098 3.066 3.052 3.074 3.193 3.204 3.107 3.050 3.021
prebivalci, starost 0-14 let 384 374 375 371 368 361 342 352 366 345 326 309 320
prebivalci, starost 15-64 let 2136 2411 2.035 2.012 1.978 1.948 1.931 1.917 1.990 2.017 1.933 1.884 1.842
prebivalci, starost 65 let ali ved 680 696 730 747 752 757 779 805 837 842 848 857 859
prebivalci, starost 8o let ali ve¢ 191 190 193 202 204 202 209 226 231 229 232 236 236
Povpregna starost [leta] 454 45,9 46,5 47,0 47,2 474 47,8 47,8 47,9 48,2 48,7 49,1 49,0
Indeks staranja 1771 186,1 194,7. 201,3 204,3 209,7 227,8 228,7 228,7 244,1 260,1 277,3 268,4
Delez prebivalcey, starih 0-14 let [%] 12,0 1,8 1,9 11,9 11,9 1,8 1,2 11,5 11,5, 10,8 10,5 10,1 10,6
DelezZ prebivalcev, starih 15-64 let [%] 66,8 66,4 64,8 64,3 63,8 63,5 63,3 62,4 62,3 63,0 62,2 61,8 61,0
Dele? prebivalcey, starih 65 let ali ve¢ [%] 21,3 21,9 23,2 23,9 24,3 24,7 25,5 26,2 26,2 26,3 27,3 28,1 28,4
Dele? prebivalcev, starih 80 let ali ve& [%] 6,0 6,0 6,1 6,5 6,6 6,6 6,8 74 7,2 7" 75 77 7,8
Koeficient starostne odvisnosti 49,8 50,7 54,3 55,6 56,6 57,4 58,1 60,4 60,5 58,8 60,7 61,9 64,0
Koeficient starostne odvisnosti mladih 18,0 17,7 18,4 18,4 18,6 18,5 17,7 18,4 18,4 17,1 16,9 16,4 17,4
Koeficient starostne odvisnosti starih 31,8 33,0 35,9 37,1 38,0 38,9 40,3 42,0 42,1 41,7 43,9 45,5 46,6

Vir: SURS, 02/2025.
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Tabela 7:

statisticni regiji ter Obcini Bovec za leti 2012 in 2024.

Goriska statisti¢na

Goriska statisti¢na

Prikaz klju¢nih demografskih podatkov (starostne strukture prebivalcev) v Sloveniji, Goriski

Obcina Bovec - Slovenija Obcina Bovec regija Slovenija
Povpreéna starost [leta] 45,4 43,2 42,0 49,0 45,9 44,3
Indeks staranja 177,1 130,6 118,0 268,4 172,4 150,4
Delez prebivalcev, starih 0-14 let [%] 12,0 14,1 14,4 10,6 14,4 14,6
Delez prebivalcev, starih 15-64 let [%] 66,8 67,6 68,7 61,0 60,9 63,4
DeleZ prebivalcev, starih 65 let ali veé [%] 21,3 18,4 17,0 28,4 24,8 22,0
DeleZ prebivalcev, starih 80 let ali ve¢ [%] 6,0 5,4 4,4 7,8 6,9 5,9

Vir: SURS, 02/2025.

Ce izbrane demografske podatke za Ob¢ino Bovec primerjamo s podatki, ki veljajo za Slovenijo in tudi za Goritko
statisticno regijo, vidimo, da se Obcina Bovec sooca Se z intenzivnejSimi demografskimi spremembami kot celotna
drZava in regija. Posledi¢no se prebivalstvo v obdini hitreje stara kot to trenutno velja na ravni drzave in regije, hkrati
pa naras¢ajo tudi potrebe po institucionalnem varstvu starejsih.

V Obdini Bovec nimajo doma za starejSe. Krajevno najblizji je Dom upokojencev Podbrdo s svojimi enotami, ki je voden
pri OE ZZZS Nova Gorica. Starejsi iz Obcine Bovec so vecinoma nastanjeni v enotah DU Podbrdo, ki pa je prav tako kot
ostali domovi za ostarele mo¢no preobremenjen. V tabeli v nadaljevanju je prikaz prosenj in prostih mest za OE ZZZS
Nova Gorica na dan 06.02.2025.

Tabela 8: Stevilo prosenj in prostih mest v domovih za starejse in posebnih socialno varstvenih zavodih za OE

ZZZS Nova Gorica na dan 06.02.2025.

Evidentirane

OE 77Zs | Zap. st. |TIPdoma Izvajalec

Kapaciteta Prosta mesta pronje (Aktivne) Aktualne prosnje
1 J Dom starejsih ob¢anov Ajdovscina 151 o 545 389
2 Dom upokojencev Nova Gorica 304 [} 248 76
21 J - Enota Nova Gorica - sedeZ zavoda 214 o skupno vodenje prosenj
22 J - Enota Podsabotin, Brda 90 o skupno vodenje prosenj
3 J Dom upokojencev Gradisce 143 314 299
S 4 TURZIS, Renée 35 190 2
§ 5 Dom upokojencev Podbrdo 369 689 624
; 5/ - Enota Tolmin 136 208 187
g 52 - Enota Petrovo brdo 95 99 90
5/3 - Enota Podbrdo - sedez zavoda 138 382 347
6 Zavod Pristan, Center starejsih Pristan, Vipava 104 549 475
7 Dom starejsih ob&anov Vrtojba 150 320 1
SKUPAJ PROSEN)J 1.256 0 2.855 1.866
SKUPAJ PROSILCEV | 1.873 | 1.305
Opombe:

Pojasnila za laZje razumevanje podatkov:
- Izvajalci morajo zagotoviti prosilcem ustrezne storitve — namestitve glede na potrebe uporabnikov. Zato se lahko zgodi, da ima dom aktualne
neresSene prosnje npr. za negovalni oddelek, hkrati pa prosto mesto na stanovanjskem oddelku.
- Znotraj obmocnih enot in za celoten seznam so seSteti podatki o vseh proSnjah med katerimi je lahko tudi ve¢ pro3enj istega prosilca in sesteti
podatki o vseh prosilcih kjer se izlocijo podvojene prosnje.
- Kot evidentirane (aktivne) pro3nje so prikazane vse popolne sprejete pro3nje za katere dom vodi postopek po veljavnem Pravilniku, kot aktualne
pro3nje pa so prikazane tiste za katere odgovorna oseba oziroma komisija pri izvajalcu ve, da Zelijo takojsnjo namestitev.
Tip izvajalca:
- J —javni zavod — dom za starejse
- Z — zasebni zavod za starejse s koncesijo
- P — posebni zavod oziroma enota za varstvo odraslih s posebnimi potrebami

Vir: Skupnost socialnih zavodov Slovenije, 02/2025.
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Iz tabele lahko ugotovimo, da Stevilo prosenj zelo presega Stevilo prostih mest in bi bile tudi v novem domu za starejse
kapacitete takoj zasedene. Glede na starostno strukturo prebivalcev in glede na izrazen velik interes tudi ostalih
prebivalcev Obcine Bovec se ocenijuje, da bi bilo lahko v dom vkljucenih Se veliko vec starejsih.

Pomo¢ na domu, ki je v Ob¢ini Bovec organizirana preko CSD-ja, danes Ze tezko dohaja vse potrebe, ki se kaZejo na
terenu. Veliko obcanov potrebuje dolo¢eno pomoc pri hrani, negj,... V Ob¢ini Bovec bi po informacijah ustreznih sluzb
poleg Ze navedenih starejsih, ki so sedaj nastanjene drugje, vdomu bivali tudi starsi lastnikov pocitniskih hiS v Bovcu in
okolici. Tako odlocitev lastniki pojasnjujejo z dejstvom, da vecino svojega prostega Casa prezivijo v svojih pocitniskih
objektih. Ce bi imeli starej$e svojce nastanjene v tamkaj$njem domu, bi jih tako z lahkoto obiskovali, ko bi bili na
vikendu.

Starejsi iz Obcine Bovec so torej nastanjeni v naslednjih domovih:

1. Dom upokojencev Podbrdo - Enota Podbrdo je zacel delovati leta 1950 v zapu$ceni italijanski vojasnici. Zaradi
slabih bivalnih pogojev je bil leta 1989 porusen in na istem mestu zgrajen nov objekt. Starejsi lahko bivajo v
sobah z razli¢nim standardom. Sobe so opremljene, starejsi pa lahko zaradi domacnosti sobo dopolnijo po
svojem okusu. Dom lahko sprejme 138 starejsih, ki so lahko nastanjeni na bivalnem ali negovalnem oddelku.

2. Domupokojencev Podbrdo - Enota Tolmin je bil zgrajen leta 1978 po potresu, kije prizadel celotno Tolminsko.
LeZi v prijetnem stanovanjskem okolju pod Kozlovim robom. Starejsim je omogoceno bivanje v sobah z
razli¢nim standardom. Sobe so opremljene, starejsi pa sobo dopolnijo po svojem okusu. Dom lahko sprejme
136 starejsih.

3. Dom upokojencev Podbrdo - Enota Petrovo brdo stoji na lepem pobocju med Primorsko in Gorenjsko regijo
in je posebna enota Doma upokojencev Podbrdo. Dom je zacel delovati leta 1968 v prostorih biviega
zdraviliS¢a za tuberkulozo. Od leta 1993 je dom namenjen varstvu odraslih oseb s posebnimi potrebami.
Kapaciteta doma je 95 oseb.

Dejanske spremembe v strukturi prebivalstva in nadaljnji trendi kaZejo na dodatno povecanje Stevila starejsih glede na
celotno prebivalstvo. Za uspesen razvoj druzbe postaja vse bolj pomembna kakovost Zivljenja ljudi vseh generacij.
Poleg tega danasnji tempo Zivljenja in okolis¢ine kot so zaposlenost, oddaljenost ali zdravstvene tezave, mnogim
druZinskim ¢lanom onemogocdajo, da bi prevzeli vlogo oskrbovalca. Potrebe po dodatnih storitvah namenjenih
starejSim iz Obcine Bovec so vse vedje in se bodo v prihodnijih letih glede na demografske spremembe Se povecevale.
Gradnja domov za starejSe v Bovcu se zaradi navedenega kaZe kot nujna razvojna prioriteta.

3.2 Prikaz potreb in razlogov za investicijsko namero

Obcina Bovec kljub vloZzenim naporom v ureditev problematike skrbiin varstva starejsih razen oblike pomoci na domu,
ki jo zagotavlja Center za socialno delo (CSD), enota Tolmin, objekta oziroma ustanove, ki bi starejsim lahko nudila
ustrezno institucionalno varstvo, nima, ter se tako posledi¢no ni zmoZna uspesno odzivati na prihajajoce spremembe
v demografski strukturi prebivalstva. Navedeno je tudi glavni razlog za investicijsko namero tako s strani investitorja
Ministrstva za solidarno prihodnost (MSP) kot tudi soinvestitorja Ob¢ine Bovec.

Obstojece stanje na obmo¢ju ob¢ine ne zadostuje niti trenutnim potrebam po zagotavljanju ustrezne ravni skrbi in
varstva starejsih, e manj pa prihajajocim, kjer demografske projekcije nakazujejo na drasti¢ne spremembe v starostni
strukturi prebivalstva. Pri¢akovati je, da se bo deleZ starejSih, potrebnih institucionalnega varstva, v prihodnjih letih
mocno povecal. MSP kot tudi ob¢ina bi z izvedbo projekta zadostili potrebi po ¢imprejSnjem zagotavljanju ustrezne
infrastrukture, ki bi omogocala kakovostno socialno varstvo starejsih. Z izvedbo projekta se bo zadostilo potrebi po
¢imprejSnjem zagotavljanju ustrezne infrastrukture, ki bi omogocala kakovostno socialno varstvo starejSih na obmocju
obcine in SirSe. Z izvedbo projekta pa se hkrati zadovoljuje tudi potrebo po zagotavljanju dodatnih delovnih mest v
ob¢ini in njeni Siri okolici, izboljSuje se obstojeca infrastruktura in dviguje ravne bivanja v ob¢ini.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

4.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

Staranje populacije oziroma spreminjanje njene starostne strukture Ze imain bo v prihodnosti imelo Se vecje posledice
tudi za podrocje zdravstva in socialnega varstva. Pri¢akovati je povecanje zdravstvenih in socialnih stisk starejsih, ter
posledi¢no s tem povezanega povecanega povprasevanja po razli¢nih oblikah varstva in skrbi, povprasevanja po
negovalnih storitvah, storitvah prevozov ter drugih podpornih storitev za oskrbo starejsih.

Osnovni namen projekta je izgradnja Doma starejSih ob¢anov v Bovcu in s tem zadostitev potreb po organizirani
dolgotrajni oskrbi v obliki institucionalnega varstva starejsih kot odgovor na poslabsano demografsko sliko in slabe
demografske projekcije. S tem se bo zagotovilo prebivalcem Obcine Bovec in SirSe okolice institucionalno varstvo v
njihovi Zivljenjski sredini, kar bo omogocalo optimalno povezanost starejSih v DSO Bovec z njihovimi svojci in domadim
okoljem.

Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v Bovcu v naértovanem obdobju zgraditi in opremiti novo samostojno
stavbo, tj. nov Dom starejsih obéanov »Jezerce«, Bovec, skupne neto tlorisne notranje povrsine 4.394,85 m? vklju¢no
z ureditvijo zunanjih povrsin, ter pridobiti nove prostorske kapacitete (64 postelj/mest) za zagotavljanje
institucionalnega varstva starejsih.

Specificni cilji projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:
= 1nov dom starejsih DSO Bovec, neto tlorisne povrsine 4.394,85 m*
= 64 novih mest/postelj za starejSe v DSO Bovec
= 35 novih delovnih mest

Tabela 9: Kriteriji za preveritev uresnievanija ciljev projekta.
Cilji Stanje pred investicijo Stanje po investiciji
Stevilo mest za starejse v DSO Bovec (o} 64
Stevilo novih delovnih mest ) 35

Splosni cilji projekta so:
=  zagotoviti prebivalcem Obcine Bovec in 3irSe okolice institucionalno varstvo starejSih v njihovi Zivljenjski
sredini, kar bo omogocilo optimalno povezanost starejsih v DSO Bovec z njihovimi svojci in domacim okoljem;
= pridobitinove kapacitete institucionalnega varstva starejsih, tj. 64 postelj/mest, v novozgrajenem DSO Bovec;
zgraditi energetsko ucinkovit objekt;

g

= ustvariti/zagotoviti 35 novih delovnih mest razli¢nih profilov v okvir DOS Bovec za prebivalce Obcine Bovecin
njene 3irde okolice (vklju¢no z izobrazevanjem novo zaposlenih);
=  zagotoviti temeljne ¢lovekove pravice dostojnega preZivljanja starosti;

= razSiriti javno mrezo domov za starejSe tudi na bovsko ter s tem izboljSati oskrbo starejSih v Ob¢ini Bovec in
njeni okolici;
=  zagotoviti varno bivalno okolje za starejSe in njihove svojce;
= izboljsati kvaliteto bivanja starejsih, tudi tistim, ki so vkljuceni v sosednje enote doma upokojencev Podbrdo;
= razbremeniti obstojeci sistem varstva in oskrbe starejsih;
=  zagotoviti primerno institucionalno varstvo starejsih na obmo¢ju ob¢ine Bovec in Sirse;
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4.2

4833 30

zagotoviti programe in vsebine, prilagojene potrebam in interesom ob&anov in SirSe okolice, ki potrebujejo
varstvo in nego zaradi starosti, invalidnosti in bolezenskih stanj;

izbolj$ati oskrbo in nego socialno ranljive skupine prebivalstva, tj. starejsih (nad 65 let), na obmocju ob¢ine
Bovec in Sirse;

povecati medgeneracijsko povezanost in povezanost z lokalnim okoljem, z namenom integracije ob¢anov v
delo in Zivljenje doma ter obratno ter tako zagotoviti viSjo kakovost bivanja starejsih in izpolnjevanje njihovih
zivljenjskih, socialnih in psihosocialnih potreb;

izboljSati kvaliteto Zivljenja starejsih in njihove okolice;

razbremeniti svojce starejsih, ki obliko institucionalnega ali dnevnega varstva nujno potrebujejo;

zagotoviti optimalno izvedbo investicije s finan¢nega in tehnicnega vidika;

implementirati ukrepe, dolo¢ila in priporocila iz strateskih dokumentov obdine, regije, drzave in EU, predvsem
vezanih na programe socialnega varstva;

zagotoviti uravnoteZeno in kvalitetno socialno varstveno infrastrukturno opremljenost naselja Bovec, obcine
in regije;

optimizirati upravljanje s socialno varstveno infrastrukturo;

zagotoviti kakovostne socialno varstvene storitve za starejse;

zagotoviti boljSo, trajnostno dostopnost do vseh storitev javne, predvsem socialno varstvene infrastrukture
na obmodju obcine, regije in drzave ter s tem visoko kakovost vseh javnih storitev;

spodbuditi povezovanje in vzpostavljanje mrez na podrogju socialnega varstva, kar je skladno s konceptom
pametne specializacije regije;

razviti in vzpostaviti kvalitetno socialno varstveno infrastrukturo namenjeno osebam, starejsim od 65 let, ki
bo ustrezala tehni¢nim standardom in predpisom; ter dolgoroc¢no zagotoviti kvalitetno izvajanje socialno
varstvenih programoyv;

dvigniti kakovost bivalnega in delovnega okolja v Bovcu in povedati privlacnost obravnavanega predela
mesta;

urediti javno socialno varstveno in tudi komunalno infrastrukturo na tem obmocju Bovca;

vzpostaviti privlacno, socialno okolje za bivanje in priseljevanje druzin;

zagotoviti pogoje za socialni, druzbeni, okoljski, demografski in tudi gospodarski razvoj obmogja, naselja
Bovec in okoliSkih naselij ter s tem tudi same obcine;

prispevati k uravnotezenemu, trajnostnemu razvoju.

Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in politikami

Projekt je skladen/usklajen z razvojnimi potrebami investitorja Ministrstva za solidarno prihodnost (MSP),
soinvestitorja Obcline Bovec in prihodnjega upravljavca DU Nova Gorica, strategijami, politikami, dokumenti in

programi ter je bil s potrditvijo DIIP in vse do sedaj izdelane investicijske dokumentacije vklju¢en v NRP Ob¢ine Bovec
ter Drzavni nacrt razvojnih programov za obdobje trajanja projekta.

Projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji in EU.
Obravnavani projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti, zakoni in programi:

=

Vizija Slovenija 2050

Dne 09.02.2017 je Sluzba Vlade Republike Slovenije za razvoj in evropsko kohezijsko politiko objavila dokument Vizija
2050, katere namen je, da si z njo zastavimo jasne strateske usmeritve in osredotocenost v delovanju. Vizija Slovenije,

ki predstavlja izhodis¢e za pripravo dolgoro¢ne strategije razvoja Republike Slovenije, temelji na petih osnovnih

elementih: ucenje za Zivljenje, inovativna druzba, zaupanje, kakovostno Zivljenje ter identiteta. Predmetni projekt
zasleduje cilj izboljSanja kakovosti Zivljenja, s posebnim poudarkom na izboljsanju kvalitete Zivljenja starejsih, kar je

eden od osnovnih elementov vizije.
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NHBO

Stran | 35



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

= Strategija razvoj Slovenije 2030 (SRS 2030)

Strategijo razvoja Slovenije 2030 je Vlada RS sprejela na svoji 159. redni seji, 7. decembra 2017. Osredniji cilj je zagotoviti
kakovostno Zivljenje za vse. Uresniciti ga je mogoce z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem,
ki upoSteva omejitve in zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno Zivljenje kaZe v dobrih priloZnostih za delo, izobrazevanje in ustvarjanje, v dostojnem,
varnem in aktivhem Zivljenju, zdravem in cistem okolju ter vklju¢evanju v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje
druzbe.
Slovenija se sooca z demografskimi spremembami, ki bodo imele velik vpliv na prihodnji razvoj druzbe in kakovost
Zivljenja. KaZejo se v povecevaniju Stevila starejsih od 65 let, nizki rodnosti in v zmanjSevanju prebivalstva v starostni
skupini 20-64 let, kar je sedanja opredelitev delovno sposobnega prebivalstva. Glede na projekcije v zvezi s
prebivalstvom se bo proces njegovega staranja v prihodnje Se pospesil, delez prebivalstva, starejSega od 65 let, pa se
bo s priblizno 19 % v letu 2017 do leta 2060 povecal na priblizno 30 %. Demografske spremembe torej vodijo v relativno
hitro zmanjSevanje zmogljivosti aktivhega prebivalstva, kar zaradi pomanjkanja ustrezne delovne sile lahko tudi
pomembno zmanjsa sposobnost za hitrejsSi gospodarski napredek, ki je pogoj za nadaljnje izboljSanje Zivljenjskega
standarda prebivalstva. Demografska gibanja se tudirazli¢no zrcalijo v prostoru. V blizini mest se Stevilo zlasti mlajsega
prebivalstva povecuje, zmanjsuje pa v oddaljenih in obmejnih obmocjih. Ob neustreznem obravnavanju problematike
se bo ta trend Se nadaljeval, kar bo vplivalo tudi na zmanjSevanje delovne sile v odmaknjenih obmodjih, opuscanje
kmetijstva in povecano zarascanje, vprasanje varnosti, v mestih pa tudi na velje potrebe po stanovanjih in
prilagoditvah storitvenih mrez. Kot izhaja iz strategije, demografske spremembe povecujejo tudi pritiske na finan¢no
vzdrznost sistemov socialne zascite. Sedanja ureditev obveznih socialnih zavarovanj Ze danes ne zadovoljuje vseh
potreb, saj je za financiranje sistemov socialne zascite potrebno dodatno financiranje iz drzavnega proracuna. Ob
spreminjanju starostne strukture prebivalstva, naras¢anju izdatkov za pokojnine, zdravje in dolgotrajno oskrbo ter ob
naras¢ajocem obsegu negotovih oblik zaposlitev bo te potrebe Se teZje zadovoljiti in jih brez spremembe sedanje
ureditve ne bo mogoce vzdrZzno financirati. Zdravstveni sistem potrebuje korenitejSo prenovo. Slovenija je glede na
zdrava leta Zivljenja v vseh starostnih skupinah pri obeh spolih pod povprecjem EU. Kazalniki zdravja so se v zadnjih
letih sicer izboljSevali, poslab3ali pa so se nekateri kazalniki Zivljenjskega sloga, ki se zrcalijo v stopniji prezgodnje
umrljivosti in stopniji izostajanja od dela. Dolgotrajna oskrba v Sloveniji Se ni urejena v enovit sistem, razdrobljenost v
financiranju pa povzroca nepregledno in neucinkovito izrabo virov.
SRS 2030 poudarja, da je potrebno posebno pozornost nameniti razvoju, ki prinasa delavna mesta, vecjo produktivnost
in ne negativno vpliva na okolje. Vizija razvoja v okviru SRS: »Slovenija je konkurencna druzba znanja in inoviranja, ki
ob spoStovanju okoljskih omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in postaja model moderne eko regije«.
Razvojne prioritete SRS: 1. Konkurenéno gospodarstvo; 2. Znanje in zaposlovanje; 3. Zeleno Zivljenjsko okolje ter 4.
Vklju€ujoca druzba. Razvoj mora temeljiti na izboljSanju ucinkovitosti rabe vseh virov, ¢loveskih, financnih in naravnih,
na inovativni in intenzivni uporabi informacijsko komunikacijskih in tehnologije, ter na ustrezni delitvi bremen in
ugodnosti ob poveclaniju zaposlenosti.
Projekt je skladen s SRS 2030, ki je krovni razvojni okvir, ki ga doloca Vizija Slovenije, pregled trenutnega stanja, pa tudi
globalni trendi in izzivi. SRS 2030 v sredisce razvoja postavlja kakovostno Zivljenje za vse, kar je osredniji cilj SRS 2030.
Uresnic¢imo pa ga lahko le z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki upoSteva omejitve in
zmozZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZnosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni posameznika se
kakovostno zivljenje kaze v dobrih priloznostih za delo, izobrazevanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivhem
Zivljenju, zdravem in cistem okolju ter vklju¢evanju v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje druzbe. Strateske
usmeritve drZzave za doseganje kakovostnega Zivljenja po navedeni strategiji so:

- vklju€ujoda, zdrava, varna in odgovorna druzba,

- ucenje za in skozi vse Zivljenje,

- visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,

- ohranjeno zdravo naravno okolje,

- visoka stopnja sodelovanja, usposobljenostiin u¢inkovitosti upravljanja.
Ze iz navedenega vidimo, da bomo z izvedbo projekta, prispevali k doseganju osrednjega cilja SRS 2030. Projekt bo
tako pripomogle k doseganju naslednjih razvojnih ciljev SRS 2030: zdravo in aktivno Zivljenje, dostojno Zivljenje za vse,
znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo ter ucinkovito upravljanje in kakovostne javne storitve. Z izvedbo
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projekta se bo starejsim zagotovilo dostopnost do kakovostnih storitev dolgotrajne oskrbe, izbolj3ali se bodo
zivljenjski pogoji starejsih, zdravstvene in socialne skrbi zanje ter spodbujalo se bo medgeneracijsko povezovanje in
sodelovanje ter s tem jim bo omogoceno dostojno Zivljenje. Hkrati pa bo pripomogel k reSevanju problematike
slabSanja demografske slike.

=  Strategija dolgoZive druzbe

Z namenom celovitega spoprijemanja z izzivom podaljSevanja trajanja Zivljenja in spremenjene starostne strukture
prebivalstva je bila s strani UMAR v sodelovanju z MDDSZ pripravljena Strategija dolgoZive druzbe, ki jo je Vlada RS
sprejela dne 20.07.2017. Strategija dolgozive druzbe je oblikovana na konceptu aktivhega staranja, ki poudarja
aktivnost in ustvarjalnost v vseh Zivljenjskih obdobjih, skrb za zdravje in medgeneracijsko sodelovanje ter solidarnost.
To bo zagotovilo blaginjo in kakovostno Zivljenje prebivalstva, s poudarkom na medgeneracijskem sodelovanju ter
zavedanju pomena kakovostnega staranja. Usmeritve izhajajo tudi iz zavedanja, da so clovekove pravice enake za vse
ljudi, ne glede na starost. Kljucniizzivi dolgoZive druzbe so:
- zagotovitev pogojev za aktivno in zdravo Zivljenje v celotnem Zivljenjskem obdobju,
- podaljSevanje delovno aktivhega obdobja (z zgodnejSim vstopom in poznejim izstopom iz delovne
aktivnosti), ki posredno zagotavlja tudi ve¢jo dohodkovno varnost v starosti),
- zagotovitev pogojev za financno varnost v celotnem Zivljenjskem obdobju,
- zagotovitev moznosti in spodbujanje izobraZevanja ter ustvarjalnosti v celotnem Zivljenjskem obdobiju,
- prilagoditev delovnega in bivalnega okolja potrebam vseh starostnih skupin,
- ucinkovita uporaba dosezkov sodobnih tehnologij,
- druzbeno udejstvovanje in aktivno drzavljanstvo vseh generacij.
Glede kakovosti Zivljenja starejSih omenjena strategija navaja, da bivalne razmere starejsih niso dovolj prilagojene
njihovim potrebam, prilagoditve pa se izvajajo v skromnem obsegu. Za starejSo populacijo je znacilen visok delez
lastniskih stanovanjin hkrati nadpovprecno visok delez tistih, ki Zivijo na kmetijah oziroma v samostojnih hisSah. Narasca
tudi Stevilo starejsih, ki Zivijo sami. Tako stanje lahko povzroca previsoke stroske vzdrzevanja stanovanja, kar starejSim
poslabsuje moznosti za zadovoljevanje drugih nujnih potreb. Na drugi strani pa ne razvijamo moznosti, da bi lastniska
stanovanja namenjali za zagotavljanje socialne varnostiin dolgotrajno oskrbo. Znacilna je nizka stanovanjska mobilnost
prebivalstva. S podaljSevanjem Zivljenjske dobe se povecuje tudi obseg zdravstvenih teZav, ki so znacilne za starejSe
(telesna krhkost in padci, demenca, inkontinenca, bolezni zob). To vpliva na zdravstvene izdatke in sposobnost
samostojnega Zzivljenja.
Strateski cilji za uresnicitev vizije, ki izhajajo iz stanja in sprememb v demografski strukturi prebivalstva po navedeni
strategiji so:
1. Blaginja vseh generacij ter dostojno in varno bivanje v domacem okolju z upo3tevanjem visoke ravni clovekovih
pravic.
2. Vkljuenost vseh generacij v ekonomsko, druzbeno, socialno in kulturno Zivljenje v skladu z njihovimi zeljami
in potrebami ter medgeneracijsko soZitje.
3. Ohranjanje in izboljSanje telesnega in duSevnega zdravja ljudi vseh starosti.
Z uresniCevanjem strateskih ciljev bo Slovenija izboljSevala svojo uvrstitev po kazalniku aktivnega staranja.
Med sistemi socialne zascite je omenjen tudi zdravstveni sistem in sistem dolgotrajne oskrbe. Vlaganje v zdravje je
nalozZba v ¢loveske vire, ki prispeva k povelanju blaginje prebivalstva in gospodarski rasti. Javno financiranje zdravstva
in dolgotrajne oskrbe zagotavlja dostopnost vseh skupin prebivalstva do Siroke kosarice pravic ter s tem prispeva tudi
k zmanjSevaniju revicine in neenakosti, Se zlasti med starejSimi. Kakovostnih storitev v sedanjem obsegu v prihodnosti
ne bo mogoce zagotoviti s po vecini javnimi sredstvi, zato bodo, podobno kot pri pokojninskem sistemu, cedalje ved;ji
pomen pri financiranju imela tudi zasebna zdravstvena zavarovanja. Ta lahko blaZijo pritisk na rast neposrednih placil
iz Zepa, ki sicer najbolj ogroZajo starejSe in kroni¢no bolne. Ker bolniki izven urbanih sredis¢, starejsi in tezje mobilne
osebe pogosto teZje pridejo do medicinske oskrbe in rehabilitacije, je smiselno spodbujati uporabo telemedicine in
teleterapevtike. Kot usmeritve za dosego navedenega so zapisane:
- ohranjanje in izboljSanje dostopnosti do zdravstvenih storitev in storitev dolgotrajne oskrbe z ustrezno
kombinacijo javnih in zasebnih virov,
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- Siroka vkljucenost populacije v univerzalno zdravstveno kritje in vecja solidarnost pri financiranju
zdravstvenega varstva,

- razvoj in vzpostavitev multimedijske platforme za telemedicino in teleterapevtiko (npr. diagnostiko in
zdravnigko obravnavo na daljavo, nudenje podpore svojcem za pomo¢ pacientom na daljavo),

- uveljavitev enotnega javnega vira sredstev za sistem dolgotrajne oskrbe, ki bo temeljil na solidarnostiin bo z
dopolnjevanjem z zasebnimi sredstvi (zavarovaniji) zagotavljal vzdrzno financiranje v skladu s potrebami in
demografskimi gibaniji.

Nenazadnje se omenjena strategija dotika tudi varstva in uveljavljanja pravic starejsih. Clovekove pravice starejih in
njihovo uresni¢evanje so eden od posebnih izzivov politik, ki se ukvarjajo s staranjem prebivalstva. Starost in morebitna
odvisnost sami po sebi, ne upravicujeta omejevanjakatere koliizmed neodtujljivih clovekovih pravic, kot jih imajo drugi.
PrivpraSanju clovekovih pravic starejsih je treba biti Se posebej pozoren na tiste starejSe, ki potrebujejo pomo¢ drugih.
Kljub njihovi krhkosti in odvisnosti imajo tudi one pravico do dostojanstva, samoodlocanja, avtonomije oziroma do
podpore pri sprejemaniju odlocitev, ¢e teh same ne morejo sprejemati. Tudi starejSe, ki potrebujejo pomo¢ drugih,
morajo imeti pravico do zasebnosti, predvsem pa do prilagojene, kakovostne in na individualnem pristopu temeljece
oskrbe, pa tudi pravico do umiranja v dostojanstvu in spoStovaniju.

Zizvedbo projekta se bo sledilo ciljem in usmeritvam Strategije dolgozive druzbe, saj se bo z njegovo izvedbo izboljsala
dostopnost do zdravstvenih storitev in kakovost storitev dolgotrajne institucionalne oskrbe, predvsem za starejse, ki
potrebujejo pomoc¢ drugih. Hkrati pa se spodbuja tudi medgeneracijsko sodelovanje in povezovanie.

= Resolucija o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2022-2030 (ReNPSV22-30)

ReNPSV22-30 dolo¢a usmeritve za delovanje in razvoj sistema socialnega varstva v navedenem obdobju. Opredeljuje
osnovna izhodiS¢a za delovanje in razvoj sistema, doloca cilje in aktivnosti za dosego teh ciljev, dolo¢a razvoj storitev
in programov socialnega varstva vklju¢no s cilji do leta 2030, opredeljuje nacin izvajanja in spremljanja izvajanja
resolucije in opredeljuje vire (kadrovske in finan¢ne) za izvajanje ciljev resolucije ter naértovan razvoj storitev in
programov.

Namen sistema socialnega varstva v Republiki Sloveniji je omogoditi socialno varnost in socialno vklju¢enost
drzavljanov in drugih prebivalcev Republike Slovenije. Drzava in lokalne skupnosti so v okviru politik socialnega varstva
dolZne zagotavljati pogoje, v katerih posamezniki lahko, v povezavi z drugimi osebami v druzinskem, delovnem in
bivalnem okolju, ustvarjalno sodelujejo in uresnicujejo svoje razvojne moznosti ter s svojo dejavnostjo dosegajo raven
kakovosti Zzivljenja, ki je primerljiva z ravnijo kakovosti Zivljenja drugih prebivalcev Republike Slovenije in ustreza
merilom ¢loveSkega dostojanstva. Kadar si posamezniki in druZine ne morejo sami zagotoviti socialne varnosti, so
upraviceni do podpore in pomodi, ki jo v okviru socialne politike zagotavljata drzava in lokalna skupnost. Kljucen vidik
sistema socialnega varstva mora postati skrb za stalen razvoj, inovacije in hitro prilagajanje glede na aktualne potrebe
in spremenjene okolis¢ine v ¢asu kriz in drugih sprememb, ki bistveno vplivajo na moznosti za zagotavljanje socialne
varnosti in socialne vklju¢enosti drzavljanov in drugih prebivalcev Republike Slovenije.

Osnovna nacela za izvajanje sistema socialnega varstva v Republiki Sloveniji so zagotavljanje clovekovega dostojanstva
in socialne pravi¢nosti, spoStovanje clovekovih pravic, zagotavljanje enakih moznosti za vse, spostovanije raznolikosti,
zagotavljanje socialne vkljucenosti, spodbujanje prostovoljstva in solidarnosti, krepitev moci posameznikov in skupin
znamenom preprecevanja in blaZenja socialnih stisk, spodbujanje medgeneracijske povezanosti, sposStovanje osebne
samostojnosti, ki vkljuuje svobodo izbire, spodbujanje neodvisnosti posameznikov ter omogocanje individualizirane
celostne podpore in pomodi ter soustvarjanja ustreznih resitev ob izzivih, s katerimi se srecujejo ljudje.

Zagotavljanje kakovostne skrbi za starejSe je v starajoci, dolgozivi druzbi namrec velik izziv. Ena od pomembnih oblik
skrbi za starejSe je institucionalno varstvo v domovih za starejSe. Cilj nadaljnjega razvoja varstva starejsih je
nadgrajevanje storitev v okviru institucionalnega varstva (DSO), $e posebej za osebe starejse od 80 let in ljudi z
demenco, na drugi strani pa krepitev izvajanja skupnostih oblik storitev za vse tiste starejSe, ki bi ob ustrezno razvitih
oblikah pomoci lahko ostali v svojem bivalnem okolju. V naslednjih letih bodo institucionalne storitve za starejse
namenjene predvsem starejSim od 80 let, osebam z demenco in z zahtevnejSimi zdravstvenimi teZavami, ¢emur se
bodo morali DSO v prihodnijih letih tudi prostorsko in kadrovsko prilagoditi. Razvoj socialnovarstvenih storitev za
starejSe bo usmerjen v nadgradnjo storitev namestitev z oskrbo, ki jo izvajajo domovi za starejSe predvsem za osebe
80+ in osebe z demenco (1V), in sicer tako, da bodo zagotovljeni pogoiji za izvajanje teh storitev v skladu s potrebami
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starejSih (ustrezne prilagoditve prostora). Domovi za starejSe bodo poleg namestitve z oskrbo v ustanovi, v kateri bodo
predvidoma starejSi od 80+ ter osebe z demenco s kompleksnimi tudi zdravstvenimi teZavami, svojo dejavnost
usmerijali k skupnostnim oblikam izvajanja storitev, in sicer k Sirjenju namestitev v manjSe bivalne enote ter razvoju
dnevnih oblik varstva (dnevni centri). Do leta 2030 bodo v okviru nastanitev z oskrbo omogocene tudi za¢asne
namestitve starejsih. Ciljna skupina so starejsi, tj. osebe, stare 65 let in vec.

Glede vklju€enosti v DSO je cilj, da se do leta 2030 omogoci vsaj 4,5% vkljuenost starejSih nad 65 let. Slednje je sicer
manj kot je dolocala resolucija do leta 2020 (4,8%), vendar izkusnje iz drugih evropskih drzav kazejo, da se z uvedbo
dolgotrajne oskrbe povprasevanije po institucionalnem varstvu starejSih zmanjsa.

Razlog za izvedbo projekta je v zasledovaniju glavnih ciljev ReNPSV22-30, katerega so doloceni cilji direktno vezani tudi
na starejSe, in sicer zmanjSevanje tveganja revs¢ine in povecevanje socialne vkljuenosti socialno ogrozenih in ranljivih
skupin prebivalstva, izboljSanje razpoloZljivosti in pestrosti ter zagotavljanje dostopnosti in dosegljivosti storitev in
programov in izboljSevanje kakovosti storitev in programov ter drugih oblik pomoci s povecanjem ucinkovitosti
upravljanja in vodenja izvajalskih organizacij, povecanjem njihove avtonomije ter zagotavljanjem vedjega vpliva
starejSih na nacrtovanje in izvajanje storitev. Z izvedbo predmetnega projekta se bo zagotavljalo pogoje politik
socialnega varstva, pod katerimi so starejsi v institucionalnem varstvu sposobni dosedi raven kakovosti Zivljenja, ki je
primerljiva z ravnijo kakovosti Zivljenja drugih prebivalcev Republike Slovenije in ustreza merilom c¢loveskega
dostojanstva. Z izvedbo projekta se bo pripomoglo k doseganju kljucih ciljev ReNPSV22-30, saj se bo z novogradnjo
Doma starejsih obcanov pridobilo nove prostorske kapacitete, namenjene institucionalnemu varstvu starejsih (64
novih mest v institucionalnem varstvu DSO), kar bo pripomoglo k doseganiju cilja 4,5% stopnje vklju¢enost prebivalstva
v starosti nad 65 let v domove starejsSih. V novem DSO pa se bo zagotavljalo tudi vso potrebno nego in 12 mest za
starejSe z demenco. V njem se bodo izvajale vse storitve oskrbe in varstva starejsih v bivanjsko ustreznih pogojih.

= Zakon o socialnem varstvu (ZSV)

Projekt zasleduje definicijo socialno varstvene dejavnosti, kot jo opredeljuje Zakon o socialnem varstvu (ZSV). Ta v
svojem 1. ¢lenu doloda, da socialno varstvena dejavnost obsega preprecevanije in reSevanje socialne problematike
posameznikov, druzin in skupin prebivalstva.

Storitve, namenjene odpravljanju socialnih stisk in tezav so zapisane v 11. ¢lenu, kot ena izmed storitev pa je navedeno
tudi institucionalno varstvo. Institucionalno varstvo na podlagi 16. ¢lena ZSV obsega vse oblike pomoci v zavodu, v
drugi druzini ali drugi organizirani obliki, s katerimi se upravi¢encem nadomes¢ajo ali dopolnjujejo funkcije doma in
lastne druzine, zlasti pa bivanje, organizirana prehrana in varstvo ter zdravstveno varstvo. Kot ena izmed oblik
institucionalnega varstva so domovi za starejSe, ki so opredeljeni v 50. ¢lenu ZSV. Slednji doloca, da dom za starejse
opravlja institucionalno varstvo starejSih po prvem odstavku 16. ¢lena tega zakona ter pomo¢ posamezniku in druZini
na domu. Zakon v nadaljevanju 50. ¢lena Se doloca, da dom starejsih ob¢anov opravlja tudi naloge, ki obsegajo priprave
okolja, druzine in posameznikov na starost. Dom starejsih obcanov lahko opravlja tudi gospodarsko dejavnost, Ce je ta
namenjena visji kvaliteti Zivljenja in varstva starejsih. Predmetni projekt bo izveden skladno z dolodili in pod pogoji, ki
jih zakon dolo¢a, ter bo tako usklajen z njegovo vsebino.

=  Zakon o dolgotrajni oskrbi (ZDOsk-1)

Drzavni zbor Republike Slovenije je 09.12.2021 sprejel Zakon o dolgotrajni oskrbi (ZDOsk) (Uradni list RS, §t. 196/21,
163/22, 18/23-ZDU-10 in 84/23-ZD0sk-1), s ¢imer se je odzval na naras¢ajo¢o potrebo po enotni sistemski ureditvi
podrodja dolgotrajne oskrbe, ki v okviru socialnih politik gospodarsko razvitih drzav zavzema vse vidnejse mesto. S
sprejetiem zakona je bil realiziran tudi eden izmed ukrepov predvidenih v Resoluciji o nacionalnem planu
zdravstvenega varstva 2016-2025, ki jo je potrdil Drzavni zbor. ZDOsk je prenehal veljati s sprejetjem in objavo Zakona
o dolgotrajni oskrbi (ZDOsk-1) (Uradni list RS, $t. 84/23 in 112/24).

Zakon ureja sistem dolgotrajne oskrbe (v nadaljnjem besedilu: DO), pravice in obveznostiizvajalcev, oseb, zavarovanih
za DO, naloge Republike Slovenije in ob¢in v zvezi z DO ter obvezno zavarovanje za DO in vire financiranja DO v
Republiki Sloveniji. Temeljna nacela DO so (2. ¢len):

»(1) Iz obveznega zavarovanja za DO in iz drugih financnih virov se zavarovanim osebam po nacelih univerzalnosti,
solidarnosti, enakosti in prepovedi diskriminacije zagotavljajo pravice do DO.
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(2) DO se zagotavlja na nacin, da je vsem upravicencem enako dostopnd, uporabna in kakovostna ter da se z njo
zagotavljajo storitve DO vsem upravi¢encem glede na njihove potrebe.

(3) DO se organizira in izvaja v javnem interesu na nacin, ki zavarovanim osebam omogoca enako razpoloZljivost,
dostopnost, dosegljivost in kakovost storitev DO ter pravico do neodvisnega in samostojnega Zivljenja upravi¢encev do
DO.

(4) Pravice do DO so pravice, vezane na osebo upravicenca, ki jih ni mogoce prenesti na drugega in ne podedovati.«
ZDOsk-1 opredeljuje nedenarne in denarne pravice do DO, pravice do oskrbovalca druzinske ¢lana, dodatne pravice do
DO (pravica do storitev za krepitev in ohranjanje samostojnosti, pravica do storitev e-oskrbe), alternativno izvajanje
pravice DO, postopek in nacin uresnicevanja pravic do DO, vire financiranja in zavarovanje za DO, izvajalce DO v javni
mrezi, naloge ZZZS in vstopnih tock na CSD na podrogju DO, ukrepe za razvojna podrocja, nadzor na opravljanjem DO
itd. Pravice iz ZDOsk-1 se bodo izvajale v intervalih. S 01.01.2024 se je zacela izvajati pravica do oskrbovalca druZinske
¢lana in o doloditvi oskrbovalca druZinskega ¢lana. S 01.07.2025 se bo lahko uveljavljalo pravico do storitev e-oskrbe
(sklenilo pogodbo s ponudnikom storitev e-oskrbe), pravico do storitev za krepitev in ohranjanje samostojnosti itd.
StarejSim v DSO iz 50. ¢lena ZVS, upostevajoc kategorijo oskrbo, se bo dne 01.12.2025 izdalo odlo¢bo o pravici do DO v
instituciji po uradni dolZnosti s soglasjem oskrbovanca. Ce soglasja ne bo podal, bo $e naprej uporabnik storitve
institucionalnega varstva po predpisih, ki urejajo socialno varstvo.

Izvedba projekta bo pripomogla k reSevanju enega trenutno najbolj perecih problemov v Ob¢ini Bovec, tj. problematike
dolgotrajne oskrbe starajocega se prebivalstva, tako z vidika zagotavljanja institucionalnega socialnega in zdravstvenega
varstva. Uvajajo se nove storitve z namenom dostopa starejsSih do primerljivih storitev v vseh okoljih ter tudi na
njihovem domu, ter hkrati se zagotavlja storitve za krepitev in ohranjanje samostojnosti starejSih. Z izvedbo projekta
se zasleduje temeljna nacela DO, saj bodo kapacitete in storitve DO v okviru novozgrajenega DSO Bovec enako dostopne,
razpoloZzljive, dosegljive in kakovostne. Z izvedbo projekta investitor MSP uresnicuje tudi svoje naloge na podrocju DO, kot
jih opredeljuje 1. tocka 6. ¢lena ZDOsk-1, soinvestitor pa uresnicuje svoje naloge na podrocju DO, kot jih opredeljuje 3. tocka
6. ¢lena ZDOsk-1. Z njegovo izvedbo se bo sledilo 14. Elenu ZDOsk-1, ki govori o storitvah DO, tj. storitve pomoci pri osnovnih
dnevnih opravilih, pomoci pri podpornih dnevnih opravilih ter zdravstvena nega, vezana na osnovna dnevna opravila, ter
se bodo izvajale v novih prostorih DSO Bovec, tj. v prostorih izvajalca DO (kot govori 15. ¢len ZDOsk-1).

=  Zakon o lokalni samoupravi (ZLS)

Zakon ureja delovanje obcin kot temeljne samoupravne lokalne skupnosti. Naloge ob¢ine so opredeljene v I11. poglaviju.
Med naloge spadajo med drugim: upravljanje obcinskega premozenja; nacrtovanje prostorskega razvoja, opravljanje
nalog na podrodju posegov v prostor in graditve objektov, pospesevanje sluzbe socialnega skrbstva, skrb za invalide
in starejse.

Predvidena investicija v smislu zgoraj navedenih temeljnih nalog obcine predstavlja izvajanje nalog obcine, in je kot
taka v javnem interesu. Se posebej bo obtina na ta nacin zagotavljala opravljanje naloge skrbi za starejse ter njihovo
socialno varnost in zas¢ito.

Glede na navedeno vidimo, da je projekt usklajen z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateskimi
razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter da uresnicuje javni interes na podrocju socialnega in
zdravstvenega varstva, predvsem z vidika vzpostavljanja ustreznih pogojev institucionalnih socialno varstvenih
in zdravstvenih storitev z zagotovitvijo novih prostorskih kapacitet institucionalnega varstva starejsih ter skrbi
za Sibkejso, ranljivejSo skupino prebivalstva, tj. starejSe osebe od 65 let, ter tudi drugih javnih dejavnosti tako na
ob¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI IN CILJNEGA TRGA

5.1 Analiza ponudbe in povprasSevanja

Po podatkih Skupnosti socialnih zavodov Slovenije je bilo na dan 06.02.2025 v domovih za starejSe in posebnih
socialnovarstvenih zavodih, na ravni celotne drZave, na voljo 22.203 mest. Glede na aktualne podatke je v omenjenih
institucijah sicer 18 prostih mest, vendar na prosto mesto caka kar 23.827 prosilcev. 1z navedenega izhaja, da
povprasevanje po namestitvi v domovih za starejSe bistveno presega kapaciteto domov. Trenutno je situacija taka, da
so domovi prakti¢no polno zasedeniin iz njihovega vidika tekoce zagotavljajo namestitve, saj takoj po sprostitvi mesta
sprejmejo novega uporabnika.

Tabela 10: Kapacitete, Stevilo prosenj in prostih mest v domovih za starejse in posebnih socialno varstvenih
zavodih po OE ZZZS v Sloveniji na dan 06.02.2025.

Evidentirane

Kapaciteta Prosta mesta . . ) Aktualne prosnje | Stevilo prosilcev
prosnje (Aktivne)

CELJE 2133 [¢] 6.843 2.481 1.916
KOPER 1.718 [} 6.258 4.408 2.961
KRANJ 1.851 o 9.715 4.848 3.078
KRSKO 991 [} 3.136 2.834 1.733
LJUBLJANA 6.629 1 41.554 16.226 8.060
MARIBOR 3.782 16 8.742 2.420 2.005
MURSKA SOBOTA 1.611 1 1.235 749 688
NOVA GORICA 1.256 [} 2.855 1.866 1.305
NOVO MESTO 965 [} 2.637 449 434
RAVNE NA KOROSKEM 1.267 [} 4.073 2.213 1.647
| 22.203 | 18 | 87.048 | 38.494 | 23.827

Vir: Skupnost socialnih zavodov Slovenije, 02/2025.

Stopnja pokritosti potreb z domovi starejsih je na obmocdju ZZZS OE Nova Gorica, glede na pridobljene podatke s strani
Skupnosti socialnih zavodov Slovenije, s korigirano oceno na dan 31.05.2024, zna3ala 4,48% (indeks pokritosti potreb
je znasal 99,50). Stopnja pokritosti s tem ne dosega stopnje ciljne pokritosti, ki znasa 4,80% (resolucija do leta 2020)
oziroma 4,50% kot je zapisano v novi resoluciji za obdobje do leta 2030. V primeru izgradnje DSO Bovec, bi se stopnja
pokritosti na obmodju ZZZS OE Nova Gorica povecala na 5,3% (korigirano za delez starih pod 65 let). Stopnja pokritosti
se je v zadnijih letih na obmodju ZZZS OE Nova Gorica izboljSala zaradi odprtja Doma starejsih obcanov Vrtojba z novimi
150 mesti.

Do priprave predmetnega dokumenta na dan 06.02.2025 na obmo¢ju ZZZS OE Nova Gorica ni bilo na voljo prostih mest,
vendar pa je na prosto mesto v domu ¢akalo 3e 1.305 prosilcev. Razmerje dejansko ¢akajocih prosilcev na eno oskrbno
mesto na obmocju ZZZS OE Nova Gorica tako znasa 1,04. Povpredje na ravni celotne drZave je znasalo 1,07 prosilca na
oskrbno mesto. Boljsi rezultat od ZZZS OE Nova Gorica so dosegle le ZZZS OE Murska Sobota (0,43), Novo mesto
(0,45), Maribor (0,53) in Celje (0,90).

Obcina Bovec je po Stevilu prebivalcev ena izmed manjsih slovenskih obcin. Po podatkih SURS je leta 2024 v obdini
Zivelo 3.021 prebivalcev, od tega je bilo kar 859 starejsih od 65 let, kar predstavlja 28,4% vseh prebivalcev ob¢ine. Se
pred 12 leti je ta delez znasal le 21,3%. Kljub temu v ob¢ini nimajo doma starejSih obanov (DSO). Potrebo po
zagotavljanju institucionalnega varstva starejSih trenutno nadomes¢ajo z izvajanjem storitev pomodi na domu, ki je
organizirana preko Centra za socialno delo, s ¢imer je starejSim omogoceno ¢im kvalitetnejSe Zivljenje v domacem

;'..1 Stran | 41
NHBO



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

okolju. Pomo¢ na domu tezko dohaja vse potrebe, ki se kaZejo na terenu, zaradi nadaljnjega staranja prebivalstva
obcine pa je pricakovati Se ve¢je pritiske na zagotavljanje ustreznih storitev.

Glede na starostno strukturo prebivalstva v ob¢ini, predvidene demografske spremembe, interes obcanov in lastnikov
pocitniskih objektov na bovikem za bivanje v DSO Bovec, zasedenost bliznjih DSO-jev in Stevila prosilcev za prosta
mesta v njih, je utemeljeno pri¢akovati, da bi bile tudi novem domu za starejSe kapacitete takoj zasedene.

Izgradnja DSO v Bovcu pa odpira tudi moznost uvajanja drugih storitev:
- ustanovitev dnevnega centra, ki bi s svojimi aktivnostmi pripomogel h krepitvi in ohranjanju samostojnosti ter
telesnega in duSevnega zdravja starejsih,
- nudenje zacasnih namestitev, kar bi razbremenilo predvsem svojce v ¢asu, ko le-ti ne bi uspeli skrbeti za svoje
starSe (npr. za ¢as koris¢enja dopusta, krajse bolezni, drugih krajsih odsotnosti,... ),
- trZne storitve zunanjim obiskovalcem, na primer storitve priprave in razvoza dnevnih obrokov, storitve
delovne terapije, fizioterapije, storitev zdravstvene nege in oskrbe na domu, frizer,...
Od zgoraj navedenih storitev je zaenkrat predvideno samo izvajanje storitev frizerskega salona, kar pa bo imelo
minimalen vpliv na poslovanje doma.

5.2 Analiza ciljnega trga in ciljnih skupin uporabnikov

Potencialna rast trga je opredeljena z rastjo Stevila potencialnih uporabnikov socialno varstvenih storitev na obmocju
obdine Boveg, tj. starejSih od 65 let, ter tudi vseh prebivalcev UE Tolmin in OE ZZZS Nova Gorica, starejsih od 65 let.

Glavna ciljna skupina

Glavna ciljna skupina projekta so starejsi iz Obcine Bovec, tj. osebe, starejSe od 65 let, ki bodo uporabniki/koristniki
storitev institucionalnega varstva v novozgrajenem Domu starejSih obcanov, in sicer:
= osebe, ki zaradi starosti ali drugih razlogov, ki spremljajo starost, ne zmorejo ve¢ povsem samostojno Zivetiv
svojem domacem okolju, ceprav lahko Se samostojno izvajajo temeljne Zivljenjske aktivnosti in pri tem ne
potrebujejo neposredne pomoc¢i druge osebe (oskrba I);
=  osebe z zmernimi starostnimi in zdravstvenimi tezavami, ki je priizvajanju temeljnih Zivljenjskih aktivnostih in
dnevnih opravilih ob¢asno odvisna od pomoci druge osebe (oskrba I1);
= osebe z zahtevnejSimi starostnimiin zdravstvenimi teZavami, ki je pri izvajanju temeljnih Zivljenjskih aktivnosti
in dnevnih opravil ves ¢as delno odvisna od pomodi drugih (oskrba I11A);
=  osebe z zahtevnejSimi starostnimiin zdravstvenimi teZavami, ki je pri izvajanju temeljnih Zivljenjskih aktivnosti
in dnevnih opravil ves ¢as popolnoma odvisna od pomoc¢i drugih (oskrba I11B);
= osebe z najzahtevnejSimi starostnimi in zdravstvenimi tezavami, ki zaradi starostne demence ali sorodnih
stanj potrebujejo delno ali popolno osebno pomoc ter spremljanje infali nadzor.

Ostale ciljne skupine

Poleg poglavitne ciljne skupine pa bo izvedba projekta namenjena tudi obstojec¢im in potencialnim (prihodnjim) ciljnim
skupinam v ozjem in SirSem prispevnem obmodju, in sicer:
=  svojcem, prijateljem in ostalim bliZnjim osebam, katerih svojci bodo koristniki novega Doma starejSih ob¢anov
v Bovcuy;
=  obiskovalcem raznih delavnic izvedenih v okviru programov, ki se jih bo izvajalo v novem Domu starejsih
obcanov v Bovcy;
=  zainteresiranim posameznikom, $irsi druzbi in javnosti;
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= vsem novih zaposlenim v javnem zavodu, ki bodo imeli moZnost zaposlitve v novem Domu starejsih ob¢anov
v Bovcuy;
= vsem prebivalcem mesta, ob(ine, regije in drzave.

5.3 Analiza trznih moZnosti

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu javnih druzb/sluzb, saj
se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih druzb v ostalih gospodarskih
sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trzenju oziroma nima trzne komponente, saj gre za vlaganja
v javno, socialno varstveno infrastrukturo, predvsem pa v zagotovitev infrastrukture za izvajanje institucionalnega
socialnega in zdravstvenega varstva starejsih. Osnovni namen projekta ni neposredna trZzna dejavnost investitorja
MSP, soinvestitorja Ob¢ine Bovec in upravljavca DU Nova Gorica, temve¢ pridobitev novih kapacitet za zagotavljanje
prijaznega, varnega in kakovostnega bivalnega okolja starejSih v okviru institucionalnega varstva ter s tem zadostitev
potrebe po organiziraniin kvalitetni dolgotrajni oskrbi in zagotovitvi varnega bivanja starejsih. S tem se bo pripomoglo
k reSevanju problematike pomanjkanja socialno varstvene infrastrukture za izvajanje institucionalnega varstva
starejSih na obmoc¢ju ob¢ine Bovec. Zagotovilo se bo kakovostno institucionalno socialno varstveno in zdravstveno
infrastrukturo ter programe za zagotovitev boljSe socialne vkljuenosti starejSih na lokalni, regionalni in drzavni ravni.

Prihodnji upravljavec DU Nova Gorica tudi ni profitna gospodarska druzba, saj je njegova naloga predvsem izvajanje
javnih storitev na podrodju socialno varstvene in zdravstvene oskrbe starejSih. To pa je tudi razlog, da je potrebno
smatrati obravnavani projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, kot neprofitno nalozbo v javno korist, saj se bo z
njegovo izvedbo pridobilo nove, kakovostne in varne prostorske kapacitete za izvajanje institucionalnega varstva
starejsih, kar je v javnem interesu vseh. Izvedba projekta tudi ni finan¢no upravicena, saj izvajanje javnih socialno
varstvenih dejavnostiv okviru novozgrajenega Doma starejSih ob¢anov v Bovcu, investitorju MSP, soinvestitorju Obcini
Bovec in prihodnjemu upravljavcu DU Nova Gorica, ne bo prinasala presezka prihodkov nad odhodki, kar pomeni
direktnih financnih koristi. Starejsi kot uporabniki posameznih javnih socialno varstvenih storitev bodo sicer placevali
ceno varstva (oskrbe) in nege, toda cena storitev bo oblikovana skladno s Pravilnikom o metodologiji za oblikovanje
cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, $t. 87/06, 127/06, 8/07, 51/08, 5/09 in 6/12), ki bo pokrivala stroske
upravljavca in ne bo ustvarjala presezka prihodkov nad odhodki, saj bodo dejavnosti, ki se bodo izvajale v novozgrajeni
stavbi DSO Bovec po zaklju¢ku projekta, sodile v okvir javne sluzbe DU Nova Gorica. Brez zagotovitve ustrezne visine
javnih virov iz drzavnega proracuna s strani investitorja MSP in iz ob¢inskega proracuna soinvestitorja Obcine Bovec
pa projekta ni moznosti izvesti, saj se ne povrne v svoji zivljenjski dobi. Glede na samo naravo projekta vidimo, da bo
njegova izvedba v SirSe okolje prinesla veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih v primeru ohranjanja obstojecega
stanja ne bi dosegali. Izvedba projekta prinasa veliko druzbeno-ekonomskih koristi (pozitivnih vplivov) na druzbo in
lokalno skupnost z razli¢nih vidikov (socialni, druzbeni, gospodarski, razvojni in okoljski vidik). Le-te so predstavljene v
poglavju 4.1 Razvojne moZznosti in cilji projekta, zato jih tu ponovno ne navajamo.

5.4 Mrezni ucinek

MrezZni ucinek projekta ne obstaja, sajinfrastruktura in novozgrajena stavba ter ponudba v okviru novozgrajene stavbe
Doma starejsih ob¢anov Jezerce, Bovec ne bodo uporabljeni drugod.
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Predmet obravnavanega projekta je izgradnja objekta primernega za izvajanje dejavnosti institucionalnega varstva
starejsih, kar zajema vse od zagotavljanja zdravstvene oskrbe, nege starejSih, socialne oskrbe, do organizacije in
izvedbe najrazli¢nejsih aktivnosti, ki starejSim omogocajo aktivno, ustvarjalno, druzabno in kakovostno preZivljanje
dasa.

Investitor MSP in soinvestitor Obcina Bovec nameravata v okviru projekta na parcelah Stevilka 954, 955, 956, 957/5,
957/6, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec, na lokaciji imenovani »Jezerca« v Bovcu, zgraditi nov Dom starejsih
obcanov »Jezerce« v Bovcu za namen institucionalnega varstva starejsih. V okviru projekta je predvidena:

= novogradnja zahtevnega objekta za namene institucionalnega varstva starejsih s 64 posteljami, neto tlorisne

povriine 4.394,85 m’,

= ureditev zunanjih povrsin (vklju¢no z ekoloskim otokom in novogradnjo podpornega zidu) ter

= nabava, dobava in montaZza vse potrebne notranje opreme za potrebe novozgrajene stavbe,
vse v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehnicnih zahtevah za izvajalce socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, st.
67/06, 135/21in 19/24).

Poseg v prostor je za glavni objekt opredeljen kot novogradnja zahtevnega objekta, za pomozni objekt (podporni zid)
kot novogradnja manj zahtevnega objekta ter za pomozni objekt (ekoloski otok) kot novogradnja enostavnega
objekta). Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja funkcionalno zaokroZzeno obmocje, zato je ekonomsko najbolj
upravicena. Celotna investicija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnosti in izpolnjuje dolo¢eno funkcijo in ima
jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa infrastruktura navezovala na obstojeo gospodarsko javno
infrastrukturo. Gre za investicijo, ki je v javnem interesu in ne predstavlja drZavne pomodi, saj se ne nanasa na nobeno
gospodarsko dejavnost.

Ideja o izgradniji DSO je stara Ze vec kot desetletje. Po identifikaciji ustrezne lokacije je bila leta 2010 izdelana projektna
naloga, na podlagi katere je bila izdelana vsa potrebna projektna dokumentacija (IDZ, PGD in celo PZI). Na osnovi
izdelane projektne dokumentacije je bilo pripoznano, da je projekt preobsiren in finan¢no prezahteven. Sledila je
optimizacija projekta, za katerega je bila dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja izdelana v decembru
2020. Za izvedbo predvidenih gradbenih posegov se je dne 16.04.2021 pridobilo gradbeno dovoljenje st. 351-43/2021/22.
Po izvedbi del se bo za gradbena dela izvedlo tehni¢ni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje.

Ob upoStevanju Resolucije o nacionalnem programu socialnega varstva, Nacionalnega programa socialnega varstva
ter zagotovitvi temeljne clovekove pravice dostojnega preZivljanja starosti je vsebina obravnavanega projekta
novogradnja objekta DSO »Jezerca«, Bovec s 64 posteljami. Investitor se je odlocil, da se objekt projektira kot sodobni
Dom za starejSe obcane za 64 starejsih, ki bodo namesceni v treh razli¢nih oddelkih:

= 12 starejSih vdementnem oddelku,

= 20 starejSih v negovalnem oddelku in

= 32 starejsSih v nastanitvenem oddelku.

Klju¢na strokovna podlaga za izdelavo novelacije investicijskega programa (NIP), vklju¢no s poglaviem o tehni¢no
tehnoloSkem delu, je PZI projektna dokumentacija: Dom starejSih obanov »Jezerca« Boveg, ki ga je izdelal Projekt d.d.
Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, 5t. 11826, december 2021, ter izdelan in potrjen IP: Gradnja objekta Doma
starejSih ob¢anov »Jezerca«, Bovec, ki ga je izdelal Projekt d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, februarja
2022.
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6.2 Splosni podatki o projektu

naziv gradnje

vrsta gradnje/posega

lokacija
seznam zemljiS¢ za nameravano gradnjo
zahtevnost objekta

GLAVNI OBJEKT
kratek opis objekta

vrsta gradnje
zahtevnost objekta
objekt z vplivi na okolje / pozarno zahteven
lokacija
klasifikacija objekta po CC-SI
velikost glavnega objekta
bruto tlorisna povrsina
neto tlorisna povrsina
bruto prostornina
neto prostornina
Stevilo etaz
Stevilo lezis¢
Stevilo sob

Stevilo parkirnih mest

Pomozni objekt 1
kratek opis objekta

vrsta gradnje

zahtevnost objekta

objekt z vplivi na okolje / pozarno zahteven
lokacija

klasifikacija objekta po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzije ...
Pomozni objekt 2

kratek opis objekta

vrsta gradnje

zahtevnost objekta

objekt z vplivi na okolje / pozarno zahteven
lokacija

klasifikacija objekta po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzije ...

zagotavljanje komunalne oskrbe in

priklju¢evanje na infrastrukturo

DOM ZA STAREJSE OBCANE JEZERCA BOVEC
NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJENI OBJEKT

naselje Bovec, Obcina Bovec

954, 955, 956, 957/5, 957/6, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec

zahteven objekt

DOM ZA STAREJSE OBCANE (stavba)

Objekt je zasnovan iz dveh podolgovatih pravokotnih traktov, ki sta
medsebojno povezana z osrednjim delom. Zahodni trakt je etaZnosti P+1,
vzhodni trakt je etaznosti P+2, povezovalni del etaznosti P+1, na strehi so
umescene klimatske naprave, ki tvorijo tehni¢no etazo.

novogradnja — novozgrajeni objekt

zahteven objekt

ne/ne

954, 955, 956, 957/5, 957/6, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

5.870,98 m*

4.394,85 m’

18.226,30 m’

11.598,17 m’

P+2 + tehnicna etaza

64 postelj

38 sob (12 enoposteljnih sob + 26 dvoposteljnih sob)
20 PM (od tega 1 PM za invalide)

PODPORNI ZID (gradbeno inZenirski objekt)

Na severnem robu gospodarskega dvorisca se, zaradi obstojece konfiguracije
terena, predvidi podporni zid po celotni dolZini ureditve. Podporni zid
sestavljajo 3 segmenti razli¢nih vidin (od 2,4 do 3,4 m).

novogradnja — novozgrajeni objekt

manj zahteven objekt

ne/ne

982, 957/5 in 957/6 vse k.0. 2207 Bovec

24205 Drugi gradbeno inZenirski objekti, ki niso uvrseni drugje

95,4 m skupne dolzZine, maksimalne viSine 3,4 m

EKOLOSKI OTOK (drugi gradbeni posegi)

Objekt ekoloSkega otoka se izvede v sklopu parkiris¢, ob podpornem zidu na
zahodnem robu obmogja obdelave.

novogradnja — novozgrajeni objekt

enostaven objekt

ne/ne

957/5in 957/6 obe k.0. 2207 Bovec

32110 Ekoloski otoki

max tlorisne dimenzije 5,1 m x 5,1 m

Prikljucevanje na javno gospodarsko infrastrukturo

Oskrba s pitno vodo: Predvidena je izvedba novega prikljucka na vodovodno
omrezje, ki bo potekal po parcelah st. 955, 956, 982, 957/5, 957/6, 1718/5 in
1714/1 vse k.0. Bovec, do novega vodomernega jaska na parceli $t. 1714/1 k.o.
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Bovec, kjer bo izvedena prikljucitev na javno vodovodno omrezje. Predvideno
je eno merilno mesto za celoten objekt.

Fekalna kanalizacija: Predvidena je izvedba dveh novih vej fekalnih kanalov iz
juZne in severne strani predvidenega objekta. Veji se bosta zdruziliin bosta
potekalijuzno na poljsko pot ter v nadaljevanju proti vzhodu, kje se bo fekalna
kanalizacija prikljucila na obstojeci fekalni kanal oz. v revizijski jaSek na SZ
vogalu objekta Brdo 4. Nov fekalni vod bo potekal po parc. 3t. 955, 956 in
1714/1 vse k.o. Bovec. Prikljucek na obstojeci fekalnijasek lezi na parc. st. 1714/1
k.o. Bovec.

Meteorna kanalizacija: Predvidena je ohranitev meteorne odvodnje
obstojecega parkiris¢a ob ZD. Novo nastale meteorne vode se bo vodilo
lo¢eno v obstojeci odvodni jasek. Meteorna kanalizacija iz novega objekta se
bo vodila v lo¢eni meteorni kanalizaciji, ki se jo bo speljalo v obstojeci odvodni
jasek, ki lezi na parceli $t. 991/4 k.o. Bovec. Nova meteorna kanalizacija bo
potekala po parcelah st. 991/4, 982, 955, 956, 957/5, 957/6 in 1714/1 vse k.o.
Bovec.

Elektrika: Predvidena je izvedba novega NN voda, ki se bo priklju¢eval na novo
TP, na parceli 5t. 953/2 k.0. Bovec (izgradnja TP ni predmet projekta). Nov NN
vod bo potekal po parcelah $t. 953/2, 953/3, 957/5, 957/6 in 982 vse k.o. Bovec.
Plin: Novozgrajeni objekt se ne bo prikljuceval na plinovodno omreZzje zaradi
oddaljenosti obstojece infrastrukture in majhne predvidne porabe plina. Za
oskrbo stavbe s plinom bo ob objektu vgrajen podzemni plinski rezervoar za
UNP, lociran severno od objekta, na parceli 982 k.o. Bovec.

Dostop do javne ceste: Za potrebe objekta se bo rekonstruiralo priklju¢ek na
zbirno krajevno cesto 019070 Kobarid-Bovec. Prikljucek se bo proti severu
razsiril in izvedlo se bo plo¢nik za peSce. Prikljucek bo Sirine 6,0 m, plo¢nik pa
1,5 m. Priklju¢ek bo potekal od ceste 019070 (parcela 1718/5 k.o. Bovec) preko
parcel 8t. 953/3, 958/1in 959/2 vse k.o. Bovec do objekta. Za potrebe
intervencije bo sluzila obstojeca poljska pot po juzni strani objekta, ki poteka
po parceli $t. 1714/1 k.0. Bovec. Izvedena bo nova intervencijska povezava od
obstojecega parkiris¢a ob zdravstvenem domu do obstojece poljske poti.
Povezava se nahaja na parceli 5t. 959/3 k.0. Bovec in se izvede kot urejena
makadamska pot Sirine 6,0 m.

Zbiranje komunalnih odpadkov: Zbiranje komunalnih odpadkov je predvideno
v okviru novega ekoloskega otoka na parceli St. 957/5 in 957/6 k.0. 2207 Bovec,
in sicer v sklopu parkiris¢a novega objekta.

TK omreZje: Zgradilo se bo novo kabelsko kanalizacijo do objekta po parcelah
s$t. 953/3, 957/5, 957/6 in 982 vse k.o. Bovec. Kabelska kanalizacija se bo
navezala na obstojeci jaSek kabelske kanalizacije, ki se nahaja na parceli St.
953/3 k.0. Bovec, ob stavbi zdravstvenega doma.

6.3 Funkcionalna zasnova novega objekta

Objekt je namenjen bivanju in oskrbi starejsih. Poleg zagotavljanja osnovnih bivalnih potreb starejsih, potrebnega
osnovnega zdravstvenega varstva in dejavnosti, ki omogocajo delovanje ustanove, kot so uprava in tehni¢no osebje,
je v kompleksu doma zagotovljeno izvajanje tudi raznih dodatnih, dopolnilnih in trznih dejavnosti (frizer, drustvo
upokojencev, CSD) ter veliko prostorov za preZivljanje prostega ¢asa oz. prostocasnih aktivnosti.

Vizija razvoja ustanove je zagotavljanje kakovosti storitev. Prizadevanja bodo usmerjena v nenehno dopolnjevanje
ponudbe v skladu z potrebami in moznostmi razvoja. Tako bodo tudi vsi starejsi in zaposleni nenehno sodelovali v
razvoju ustanove. Velik poudarek pa bo na razvoju novih dejavnosti, tako znotraj kot tudi zunaj ustanove.

Z namenom doseganja optimalne funkcionalne zasnove za celoten objekt za bivanje se med drugim uposteva, da je
potrebno:
- zagotoviti prijetno in varno okolje za bivanje starejSih in zaposlenih v DSO,
- zagotoviti, da bodo prostori funkcionalno oblikovaniin prilagojeni novejsim miselnim trendom pri oblikovanju
bivalnega okolja starejsih, potrebnih institucionalne oskrbe,
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- zagotoviti varen dostop do objekta za gibalno ovirane, starej3e, obiskovalce in zaposlene, kar se da lo¢en od
parkirnih in voznih povrsin ter gospodarskega vhoda,

- zagotoviti funkcionalen in varen dostop do zunanjih povrsin v okviru kompleksa DSO za gibalno ovirane
osebe, starejSe in zaposlene,

in dosedi naslednije cilje:

- kakovostna storitev na podrogju socialnega in zdravstvenega varstva starejsih,

- skrb za njihovo dobro pocutje,

- skrb za primerno razvedrilo in rekreacijo,

- duhovna oskrba ne glede na versko prepricanje,

- kakovostna zdravstvena nega po najnovejsih standardih,

- kakovostna rehabilitacija,

- udobna, prijazna namestitev starejsih,

- zagotovitev dietne in obicajne prehrane za starejSe in zaposlene.

Vse navedeno bo omogocalo vzpostavitev primernega bivalnega in delovnega okolja. To bo zagotavljalo kakovostno,
zdravo in druzabno Zivljenje v domu, s tem pa bodo starejSi lahko brezskrbno uZivali vsakdan tudiizven udobja lastnega
doma. V objektu bodo tako umescene:
= 3 splodni bivalne enote namenjene bivanju starejSih z moznostjo delne izolacije ene izmed enot (siva cona),
=  1bivalna enota (namenjeni bivanju starej$ih z demenco in sorodnimi staniji),
=  prostori spremljevalne trzne dejavnosti (frizer in drustvo upokojencev), ki bodo namenjene starej$im in
obiskovalcem,
= navezava na obmodje in zunanja ureditev zelenih, parkovnih in utrjenih povrsin (parkirne povrsine, terase,
plo¢niki, pespoti,...).

Objekt doma je zasnovan v dveh oziroma deloma treh etazah. Tlorisno je sestavljen iz dveh pravokotnih traktov, kjer
so urejene predvsem nastanitvene enote za starejse in pripadajodi servisi, ter osrednjega povezovalnega dela, kjer so
zdruZzeni vsi skupni prostori in skupni programi doma.

Na severni strani objekta je urejeno servisno dvoriSce ter parkiriS3¢e za zaposlene in obiskovalce. Vhod v dom je
orientiran proti mestu, oziroma zdravstvenemu domu in lekarni.

Na juzni strani objekta je urejen park oziroma zelene povrsine, ki so namenjanje starejSim za preZivljanje prostega casa,
rekreacijo ali druge dejavnosti na prostem. Del te ureditve je locen in zaprt, saj je namenjen starejSim v dementnem
oddelku. Na osredniji vrt gleda tudi skupna jedilnica, pred katero je predvidena ureditev terase, ki je deloma pokrita. Za
preZivljanje prostega Casa zunaj, tudi v primeru slabega vremena, je v juznem delu vzhodnega trakta predvidena
pokrita povrsina, kjer se lahko postavijo klopi in mize.

Tloris pritlicja

Pritli¢je objekta je namenjeno skupnim in pol javnim vsebinam, ki so nanizane v vzhodnem traktu. Vhod v objekt je
obrnjen proti glavni dostopni poti do objekta. Ob vhodu so preko internega hodnika organizirani prostori uprave in
socialne delavke. Vhod za zaposlene se vrsi preko lo¢enega vhoda mino upravnega dela. Neposredno ob vhodu je
recepcija in sprejemna avla s prostorom za obiskovalce in srecanja s svojci. Ob avli in z neposrednim dostopom tudi iz
juznega pokritega vhoda so nanizani Se javni programi frizerja, centra za socialno delo in drustva upokojencev. V
osrednjem delu vzhodnega trakta, v navezavi z osrednjim povezovalnim delom, je predvideno glavno komunikacijsko
jedro s stopniS¢em in dvema dvigaloma, ki povezujejo vse etaZe objekta.

V osrednjem delu je urejen skupni ve¢namenski prostor oziroma jedilnica, ki se proti jugu odpira na notranji vrt. Na
severni strani je predvidena kuhinja, ki lahko dnevno pripravi obroke za vse starejSe in zaposlene ter po potrebi tudi
nekaj za zunanje uporabnike. Ob kuhiniji sta Se prostora za zbiranje umazanega perila in shranjevanje Cistega perila ter
lo¢en gospodarski vhod za dostavo. Vsi gospodarski prostori so nanizani ob gospodarskem dvorid¢u. V pritli¢ju je
urejen tudi prostor za umrlega, ki ima neposreden izhod na prosto in dostop do bolniskega dvigala.
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Preko osrednjega dela se dostopa do bivalne enote, namenjene bivanju starejsih z demenco in sorodnimi stanji. Na
oddelku je urejenih 8 sob za do 12 starejsih. Vsaka soba ima svojo kopalnico s sanitarijami in tusem, vse prilagojeno
potrebam osebe na invalidskem vozi¢ku. Ob vhodu v oddelek je sprejemni pult, ki sluzi tudi kot sestrska soba, z
navezavo na prostor za sanitetni material in zdravila. V blizini pulta je urejen tudi vedji skupni prostor z jedilnico in ¢ajno
kuhinjo, preko katerega se lahko dostopa na pokrito loZo in naprej na dementni vrt. Poleg omenjenih prostorov je na
oddelku predvidena skupna negovalna kopalnica, etazni prostor za isto perilo ter prostor za Cistila in umazano perilo.
V zaprtem hodniku je drugo stopnisce, ki povezuje pritli¢je s 1. nadstropjem, ki pa ni predvideno za starejse, pac pa le
za osebje in v primeru evakuacije. Ob stopniS¢u so predvideni prostori za vzdrZzevalce, kot so garderoba s sanitarijami
ter pisarna, ki ima preko notranjega hodnika dostop na gospodarsko dvorisce. V skrajnem severnem delu zahodnega
trakta so urejeni tehni¢ni prostori; kotlovnica, toplotna postaja, prostor za dizel agregat, delavnica za vzdrZevalce,
skladiS¢e orodja in opreme ter arhiv. Vhod v tehnicne prostore se vr3i neposredno iz gospodarskega dvoris¢a in je
zasciten z nadstreSkom.

Slika 4: Tloris pritli¢ja.
1655
A |
i

Vir: PZI projektna dokumentacija, 12/2021.
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Tloris 1. nadstropja

V prvem nadstropju je v vzhodnem traktu urejen standarden nastanitveni oddelek z 9 sobami za do 16 starejsih.
Oddelek deluje kot funkcionalna celota. Dostopen je preko osrednjega komunikacijskega jedra. Poleg sob, ki so
orientirane na jugovzhod je na oddelku Se skupni prostor z dnevno sobo, jedilnico in ¢ajno kuhinjo, skupna negovalna
kopalnica, etazni prostor za Cisto perilo, prostor za sanitetni material in zdravila ter prostor za Cistila in umazano perilo.
Vsaka soba ima svojo kopalnico s sanitarijami in tuSem. Iz dnevne sobe je moZno dostopati na pokrito loZo ja juzni
strani, kjer lahko starejsi prebijejo nekaj ¢asa na svezem zraku.

Slika 5: Tloris 1. nadstropja.
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Vir: PZI projektna dokumentacija, 12/2021.

V zahodnem traktu je urejen negovalni oddelek z 12 sobami za do 20 starejsih. Njegova organizacija je prakti¢no enaka
bivalni enoti (dementnemu oddelku) v pritli¢ju, z razliko, da je v tem oddelku ve¢ sob. V osrednjem delu prvega
nadstropja je umescen celoten zdravstveni program. Ob osrednjem komunikacijskem jedru so ob lo¢enem hodniku
nanizani prostori za zaposlene, kot so garderobe za Zenske, garderobe za moske, skupni prostor/sejna soba/prostor

a1 Stran | 49
NHBO



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

za pocitek s ¢ajno kuhinjo ter pisarna glavne sestre s hodnikom do ordinacije zdravnika. Vsi zdravstveni delavci vstopajo
preko sluzbenega vhoda v pritli¢ju, nato preko glavnega komunikacijskega jedra do 1. nadstropja ter nato v interni
hodnik ob zgoraj navedenih garderobnih in sanitarnih prostorih za zaposlene ter naprej po oddelkih oziroma do
zdravniske ordinacije. Ordinacija zdravnika tvori skupaj s sestrsko sobo/ sprejemom in domsko lekarno zdravstveni del.
Zdravnik ima ob svoji ordinaciji lastno garderobo in sanitarije. Pred vstopom v sestrsko sobo/sprejem pa je urejena
dovolj prostorna ¢akalnica. Zdravstveni del je tako organiziran, da se lahko odda tudi zunanjemu koncesionarju. Ob
¢akalnici je predvidena tudi domska previjalnica.

Na drugi strani hodnika, ki povezuje oba trakta in precka celoten povezovalni del so na juzni strani urejeni skupni
prostori za dejavnosti starejSih; prostor za fizioterapijo s kabinetom, prostor za delovno terapijo s kabinetom, prostor
za druZenje ter prostor za duhovno oskrbo.

Tloris 2. nadstropja

V drugem nadstropju se v zahodnem traktu ponovi $e en nastanitveni oddelek z 9 sobami za do 16 starejsih zidenti¢nim
tlorisom kot oddelek nadstropje nize. Vse sobe na vseh oddelkih so zasnovane tako, da se lahko v njim uredi eno ali
dvoposteljna soba. Dimenzionirane so po pravilniku za nastanitev dveh oseb. Nad zahodnim traktom je na ravni strehi
ob drugem stopnis€u urejen prostor za klimatske naprave, preko katerega je izvedena jeklena konstrukcija in
plocevinasta kritina oziroma fasadne ploskve v naklonu, ki povzemajo obliko dvokapnice s ¢opastim zaklju¢kom strehe.
Tako je streha v manjSem delu (samo prostor za klimate) oblikovana kot nakazana dvokapnica s ¢opom, ki predstavlja
avtohtono arhitekturno resitev. Ostali del strehe je raven.

Slika 6: Tloris 2. nadstropja.

Vir: PZI projektna dokumentacija, 12/2021.
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Streha

Na strehi drugega nadstropja vzhodnega trakta se nahaja tehni¢na etaZa- prostor kjer so postavljeni klimati, preko njih
pajeklena konstrukcijain prav tako fasadne ploskve v naklonu oziroma nakazana dvokapnica s Ccopom, ostali del strehe
je raven.

Predvidene neto in bruto tlorisne povrsine objekta

Povriine [neto)
etaia it prostor m (A} m2 [B)
Pritlicje
tC-0.01 58-hodnik 539
tC-0.02 52-vecn. prostor 109,08
tC-0.03 S2-weinw. 347
tC-0.04 58-hodnik ku. 2 13 64
tC-0.05 58-vetrolov 3,61
tC-0.06 52-u. perilo 4.85
tC-0.07 52-plenice 4.29
tC-0.08 52-cdpadki in
tC-0.09 S&-umrli 17 45
tC-0.10 58-hodnik ku. 1 10,87
tC-0.11 52-gard. ku. 8,30
tC-0.12 52-pisarma ku. 6,72
tC-0.13 ZP-whod ku. 7,28
tC-0.14 52-kuhinja B84 35
tC-0.14 ZP-izhod ku. 256
tC-0.15 IP-pokrta terasa 4841
t-0.01 ZP-whod 21,08
tv-0.02 58-vetrolov 8,61
t-0.03 52-avla 85,56
t-0.04 52-san ob. Zfi. 348
tv-0.05% 52-san. ob m. 877
tv-0.06 5E-predpr. 7.24
t-0.07 Sd-sanup. 3.fi. 4.24
t-0.08 54-san up. m. 6,30
t-0.09 58-vetrolov 4.40
/=010 54-tajnidtvo 12 87
t-0.11 S4-direktor 12,63
=012 54-arhiv 4,55
/013 54-soc. del. 13 656
t-0.14 58-hodnik 15,50
t-0.15% 57-DU/sejna soba 32,56
tW-0.18 57-frizer 472
t-0.17 57-C50/pomot na domu 28,94
tv-0.18 IP-pokrta terasa 116,03
t-0.19 58-stopn. ce. 3z.64
t/-0.20 58-dvig. 2 4,60
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021 58-dvig. 1 6,89
tW-0.22 58-predpr. 10,87
t-0.23 ZP-vhod up. 13,07
tZ-40.01 58-hodnik 31,93
tZ-0.02 51l-vecn. prostor 50,14
tZ2-0.03 ZP-loia 4,87
t2-0.04 ZP-loia 4,87
t2-40.05 51-veén. prostor 12,86
t2-0.06 51-sest. soba 15,58
t2-0.07 58-hodnik 27,30
t2-40.08 S1-u. perilo/fEistila 18,74
t2-40.09 Sl-neg. kop. 13,97
t2-0.10 51-perilo 2,85
t240.11 51-veén. prostor 14,37
t2-40.12 51-prostor 6,03
t2-40.13 58-hodnik. 6,20
t2-0.14 51-poln. vozickow 13,22
t2-40.15 58-hodnik 744
t240.16 S5-gard. vzd. 4.88
t2-0.17 55-pis. vzd. 8,27
t2-0.18 S5-ERTK 14,44
t2-40.19 55-teh. prostor 29,64
tZ-0.20 55-kurilnica 29,83
tZ-0.21 55-delavnica 29,83
2022 55-skladisce 22,04
t740.23 S4-arhiv 15,34
t2-0.24 51-soba 213,65
t240.25 51-kopalnica 3,77
t2-0.26 51-soba 213,65
tZ-0.27 51-kopalnica 3,77
t2-0.28 5l-soba 23,68
t240.29 51-kopalnica 3,79
t2-0.30 51-soba 23,68
t240.31 51-kopalnica 3,79
t240.32 51-soba 24,19
tZ40.33 51-kopalnica 3,77
tZ2-0.34 5l-soba 213,66
t240.35 51-kopalnica 3,77
tZ-40.36 51-soba 213,65
t2-40.37 51-kopalnica 3,77
t2-40.38 51-soba 213,65
t240.39 51-kopalnica 3,77
t2-0.40 IP-vhod vz 17,11
t2-0.41 51-WC o 1,75
L2577 235,00
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1. Madstropje

58-dvig. 1 0,00
58-dvig. 2 0,00
tC-1.01 58-hodnik 53,48
tC-1.02 S2-vecn./duh. prostor 42 58
tC-1.03 52-del. terapija 53,62
tC-1.04 52-weinw. 3,87
tC-1.05 52-fizrioterapija 42786
tC-1.06 52-kabinet 6,75
tC-1.07 53-cakalnica 20,58
tC-1.08 53-sprejem/ambulanta 28,07
tC-1.09 53-sterilizacija 7,18
tC-1.10 53-wetgard. 5 4,08
tC-1.11 53-crdinacijafzdravnik 20,48
tC-1.12 53-wetgard. 2 3,91
tC-1.13 58-hodnik os. 1391
tC-114  53-wecos. E 5,64
tC-115  53-gard. os. # 7,54
tC-1.16 53-pisarma gl. sestra 14 38
tC-1.17 53-poditek 2858
tC-1.18 53-gard. os M 9,30
tC-1.19 53-wcos. M 533
tW-1.01 5E-podest 13,77
tW-1.01a 5E8-stopnice 17,25
tW-1.01b  58-jafek 163
t-1.02 58-hodnik 47 55
tW-1.03 51-u. perilo/éistila 13,32
tW-1.04 51-we os. 1,75
tv-1.05 51-neg. kop. 15,51
tv-1.06 51-Cisto perilo 2,87
t-1.07 51-vozicki 110
tV-1.08 51-vein. prostor 117,07
tW-1.09 ZP-loia 5,34
t-1.10 51-soba 23,66
t-1.11 51-kopalnica 3,77
t-1.12 51-soba 2365
t-1.13 51-kopalnica 3,77
tW-1.14 51-soba 2365
t-1.15 51-kopalnica 3,77
tv-1.16 51-soba 2366
t-1.17 51-kopalnica 3,77
t-1.18 51-soba 2365
t-1.19 51-kopalnica 3,77
tW-1.20 51-soba 2365
t-1.21 51-kopalnica 3,77
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t-1.22 51-soba 2367
t-1.23 51-kopalnica 3,79
tW-1.24 51-soba 2365
tW-1.25% 51-kopalnica 3,79
tv-1.26 51-soba 24,23
t-1.27 51-kopalnica 3,73
tV-1.28 55-server 2,59
tZ-1.01 58-hodnik Eales
tZ-1.02 51-vein. prostor =086
tZ-1.03 ZP-loia 4,87
tZ-1.04 IP-loza 4,87
tZ-1.05 51-vecn. prostor 1z 87
tZ-1.06 51-poln. zdravil 13,70
tZ-1.07 58-hodnik v.o. 66,69
tZ-1.08 51-u. perilo/Eistila 21,18
tZ-1.09 51-neg. kop. 1397
tZ-1.10  51-£ perilo 2,85
tZ-1.11 51-prostor 10,57
tZ-1.12 58-stopn. ev. 8,40
t2-1.13 58-stopn. ew. 8,45
tZ-1.14 51-vozicki 11 68
tZ-1.15 51-prostor 1410
tZ-1.16 51-gard. s.c. 6,05
tZ-1.17 51-soba 2366
tZ-1.18 51-kopalnica 3,77
tZ-1.19 51-soba 2365
tZ-1.20 51-kopalnica 3,77
tZ2-1.21 51-soba 2368
t2-1.22 51-kopalnica 3,79
tZ-1.23 51-soba 2368
tZ-1.24 51-kopalnica 3,73
tZ-1.25 51-soba 2419
tZ-1.26 51-kopalnica 3,77
t2-1.27 51-soba 2366
tZ-1.28 51-kopalnica 3,77
tZ-1.29 51-soba 2365
tZ-1.30 51-kopalnica 3,77
tZ-1.31 51-soba 2365
t7-1.32 51-kopalnica 3,77
tZ2-1.33 51-soba 23,66
tZ-1.34 51-kopalnica 3,77
tZ-1.35 51-soba 23,66
tZ-1.36 51-kopalnica 3,77
tZ-1.37 51-soba 2365
t7-1.38 51-kopalnica 3,77

]
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tZ-1.39 51-soba 213,65
tZ-1.40 51-kopalnica 3,77
1.468,23 15,08
2. Madstropje
58-dvig. 1 0,00
58-dvig. 2 0,00
tW-2.01 58-podest 1377
tW-2.01a 58-stopnice 15,27
tW-2.01b  58-jadek 3,61
tW-2.02 58-hodnik 47,55
tW-2.03 51-u. perilo/fCistila 13,33
tW-2.04 51-wc os. 1,75
tW-2.05% 51-neg. kop. 15,51
tW-2.08 51-tisto perilo 287
t-2.07 51l-vozicki 11,01
tW-2.08 51l-vecn. prostor 89,51
tW-2.09 ZP-loia 5,34
tW-2.10 51-soba 23,66
t-2.11 51-kopalnica 3,77
t-2.12 51-soba 213,65
t-2.13 51-kopalnica 3,77
tV-2.14 51-soba 23,66
tW-2.15% 51-kopalnica 3,77
tW-2.18 51-soba 13,65
tW-2.17 51-kopalnica 3,77
tW-2.18 51-soba 213,65
=219 51-kopalnica 3,77
tV-2.20 51-soba 23,66
t-2.21 51-kopalnica 3,77
222 51-soba 13,67
t-2.23 51-kopalnica 3,77
tW-2.24 51-soba 213,65
tW-2.25 51-kopalnica 3,77
tV-2.26 51-soba 24,23
tW-2.27 51-kopalnica 3,77
-2 28 55-prostor 2,59
tZ-2.01 58-stopn. teh. 8,23
t2-2.02 58-teh. prostor 105,26
557,71 5.34
Tehnictna etaza
tW-3.01a 5&-stopnice 9,48
tW-3.01b  58-jadek 1,65
tW-302  58-teh. prostor 107,61
118,74 0,00
Streha

al
NHBO
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006  58-predpr. 249,46
tW-0.06  58-predpr. 183,37
tW-0.07  58-predpr. 164,18
t-0.07 58-predpr. 58,70
tW-0.08  58-predpr. 5,27
737,98 0,00
4.135,43 253,42
SKUPAJ 4.394,85 m2
Tabela 11: Skupna predvidena neto in bruto povrsina ter prostornina objekta Doma starejSih ob¢anov Bovec.

Povrsina (v m2! Prostornina (vm

PRITLICJE 1.491,77 1.959,14 4.421,46 6.855,11
Cona A 1.252,77 1.713,31 3.797,35 6.210,45
Cona B 239,00 245,83 624,11 644,66
1. NADSTROPJE 1.483,31 1.729,36 4.082,43 6.928,64
Cona A 1.468,23 1.707,98 4.043,30 6.879,44
Cona B 15,08 21,38 39,13 49,20
2. NADSTROPJE 563,05 1.659,24 1.534,97 3.640,36
Cona A 557,71 686,84 1.521,12 2.539,71
Cona B 534 10,66 13,85 21,32
Cona C 0,00 961,74 0,00 1.079,33
TEHNICNA ETAZA 118,74 523,24 303,28 802,19
Cona A 118,74 155,92 303,28 389,80
Cona B 0,00 0,00 0,00 0,00
Cona C 0,00 367,32 0,00 412,39
STREHA 737,98 0,00 1.256,03 0,00
Cona A 737,98 0,00 1.256,03 0,00
Cona B 0,00 0,00 0,00 0,00
Cona C 0,00 0,00 0,00 0,00
SKUPAJ | 4.394,85 | 5.870,98 | 11.598,17 | 18.226,30
Cona A 4.135,43 4.264,05 10.921,08 16.019,40
Cona B 259,42 277,87 677,09 715,18
ConaC 0,00 1.329,06 0,00 1.491,72

Vir: PZI projektna dokumentacija, 12/2021.

6.4 Zunanje povrsine

Prometna ureditev

Seznam zemljiskih parcel preko katerih poteka priklju¢evanje na javno cesto: priklju¢ek na mestno cesto LZ 019071
(parcela st. 1718/5 k.0. Bovec) Mala vas-Dvor (ulica Kot) poteka preko parcel st. 953/3, 958/2 in 959/2 vse k.o. Bovec, do
parcele st. 1718/5 (obdinska cesta) k.o. Bovec. Dovoz do lokacije se zagotovi iz obstojecega priklju¢ka na zbirno mestno
cesto. Priklju¢na cesta se navezuje tudi na obstojece parkiris¢e na parceli 953/3 k.0. Bovec, na katerem ni predvidenih
posegov. Hkrati bo preurejen priklju¢ek zagotavljal dovoz do novega objekta DSO.
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Na juznem robu ureditve je obstojeca poljska pot na parceli st. 1714/1 k.o. Bovec, ki bo namenjena tudi dodatnemu
intervencijskemu dostopu. Za povezavo do poljske poti se izvede intervencijski dovoz iz obstojecega parkiris¢a ob

zdravstvenemu domu do poljske poti.

Parkirisca

Zagotovljeno bo zadostno 3tevilo novih parkirnih mest za potrebe DSO, ki bodo urejena ob severnem gospodarskem
dvoriscu objekta, na gradbeni parceli predvidenega objekta. OPN Bovec Stevila parkirnih mest ne doloca, zato so
potrebna parkirna mesta izracunana skladno s priporocili Ministrstva za okolje in prostor »Mirujoci promet v urbanih
naseljih«, RS MOP, januar 2020, pri ¢emer se upoSteva predvideno Stevilo zaposlenih 35, Stevilo postelj 64 ter
klasifikacija objekta CC-SI 11302.

Skladno s priporocili bo za potrebe Doma starejSih ob¢anov zagotovljeno najmanij:

= 7 parkirnih mest za zaposlene,
= 13 parkirnih mest za obiskovalce.
Skupaj bo zagotovljenih vsaj 20 parkirnih mest, od tega eno parkirno mesto za invalide.

Zunanja ureditev

Preostalo okolico objekta tvori parkovna ureditev, deloma tudi peS utrjene in tlakovane povrsine. Pes poti omogocajo
dostope do vseh glavnih in sekundarnih vhodov ter povezujejo predviden objekt DSO-ja z obstoje¢imi objekti
(zdravstveni dom, lekarna) na lokaciji. Zelene povrsine bodo predvidoma zasajene in zatravljene, vmes bodo
organizirane povrsine namenjene prostemu ¢asu in terapevtskim dejavnostim doma (kot npr. vrticki, drevje, piknik,

ipd.).

Slika 7: Prikaz ureditvene situacije.
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Vir: PZI projektna dokumentacija, 12/2021.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH IN VPLIV NA ZAPOSLOVANJA Z VIDIKA
EKONOMSKE IN SOCIALNE STRUKTURE DRUZBE

7.1 Analiza zaposlenih

Scenarij »brez investicije«

Scenarij »brez investicije« pomeni ohranitev obstojecega stanja. Navedeno pomeni, da ne bo priSlo do ustvarjanja
novih neposrednih in posrednih delovnih mest tako v ¢asu priprave in izvajanja projekta kot tudi v ¢asu obratovanja.
Ravno tako ne bo prislo do nastajanja potencialnih vzporednih delovnih mest.

Scenarij »z investicijo«

Vpliv izvedbe scenarija »z investicijo« na zaposlenost ima neposredne in posredne ucinke. Med neposredne ucinke
Stejemo zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje/uporabo projekta. Med posredne
ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja projekta.

1. Neposredna oziroma direktna delovna mesta kot rezultat projekta

Med neposredne ucinke, tj. neposredna oziroma direktna delovna mesta, ki so rezultat projekta, Stejemo zgolj delovna
mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje projekta.

V ¢asu izvajanja projekta se zaradi njegove izvedbe projekta Stevilo zaposlenih pri investitorju MSP, soinvestitorju
Ob¢ini Bovec in prihodnjemu upravljavcu DU Nova Gorica ne bo spremenilo, saj bodo samo izvedbo projekta zagotovili
z lastnimi kadri ter z zunanjimi strokovnimi sodelavci.

Scenarij »z investicijo« predvideva izgradnjo novega DSO za 64 starejsih, za kar bo moral prihodnji upravljavec
zagotoviti ustrezno Stevilo in strukturo zaposlenih. V ¢asu obratovanja DSO Bovec bo prihodnji upravljavec DU Nova
Gorica, glede na normative in pravilnike, Stevilo starejsih in predvidenih storitev, moral na novo zaposliti 35 oseb, od
tega 20 za podrocje osnovne in socialne oskrbe in 15 oseb za podro¢je zdravstvene nege, kar je podrobneje prikazano
v tabelah v nadaljevanju. Pritem je potrebno izpostaviti, da gre v celoti za nove zaposlitve, saj premescanje zaposlenih
iz obstojecih enot upravljavca, zaradi kadrovske »podhranjenosti«, ni predvideno.

Na podlagi zgoraj navedenega vidimo, da bo zaradi izvedbe projekta (scenarija »z investicijo« ) pri prihodnjem
upravljavcu javnem zavodu DU Nova Gorica prislo do potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile, tj. do ustvarjanja
novih delovnih mest (35 novih zaposlitev), za razliko od scenarija »brez investicije« (le-ta ne predvideva novih
zaposlitev, saj v okviru le-tega je predvideno ohranjanje obstojecega stanja in posledi¢no ne bo prislo do izgradnje
novega DSO).

Stevilo in struktura potrebnih zaposlenih izhajata iz veljavnih kadrovskih normativov. Podro¢je institucionalnega
varstva ureja Pravilnik o standardih in normativih socialnovarstvenih storitev pomoc¢ druZini na domu, socialni servis,
institucionalno varstvo in vodenje in varstvo ter zaposlitev pod posebnimi pogoji (Uradni list RS, t. 47/24).

V nadaljevaniju so povzeti podatki, ki izhajajo iz izdelanega noveliranega investicijskega programa (NIP), junij 2023. Na
podlagi navedenega normativa je v nadaljevanju prikazan priznan obseg zaposlenih za potrebo DSO tako po Stevilu
kot strukturi za podrogje institucionalnega varstva. 1z omenjenega pravilnika je za podro¢je osnovne oskrbe priznanih
13,02 zaposlenega, za podrogje socialne oskrbe 3,14 zaposlenega, za izvajanje administrativnih, racunovodskih in
poslovodnih nalog pa 2,96 zaposlenega. Navedeno Stevilo zaposlenih je na podlagi Pravilnik o metodologiji za
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oblikovanje cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, st. 87/06, 127/06, 8/07, 51/08, 5/09 in 6/12) mogoce vkljuciti
v ceno storitve.

V praksi prihaja do odstopanj med Stevilom zaposlenih, ki izhaja iz predhodno navedenega pravilnika in potrebnim
Stevilom zaposlenih, s katerimi je mogoce izvajati dejavnost. Ta razhajanja nastajajo kot posledica potrebe po 24-urni
organiziranosti delovnih procesov ter stalni prisotnosti dela zaposlenih tako v dopoldanskem kot popoldanskem in
noc¢nem ¢&asu, vklju¢no z vsemi prazniki in dela prostimi dnevi. Tako iz organizacijskih potreb izhaja, da je za podro¢je
osnovne in socialne oskrbe v navedeni enoti potrebnih najmanj 20 zaposlenih. Delez zaposlenih v skupnih sluzbah se
zaradi integracije navedene enote v obstoje¢ maticni zavod ne povecuje, v kolikor je ta integracija izvedena na nacin,
ki ne zahteva dodatnih zaposlitev administrativno finan¢nega ter poslovodnega kadra zgolj v navedeni enoti.

Tabela 12: Struktura in Stevilo zaposlenih po normativu in glede na potrebe za podrocje osnovne in socialne
oskrbe na podlagi podatkov, ki jih je ob izdelavi IP (02/2022) posredoval upravljavec.

Oskrba lzobrazba Qtewl.o — Ll
normativ® | dejansko
OSNOVNA OSKRBA SKUPA.: ) 13,02 19,50
1| vratar receptor Il 2,20 2,00
2 | cistilka Il 1,25 0,00
3 | perica Il 1,18 0,00
4 | sivilja V. 0,28 0,50
5 | streznica Il 3,06 7,00
1 |servirka Il 0,76 0,00
2 | pomoénik kuharja 1. 1,82 6,50
3 | kuhar/dietni kuhar V., V. 1,19 3,00
4 | ekonom V. 0,27 0,00
1 | vzdrzevalec, vzdr.-tehnik™* V., V. 0,55 0,50
1a | vzdrZevalec, vzdr.-tehnik™* V., V. 0,20 0,00
1| voznik oseb s pos.potr.voznik [IV_, V. 0,27 0,00
SOCIALNA OSKRBA SKUPAJ: 3,14 0,50
- VARSTVO 1,72 0,00
1 | oskrbovalka I 0,51 0,00
2 | socialna oskrbovalka V. 0,19 0,00
3 | gospodinja oskrbovalka V. 0,51 0,00
4 |varuhinja V., V. 0,51 0,00
POSEBNE OBLIKE VARSTVA 1,42 0,50
1 | delovni instruktor V., V. 0,47 0,00
2 | animator V., WL 0,47 0,00
4 | socialni delavec VI 0,48 0,50
5 | psiholog VI 0,00 0,00
VODENJE 0,00 0,00
1 | habilitator individ., skupinski VI 0,00 0,00
2 | socialni delavec VI 0,00 0,00
3 | psiholog VI 0,00 0,00
SKUPA.J OSNOVNA IN SOCIALNA OSKRBA 16,16 20,00
ﬁgkﬂcl)l‘gECTRATIVNE 0.98 0,00
ETLO%?E UNOVODSKE 0.98 0,00
ﬁglﬂgé‘llzPOSLOVODNE 0.00 0,00
1 | direktor (v delezu) VI WIL 1,00 0,00
2 | pomoénik direktorja VI VIL 0,00 0,00
4 |vodja enote VI WIL 0,00 0,00
POSLOVODEN.JE SKUPAJ 2,96 0,00

* izhodisa: skupaj postel] 64, od tega oskrba | 52, oskrba Il 11, oskrba Il 25, oskrba IV 12

Vir: Investicijski program (IP), 02/2022.

V prikazu potreb po kadrih se posamezna delovna mesta smiselno zdruZujejo. V prikazanem izracunu ni upostevano
delovno mesto vzdrzevalec perila, saj enota zavoda nima predvidene lastne pralnice. Pri delovnih mestih Sivilja in
vzdrZevalec je predvidena zgolj polovi¢na zaposlitev, saj kadrovski normativ ne omogoca zaposlitev za polni delovni
¢as. Enako velja za delovno mesto socialni delavec. Polovi¢na zaposlitev v efektivnem delovnem ¢asu pomeni zgolj do
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50% prisotnosti na delovnem mestu, saj je potrebno od razpoloZljivega fonda delovnih ur odsteti letni dopust ter
pri¢akovan obseg boleznin.

Tabela 13: Struktura in Stevilo zaposlenih po normativu in glede na potrebe za podrodje za podrocje
zdravstvene nege na podlagi podatkov, kijih je ob izdelavi IP (02/2022) posredoval upravljavec.

SKUPAJ NEGA I, 11, 11l 22 554
Stevilo postelj* 61,79

Stevilo zaposlenih

Delovno mesto

normativ” | dejansko
srednja medicinska sestra 5,08 55
diplomirana med. sestra 1,34 2
bolniar negovalec 7.09 6.5
fizioterapevt 0,40 05
delovni terapevt 0,45 05
streZnica 0,85 0
specialist 0,03 0
SKUPAJ ZDRAVSTVENA NEGA 15,25 15

*negal 1545, nega Il 9,27, nega Il 37,07

Vir: Investicijski program (IP), 02/2022.

Izracun potrebnega Stevila zaposlenih za podrocje zdravstvene nega izhaja iz pogodbe med izvajalcem storitev in
Zavodom za zdravstveno zavarovanje Slovenije. Osnovo za izraCun predstavljajo storitve zdravstvene nega po
kategorijah zdravstvene nege od | do 1. Na podlagi predvidenega Stevila opravljenih storitev je tako pripravljenizracun
potrebnega Stevila zaposlenih ter na podlagi le tega tudi cena storitve. Iz izkaza izhaja, da bo glede na pricakovano
strukturo opravljenih storitev s strani ZZZS priznanih 15,25 zaposlenega, medtem ko bo dejansko Stevilo zaposlenih
predvidoma 15. Struktura predvidoma zaposlenih bo deloma odstopala od izra¢unane.

2. Posredna delovna mesta

Med posredne ucinke, tj. posredna delovna mesta, Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja projekta, tj.
v ¢asu gradnje, nabave opreme ipd. Ker bodo navedeni projekt v ve¢ji meri izvajali domacdi izvajalci, bo navedeni projekt
vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povecanje proizvodne in storitvene dejavnosti v Sloveniji, kar pa bo
dvignilo dodano vrednost domacdega gospodarstva, zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene v navedenih
dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in celo k potencialnemu odpiranju novih delovnih mest.

3. Vzporedna delovna mesta

Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocala izvedba projekta.
Predvideva se, da se bodo z izvedbo projekta ustvarili pogoji za vzpostavitev novih vzporednih delovnih mest po
zaklju¢ku projekta, saj bodo svojci, ki bodo starejSega za katerega so sedaj sami skrbeli, lahko svoj ¢as posvetili
razli¢nim dejavnostim, za katere predhodno niso imeli ¢asa, med katere sodijo tudi nove gospodarske dejavnosti v
obliki samozaposlitve. Poleg tega se bodo potrebe po dolocenih komplementarnih storitvah vezanih na izvajanje
socialno varstvenega in zdravstvenega programa povecale in posledi¢no bo lahko priSlo do dodatnega ustvarjanja
novih delovnih mest pri razli¢nih ponudnikih estetskih, gostinskih, trgovskih, rekreacijskih ipd. storitev. Ravno tako je
dolgoroc¢no pricakovati povecanje obiska obmocja (ob organizaciji raznih dogodkov) zaradi povecanja socialno
varstvene, druzabne in druge ponudbe obmogja, kar po posredno vplivalo na moznost za ustvarjanje novih delovnih
mest. Zaradi izvedbe projekta in izboljSanja bivanjskih pogojev kraja pa je dolgoro¢no pricakovati povecanje Stevila
prebivalcev ter zaradiizboljSanja bivanjskih pogojev bo omogocen tudirazvojkraja. Menimo, da bo obravnavan projekt
pod najbolj vplival na povecanje vzporednih delovnih mest.
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7.2 Vpliv na zaposlovanje z vidika ekonomske in socialne strukture druzbe

Nadrtovani projekt ima pomemben vpliv na zaposlovanije, tako z vidika ustvarjanja novih neposrednih delovnih mest
kot tudi na ustvarjanje posrednih in vzporednih delovnih mest, kar smo Ze predhodno navedli v poglavju 7.1.

Za razliko od scenarija »brez investicije«, ki nima vpliva na zaposlovanje, ima scenarij »z investicijo« neposreden in
posreden vpliv na zaposlovanje. V ¢asu gradnje bo predvidoma povecano povprasevanje po delavcih, kar se bo lahko
neposredno odrazilo v povecanju zaposlenih priizvajalcu del. Hkrati pa imajo investicije v gradbenistvu tudi posreden
vpliv in tako preko multiplikacijskega ucinka povecujejo bruto domaci proizvod za vec kot znasa osnovna investicija, s
tem pa se povecluje povprasevanije, kar vodi v dodatne zaposlitve pri proizvajalcih, da zadostijo temu povecanemu
povprasevanju. Navedeno (multiplikatorski u¢inek) se je upostevalo tudi pri izdelavi Analize stroskov in koristi, kot
ovrednoteno druzbeno-ekonomsko korist projekta.

Se pomembnejsi in dolgoro¢ne;jsi vpliv na zaposlovanje pa bo imelo obratovanje doma za stareje, saj je predvidenih
35 novih stalnih delovnih mest. Slednje bo pomembno vplivalo na ekonomski in socialni polozaj novo zaposlenih.
Predvidoma bodo to predvsem prebivalci Ob¢ine Bovec in preostale Soske doline, kar bo prispevalo tudi zniZanju sicer
nizke stopnje registrirane brezposelnosti (delno je to tudi posledica sezonskega vpliva turizma), ki so za doti¢no
obmoc¢je razvidne iz spodnje tabele. Dodatne zaposlitve bodo imele za posledico dvig Zivljenjskega standarda, kvalitete
bivanja na obmogju, povecano potrosnjo in s tem pozitiven vpliv na gospodarstvo, ekonomsko in socialno strukturo
druzbe.

Tabela 14: Stopnja registrirane brezposelnosti v Ob¢ini Bovec, Goriski statisticni regiji in Sloveniji, v obdobju
od 2012 do 2023, v %.

2012 | 2020 | 2021

OBCINA BOVEC 8,0 74 13,9 12,2 10,4 75 7 6,3 6,0 72 53 3,8
Goriska statisti¢na regija 10,2 11,4 11,8 10,6 9,7 7,8 6,7 6,0 5,9 6,7 5,0 3,6
Slovenija 12,2 12,9 13,6 12,9 12,1 10,7 9,1 8,3 8,7 9,2 7,2 54

Vir: SURS, 02/2025.

Nadrtovani projekt vpliva na izboljSanje bivanijskih, institucionalnih socialno varstvenih, zdravstvenih in tudi delovnih
pogojev obc¢anov, kakor tudi prebivalcev sosednjih ob¢in, regije in drzave ravno zaradi nudenja ustreznih prostorskih
kapacitet za izvajanje institucionalnih socialno varstvenih storitev v naselju Bovec in ob¢ini. Z izvedbo projekta se bo
izboljSala socialno varstvena infrastruktura obcine, izboljsala se bo kakovost socialno varstvenih storitev na obmogju.
Posledi¢no sama izvedba projekta nudi boljSe moznosti za razvoj naselja Bovec in same obcine. Povecale se bodo
razvojne moznosti obc¢ine (povecanije privla¢nosti Bovca za priseljevanje in gradnjo stanovanj, zmanjsanje odseljevanja,
uresniCevanje dolgorocne razvojne vizije obcine s sinergijskimi ucinki celovitega razvoja, zmanjSevanje razlik v
kakovosti pogojev izvajanja institucionalnih socialno varstvenih programov za starejSe itd.) ipd. Izboljsali se bodo tudi
pogoji za gospodarski razvoj brez dodatnega obremenjevanja okolja, saj z zagotovitvijo varnih, zdravih prostorskih
pogojev v novozgrajenem DSO Bovec, se bodo lokalni prebivalci ter na novo priseljeni prebivalci bolj posvecali svojemu
poslu in bodo lahko zato bolj ucinkoviti, saj jih ne bo skrbelo za svoje svojce, ker bodo vedeli, da so v dobrih rokah in v
zdravem, varnemu okolju doma upokojencev. Na ta nacin tudi sama izvedba projekta pripomore k izboljSanju
socialnega in ekonomskega poloZaja v druzbi zaradi moZnosti ustvarjanja viSjih prihodkov iz ostalih dejavnosti.
Navedeno bo neposredno prispevalo k druzbenemu in tudi gospodarskemu razvoju. Vse navedeno pa bo posledi¢no
vplivalo tudi na izboljSanje delovnih in bivanjskih pogojev v naselju Bovec, obcini in SirSe. S tem se bo zagotovilo
ustrezne, varne in primerne kapacitete za izvajanje institucionalnega socialnega varstva starejsih. Poleg tega je
predvideno zaradi vzpostavitve nove enote institucionalnega varstva tudi odprtje novih delovnih mest, tj. 35 novih
delovnih mest) kar posledi¢no vpliva tudi na izboljSanje zaposlitvenih mozZnosti obmo¢ja in posledi¢no na sam
gospodarski razvoj.
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8

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

.1 Navedba osnov in izhodis¢a za oceno vrednosti investicijskega projekta

Osnove za izrac¢un vrednosti investicijskega projekta so bile naslednje:

=

Investicijski stroski projekta zajemajo:
=  StroSke izvedbenih del (stro$ke novogradnje), ki zajemajo:
stroSke gradbeno obrtniskih del,
stroske elektro instalacij,
- stroske strojnih instalacij,
- stroske zunanje ureditve ter
stroske krajinske arhitekture.
Stroski vkljuCujejo tudi stroske projektantskega nadzora in izdelave PID dokumentacije. Dobljeni so iz
posodobljenega projektantskega predracuna z rekapitulacijo investicijskih stroSkov izdelanega v okviru
projektne dokumentacije PZI, februar 2025.
=  Stroske opreme, ki zajemajo:
stroSke notranje opreme
- stroSke tehnoloske opreme kuhinje
Stroski opreme so dobljeni iz posodobljenega projektantskega predracuna z rekapitulacijo investicijskih
stroskov izdelanega v okviru projektne dokumentacije PZI, februar 2025.
=  Ostale investicijske stroske, ki zajemajo:
- stroske izdelave projektne dokumentacije (DGD, PZI), ki so dobljeni na podlagi Ze sklenjenih in
realiziranih pogodb;
- stroSke izdelave investicijske dokumentacije (DIIP, PIZ, IP in NIP), ki so dobljeni na podlagi Ze sklenjenih
in realiziranih pogodb ter prejete ponudbe in izdane narodilnice;
stroske inZenirskih, svetovalnih in drugih storitev, ki zajemajo stroske razli¢nih svetovanj, nadzora nad
gradnjo, izdelavo varnostnega nacrta, izvajanje koordinacije VZD ipd.; ocenjeni so v visini 2,0% od
vrednosti stroskov izvedbenih del (novogradnje) in stroskov opreme;
stroSke zemljis¢;
= Davek na dodano vrednost (DDV) in Davek na promet z nepremi¢ninami (DPN), ki je za investitorja in
soinvestitorja nepovracljiv.
Vizra¢unu je upoStevano in posebej prikazano, da so vsa gradbena dela za investitorja MSP obdavéena z 9,5% DDV,
za soinvestitorja Ob¢ino Bovec pa z 22,0% DDV, skladno z Zakonom o davku na dodano vrednost (ZDDV-1). DDV je
za investitorja in soinvestitorja nepovracljivi in predstavlja investicijski stroSek projekta.
V izracunu je upoStevan in posebej prikazan 22,0% DDV za stroSke opreme ter stroske izdelave projektne in
investicijske dokumentacije ter stroske inZenirskih, svetovalnih in drugih storitev v skladu Zakonom o davku na
dodano vrednost (ZDDV-1). DDV je za investitorja in soinvestitorja nepovracljivi in predstavlja investicijski strosek
projekta.
Vizracunu je upoStevan in posebej prikazan 2,0% DPN za nakup nepremicnin v skladu z veljavnim ZDPN-2. DPN je za
investitorja in soinvestitorja nepovracljiv in predstavlja strosek projekta.
Dinamika nastajanja investicijskih stroSkov je opredeljena na podlagi predvidenega ¢asovnega nacrta, ki je
predstavljen v poglavju 11.1 tega dokumenta. Predstavitev dinamike nastajanja investicijskih stroskov projekta, tudi
posebej prikazana za investitorja in soinvestitorja, po tekocih cenah je predstavljena v poglavju 11.2 tega
dokumenta.
5] Stran | 62

NHBO



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

= Predradunske cene so na ravni: Februar 2025 (02/2025).

= Preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

=

za vsa dela oziroma vse stroske, ki so nastali do leta 2025 in bodo Se nastali v letu 2025, se je upostevalo, da
so stalne cene enake tekocim cenam;

za vsa dela oziroma vse stroske, za katere so Ze prejete in potrjene ponudbe, se je upostevalo, da so stalne
cene enake tekocim cenam;

za vsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2026 in 2027 ter za katere se Se ni pridobilo
ponudb oziroma podpisalo pogodb, se je njihove vrednosti preracunalo iz stalnih cen v tekoce cene na osnovi
podatkov o predvideni inflaciji v skladu z Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj 2024, ki jo je septembra
2024 izdelal UMAR; le-ta napoveduje za leto 2024 povpreéno inflacijsko stopnjo (2,1%), za leto 2025 3,3%
povprecno inflacijsko stopnjo in za leto 2026 2,3% povprecno inflacijsko stopnjo; za leto 2027 smo vzeli
napoved povprecne inflacijske stopnje za leto 2026; predracunske cene so: 02/2025, zato smo vrednosti del,
ki se bodo predvidoma izvajala v letu 2026 revalorizirali s faktorjem 1,0230, ter vrednosti del, ki se bodo
predvidoma izvajala v letu 2027 s faktorjem 1,0465.

Glede na to, da sta v izvedbo projekta vklju¢ena investitor Ministrstvo za solidarno prihodnost (MSP) in soinvestitor
Obcina Bovec smo v nadaljevanju opredelili, katere investicijske stroske po tekocih cenah bo nosil/financiral investitor
MSP in katere soinvestitor Ob¢ina Bovec.

Upostevali smo, da bo MSP financiralo v okviru projekta naslednje investicijske stroske:

=N

4 32 4 80 40 4

stroske gradbeno obrtniskih del,

stroske elektro instalacij (del vezan na objekt),

stroske strojnih instalacij,

stroske krajinske arhitekture,

stroske tehnolo3ke opreme kuhinje,

delno stroske notranje opreme ter

pripadajoci DDV, vezan na zgoraj nastete investicijske stroske.

Upostevali smo, da bo Obcina Bovec financirala v okviru projekta naslednje investicijske stroske:

4

g 3 4 8 8 48

al
NHBO

stroske elektro instalacij (del vezan na zunanjo ureditev - Ze izvedeno),
stroSke zunanje ureditve,

delno stroSke notranje opreme,

stroske izdelave projektne dokumentacije,

stroske izdelave investicijske dokumentacije,

stroSke inZenirskih, svetovalnih in drugih storitev

stroSke zemljis¢ ter

pripadajoci DDV in DPN, vezan na zgoraj nastete investicijske stroske.
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8.2

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po stalnih cenah znasa 8.177.028,42 EUR brez DDV/DPN oziroma 9.163.750,06 EUR z DDV/DPN.

Tabela 15: Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, 02/2025, v EUR.

DDV/DPN - SKUPAJ Z DDV/DPN
Vrsta investicijskega stroska (stalne cene=02/2025) 2022 Stopnja Vrednost
Gradbeno obrtniska dela € - € € - €| 2.272.82747€| 1.212.862,05 € 594.607,74 € 4.080.297,26 € 9,5% 387.628,24 € 4.467.925,50 €
Strojne instalacije € - € € - € 122.051,53 € 539.275,11 € 522.475,12 € 1.183.801,76 € 9,5% 112.461,17 € 1.296.262,93 €
Elektro instalacije - MSP € - € € - € 97.639,38 € 431.453,78 € 417.931,29 € 947.024,45 € 9,5% 89.967,32 € 1.036.991,77 €
Elektro instalacije - OBCINA € - € € 9.881,20 € € € - € 9.881,20 € 22,0% 2.173,87 € 12.055,07 €
Zunanja ureditev € - € € - € € 213.307,28 € 486.526,86 € 699.834,14 € 22,0% 153.963,51 € 853.797,65 €
Krajinska arhitektura € - € € - € € € 106.345,54 € 106.345,54 € 9,5% 10.102,83 € 116.448,37 €
SKUPAJ IZVEDBENA DELA (GRADNJA) - € - € € 9.881,20 € | 2.492.518,38 € | 2.396.898,22 € | 2.127.886,55 € 7-027.184,35 € 756.296,94 € 7-783.481,29 €
Notranja oprema € - € € - € € € 521.984,14 € 521.984,14 € 22,0% 114.836,51 € 636.820,65 €
Tehnoloska oprema kuhinje € - € € - € € 43.246,45 € 139.869,09 € 183.115,54 € 22,0% 40.285,42 € 223.400,96 €
SKUPAJ OPREMA - € - € € - € - € 43.246,45 € 661.853,23 € 705.099,68 € 155.121,93 € 860.221,61 €
Projektna dokumentacija (DGD, PZI) 44.670,00 € 117.000,00 € € - € € € - € 161.670,00 € 22,0% 35.567,40 € 197.237,40 €
Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NIP) 900,00 € 9.990,00 € 2.442,50 € - € 2.400,00 € € - € 15.732,50 € 22,0% 3.461,15 € 19.193,65 €
InZenirske, svetovalne in druge storitve € - € € - € 49.850,37 € 48.802,89 € 55.983,63 € 154.636,89 € 22,0% 34.020,12 € 188.657,01 €
Zemljisce 112.705,00 € - € € - € € € - € 112.705,00 € 2,0% 2.254,10 € 114.959,10 €
SKUPAJ OSTALI STROSKI 158.275,00 € 126.990,00 € 2.442,50 € - € 52.250,37 € 48.802,89 € 55.983,63 € 444.744,39 € 75-302,77 € 520.047,16 €

PA 00 6.990,00 0 9 0 68 8.94 6 8 028,4 986 64 9.16 0,06
DDV 9,5% (izvedbena dela MSP) € - € € - € 236.789,25 € 207.441,14 € 155.929,17 € 600.159,56 €
DDV 22% (izvedbena dela ob¢ina, oprema in ostali stroski) 10.025,40 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 11.495,08 € 67.178,46 € 264.960,02 € 384.307,98 €
DPN 2% (zemljis¢e) 2.254,10 € - € € - € € € - € 2.254,10 €
Skupaj DDV / DPN 12.279,50 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 248.284,33 € 274.619,60 € 420.889,19 € 986.721,64 €
PA DDV/DP 0.554,50 4.9 979,8 055,0 93.053,08 63.567,16 66.612,60 9.16 0,06
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8.3 Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po tekocih cenah znasa 8.366.682,89 EUR brez DDV/DPN oziroma 9.379.304,33 EUR z DDV/DPN.

Tabela 16: Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, s prikazom po nosilcu investicijskih stroskov, v EUR.

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA - TEKOCE CENE

DDV/DPN i p
SKUPAJ Z DDV/DPN Nosilec stroska

SKUPAJ BREZ

Nosilec stroska

Vrsta investicijskega stroska (tekoce cene) DoVDES Stopnja Vrednost MSP Obeina Bovec
Gradbeno obrtniska dela € € - € €| 2.272.827,47€| 1.240.757,88 € 622.274,24 € 4.135.859,59 € 9,5% 392.906,67 € 4.528.766,26 € | 4.528.766,26 € €
Strojne instalacije € € - € € 122.051,53 € 551.678,44 € 546.785,36 € 1.220.515,33 € 9,5% 115.948,96 € 1.336.464,29 € 1.336.464,29 € €
Elektro instalacije - MSP € € - € € 97.639,38 € 441.377,22 € 437.377,22 € 976.393,82 € 9,5% 92.757,41 € 1.069.151,23 € 1.069.151,23 € €
Elektro instalacije - OBCINA € € - € 9.881,20 € - € € € 9.881,20¢€ 22,0% 2.173,87 € 12.055,07 € - € 12.055,07 €
Zunanja ureditev € € - € € - € 218.213,35 € 509.164,47 € 727.377,82 € 22,0% 160.023,12 € 887.400,94 € € 887.400,94 €
Krajinska arhitektura € € - € € - € € 111.293,69 € 111.293,69 € 9,5% 10.572,90 € 121.866,59 € 121.866,59 € €
SKUPAJ IZVEDBENA DELA (GRADNJA) - € - € - € 9.881,20 € | 2.492.518,38 € | 2.452.026,89 € | 2.226.894,98 € 7-181.321,45 € 774.382,93 € 7-955.704,38 € | 7.056.248,37 € 899.456,01 €
Notranja oprema € € - € € - € € 546.271,54 € 546.271,54 € 22,0% 120.179,74 € 666.451,28 € 412.197,45 € 254.253,83 €
Tehnoloska oprema kuhinje € € - € € - € 44.241,12 € 146.377,06 € 190.618,18 € 22,0% 41.936,00 € 232.554,18 € 232.554,18 € €
SKUPAJ OPREMA - € - € - € € - € 44.241,12 € 692.648,60 € 736.889,72 € 162.115,74 € 899.005,46 € 644.751,63 € 254.253,83 €
Projektna dokumentacija (DGD, PZI) 44.670,00 € 117.000,00 € - € € - € € € 161.670,00 € 22,0% 35.567,40 € 197.237,40 € - € 197.237,40 €
Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NIP) 900,00 € 9.990,00 € 2.442,50 € € 2.400,00 € € € 15.732,50 € 22,0% 3.461,15 € 19.193,65 € - € 19.193,65 €
InZenirske, svetovalne in druge storitve € € - € € 49.850,37 € 49.925,36 € 58.588,49 € 158.364,22 € 22,0% 34.840,12 € 193.204,34 € € 193.204,34 €
Zemljisce 112.705,00 € € - € € - € € € 112.705,00 € 2,0% 2.254,10 € 114.959,10 € - € 114.959,10 €
SKUPAJ OSTALI STROSKI 158.275,00 € 126.990,00 € 2.442,50 € € 52.250,37 € 49.925,36 € 58.588,49 € 448.471,72 € 76.122,77 € 524.594,49 € - €| 524.594,49¢€
PA 00 6.990,00 0 9 0 68 46.19 978 0 8.366.682,89 012.6 9.379.304 01.000,00 6 04

DDV 9,5% (izvedbena dela MSP) € € - € € 236.789,25 € 212.212,29 € 163.184,40 € 612.185,94 €

DDV 22% (izvedbena dela ob¢ina, oprema in ostali stroski) 10.025,40 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 11.495,08 € 68.723,56 € 277.288,34 € 398.181,40 €

DPN 2% (zemljis¢e) 2.254,10 € € - € € - € € € 2.254,10 €

Skupaj DDV / DPN 12.279,50 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 248.284,33 € 280.935,85 € 440.472,74 € 1.012.621,44 €

PA DD DP 0 4,50 4.9 80 979,8 0 0 93.0 08 8 9 418.604,8 9 9.304
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Opis in analiza lokacije

9.1.1 Makro lokacija

Kohezijska regija Zahodna Slovenija
Regija Goriska statisti¢na regija
Upravna enota Tolmin

Obcina Bovec

Naselje Bovec

Upravna enota Tolmin pokriva Ob¢ino Tolmin, Obcino Bovec in Ob¢ino Kobarid. Projekt se bo izvajal v Ob¢ini Bovec v
naselju Bovec. Obcina Bovec je ena obcin Goriske statisti¢ne regije v Zahodni kohezijski regiji. Obcina Bovec leZi na
zahodnem delu Slovenije. Obsega 13 naselij. Sredis¢e ob¢ine je v naselju Bovec. Povrsina obgine znasa 367,3 km’.
Ob¢ina na severu meji z Obcino Kranjska Gora, na vzhodu z Obcino Bohinj, na jugu z Obcino Kobarid ter na zahodu z
Italijo.

Ob¢insko sredii¢e je naselje Bovec, povrsine 25,22 km’. LeZi pod juznim pobo¢jem Rombona, na najvigji soski terasi, ob
severnem robu Bov3ke kotline. Poleg Rombona kotlino obdajajo na jugu Polovnik, na vzhodu Javorscek, na
severovzhodu pa Svinjak in visokogorsko krasko Kaninsko pogorje. Med Javor3¢kom in Svinjakom v kotlino pritece
reka Soca, med Svinjakom in Rombonom pa reka Koritnica. JuZzno od Bovca tece obdobni potok Geres, zahodno pa
Globoki potok. Oba se izlivata v potok Gljun, ki je desni pritok Soce.

Slika 8: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

OBCINA BOVEC

naselje Bovec

Vir: Wikipedija in GIS Obcine Bovec.
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9.1.2 Mikro lokacija

Projekt se bo izvajala na obmocju Obcine Bovec, in sicer v naselju Bovec, na lokaciji imenovani »Jezerca« v Bovcu.
Posegi se bodo izvajali na parcelah $t. 954, 955, 956, 957/5, 957/6, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec', skupne
povrdine 7.117 m’. Povrdina gradbene parcele zna3a 7.064 m’. Parcele se nahajajo v enoti urejanja prostora EUP z
oznako OPN: BO50. Po namenski rabi sodijo pod osrednja obmogja centralnih dejavnosti, po dejanski rabi pa v vedji
meri pod obmocja kmetijskih zemljis¢ brez trajnih nasadov ter v manjsi meri pod obmocja z nedoloc¢eno rabo. Lastnica
parcel $t. 954, 955, 956, 957/5, 982, 983/2 in 991/4 vse k.o0. 2207 Bovec je po podatkih GURS Republika Slovenija, ki so v
dolgoro¢nem upravljanju DU Nova Gorica. Lastnica parcele $t. 957/6 k.o. 2207 Bovec pa je Obcina Bovec.

Slika 9: Prikaz mikro lokacije investicijskega projekta v naselju Bovec.

Vir: IP, 02/2022, in GIS Ob¢ine Bovec, 05/2025.

Predvidene parcele za gradnjo stojijo na rahlo vzpenjajo¢emu terenu na jugozahodnem delu naselja Bovec, tik ob
obstojeCem zdravstvenem domu in lekarni. Na severnem delu se parcele rahlo dvigujejo. Gradbena parcela je

'V DGD in PZI projektni dokumentaciji ter v gradbenem dovoljenju je navedena parcela §t. 957/1 k.0. 2207 Bove, ki je bila aprila 2021
razparcelirala na parceli st. 957/3 in 957/4 obe k.o. 2207 Bovec. Skladno z zemljiskoknjiznim izpisom je bila parcela st. 957/1 k.0. 2207 Bovec v
zemljiski knjigi izbrisana dne 17.04.2021, parceli St. 957/3 in 957/4 obe k.0. 2207 Bovec pa sta bili iste dne vpisani v zemljisko knjigo. V letu 2022
je bila narejena Se razparcelacija parcele st. 957/3 k.0. 2207 Bovecg, ki je bila razparcelirana na parceli t. 957/5 in 957/6 obe k.o0. 2207 Bovec.
Skladno z zemljiskoknjiznim izpisom je bila parcela $t. 957/3 k.0. 2207 Bovec v zemljiski knjigi izbrisana dne 07.04.2022 ter namesto nje sta bili
vpisani parceli $t. 957/5 in 957/6 obe k.o. 2207 Bovec.
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nepravilne oblike in je neformirana. Objekt DSO bo na gradbeno parcelo rahlo zamaknjen proti severu, kar omogoca
boljso izrabo in uporabo juzno postavljenih parcel. Vzhodno se bo objekt naslanjal oziroma navezoval na obstojece
parkiriS¢e za zdravstvenim domom in lekarno v Bovcu, ki se ga bo preuredilo, ter ga tako dograjuje in smiselno
nadaljuje. Obmogje predvidenih posegov sodi pod ekolosko pomembna obmogja »Julijske Alpe«.

Slika 10: Prikaz mikro lokacije v naravi.

Vir: IP, 02/2022.

Komunalni vodi in prikljucitve na javno in ostalo infrastrukturo se bodo izvajali Se po parcelah st. 959/2, 958/2, 953/3,
953/2, 17141, 1718/5 vse k.o. 2207 Bovec. Parcele st. 959/2, 958/2, 953/3, 1714/1, 1718/5 vse k.o. 2207 Bovec so v lasti
Obcine Bovec, parcela st. 953/2 k.0. 2207 Bovec pa v lasti Elektro Primorske (pridobljeno soglasje k prikljucitvi).

Slika 11: Prikaz gradbene parcele z umestitvijo novega objekta DSO Bovec v prostor.
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Vir: PZI projektna dokumentacija, 12/2021.
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9.2 Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Investicijski projekt je usklajen s prostorskimi akti Obcine Bovec, ki dolocajo namenskost, dejavnostiin pogoje graditve
objektov na obmocju nameravane gradnje. Prostorske sestavine planskih aktov obcine in prostorski ureditveni pogoji,
ki veljajo na obmodju urejanja, so:
=  Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu OPN Bovec (Uradni list RS, $t. 119/08),
=  Obvezna razlaga druge alinee 25. in 27. ¢lena Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu — OPN Bovec (Uradni
list §t. 57/09),
=  Odlok o spremembah in dopolnitvah OPN Bovec (Uradni list RS $t. 43/14).

Projekt je z vidika namenske rabe prostora in dopustnih dejavnosti skladen z veljavnimi prostorskimi akti. Po Odloku
o obcinskem prostorskem naértu OPN Bovec je obmogje vklju¢eno v enoto urejanja prostora (EUP) Zdravstveni dom z
oznako BOs50. Podatki o namenski rabi zemljisca:

= osnovna namenska raba: C-obmocdje centralnih dejavnosti

= podrobna namenska raba: CU-osrednja obmogja centralnih dejavnosti
= oznaka prostorske enote urejanja (EUP):  BOs50

= nacin urejanja: OPN, PIP-prostorski izvedbeni pogoji

Obravnavani poseg v prostor predstavlja novogradnjo- novozgrajeni objekt doma za starejSe. Poseg sledi zahtevam
prostorsko izvedbenih pogojev (PIP) na obmodju naselja Bovec, kar je razvidno iz sestavin obc¢inskega prostorskega
nacrta ter iz projektne dokumentacije. Skladno z drugim odstavkom 26. ¢lena OPN imajo EUP dolo¢eno oznako glede
na pretezno dejavnost in pretezni tip gradnje oziroma posegov v posamezni urejevalni enoti. Na obravnavani lokaciji
EUP Zdravstveni dom BO50, je pretezni tip gradnje oziroma dovoljenih posegov po namenu TIP 3 (gradnja poslovnih
objektov), kar pa ne izklju¢uje drugih tipov posegov, saj drugi odstavek 26. ¢lena OPN navaja, da se na teh obmogjih
prepletajo dejavnosti bivanja, trgovine storitve idr., kar dodatno potrjuje prvi odstavek 32. ¢lena OPN, ki navaja, da je
v obmoc¢ju BO50 predvidena gradnja objekta druzbene infrastrukture, tj. Doma starejsih ob¢anov oziroma objekta TIP
6. Skladno z navedenim se za predvideni poseg povzemajo PIP za TIP 6 (objekti druzbene infrastrukture- vrtci, Sole,
kulturni objekti, Sportni objekti, zdravstveni domovi, domovi za ostarele...), ki jih dolo¢a 32. ¢len OPN. Iz navedenega
izhaja, da predvidena novogradnja DSO na analizirani lokaciji zapade pod dopustne vrste posegov glede namembnosti
objektov dolocenih v 32. ¢lenu OPN, saj gre za objekt druzbene infrastrukture. Za izvedbo predvidenih posegov se je
tudi Ze pridobilo vsa potrebna mnenja in soglasja ter gradbeno dovoljenje.

Slika 12: Prikaz mikro lokacije investicijskega projekta z oznaceno namensko rabo prostora po OPN.
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z OPISOM
POMEMBNEJSIH VPLIVOV PROJEKTA Z VIDIKA OKOLJSKE
SPREJEMLJIVOSTI, VPLIVA PROJEKTA NA OKOLJSKE CILJE
SKLADNO Z NACELOM »DNSH« IN TRAJNOSTNEGA RAZVOJA

Izvedba projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v okolju. Z
ekolosSkega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroskov okolja zaradi povecanega hrupa,
emisij in oSkodovane pokrajine.

Pri nadrtovaniju in izvedbi projekta so bila in bodo upo$tevana vsa predpisana izhodi$¢a za varstvo okolja (okoljska
ucinkovitost, ucinkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost, izboljSanje bivalnega okolja in zmanjSevanje
vplivov na okolje). Izvedba projekta bo imela pozitiven ucinek na okolje ter ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode
ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v okolju. Z ekoloSkega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo
povzrocila dodatnih stroskov okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine.

10.1  Vplivi investicijskega projekta na okolje

Vsi okoljski vplivi bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine okolja, v okviru
zakonsko predpisanih mejah, tako da izvedba projekta na nobeno sestavino okolja ne bo vplivala v taksni meri, da bi
bila njena izvedba s stali¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje okoljskih vplivov je omejeno le na zemljiSke parcele,
kjer se bodo izvajali posegi. Vplivno obmo¢je v ¢asu gradnje se v vedji meri nanasa na obmogje znotraj gradbene
parcele. Trajni vplivi zaradi izvedbe projekta niso pri¢akovani. Izvedba projekta bo vplivala na okolje za ¢as gradnje ter
za Cas uporabe stavbe. Med samo izgradnjo stavbe bo vpliv na okolje bistveno bolj mote¢ kot po izgradnji (ovirana
prometna dostopnost, hrup gradbene mehanizacije, prah, nevarnost razlitja olj), zato bo v tem ¢asu potrebno posvetiti
posebno pozornost varstvenim ukrepom in vsa nacrtovana dela izvajati tako, da ne bo prislo do Skodljivih emisij v
okolje. V ¢asu gradnje lahko pri¢akujemo vplive na naslednje sestavine okolja: zrak, hrup, vode, tla. Vsi navedeni vplivi
bodo ob&asno povecani, vendar v razumnih merah in v okviru normalnega delovnega casa. V ¢asu uporabe ni
pri¢akovati posebnih spremenjenih vplivov na okolico. Izven omenjenega obmogja vplivov ne bo.

Skladno z Uredba o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, $t. 51/14, 57/15,
26/17, 105/20 in 44/22-ZV0-2) za predviden poseg presoja vplivov na okolje ali predhodni postopek nista potrebna, saj
objekt ne presega bruto tlorisne povrsine 10.000 m2 ali nadzemne viSine 50 m ali podzemne globine 10 m (priloga 1,
tocka C.II- Graditev objektov).

Pri pripravi pregleda vplivov projekta na varstvo okolja smo upostevali:
= prednostno nacelo (pri¢akovani vplivi projekta na okolje)
= preventivno nacelo (preventivni ukrepi)
= nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske Skode, storjene pri njenem izvoru
= nacelo »onesnaZevalec placa«

Prednostno nacelo (pri¢akovani vplivi projekta na okolje)

Previdnostno nacelo pomeni vnaprejsnje ukrepe za varstvo okolja. V okviru projekta so predvideni ukrepi tako v casu
izvajanja del in v ¢asu obratovanja. Navedeni ukrepi so predstavljeni v nadaljevanju, in se nanasa na pri¢akovane vplive
projekta na okolje v ¢asu izvajanja del, v ¢asu obratovanja ter na pri¢akovane vplive na okolico.
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Vplivi na okolje v ¢asu gradnje / izvajanja del

Zrak: OnesnaZzevanje zraka med gradnjo bo povecano zaradi uporabe delovnih strojev, vendar bo ta vpliv omejen le na
¢as del in zaradi tega ¢asovno omejen. S tega vidika je mogoce zakljuditi, da bo vpliv zanemarljiv. Zaradi delovanja
delovnih strojev in vrste gradbenih del je mogoce pricakovati povecano praSenje. S tega vidika bo potrebno
makadamske povrSine in ostala Zari¢a prahu redno moditi, s ¢imer bo mogoce preprediti Sirjenje prahu. Povecan bo
tudi vpliv na onesnazenost ozra¢ja v ¢asu izvajanja del, kar bo predvsem posledica poveCanega prometa tovornih vozil
(emisije dimnih plinov), ki bodo odvazali in dovazali material.

Vode in tla: Najvedji vpliv na tla bo v ¢asu gradbenih del. Takrat je mogoce na obmocdju pri¢akovati povecano
onesnazevanje tal zaradi emisij gradbenih strojev in uporabe gradbenih materialov. Med deli ali pa zaradi neustreznega
vzdrZevanja gradbene opreme oziroma nepredvidenih dogodkov, lahko pride do razlitja olj ali drugih naftnih derivatov
oz. njihovih sinteti¢nih nadomestkov. V primeru izlitia bo potrebno onesnaZzeno zemljo odstraniti in ustrezno
deponirati na pooblascenih mestih. Onesnazeno zemljo bo moralo odvoziti pooblas¢eno podijetje, ki je zadolZzeno za
odvoz nevarnih odpadkov. Ocenjujemo, da je mogoce tovrstno tveganje pri ustrezni organizaciji gradbisca in
ustreznem vzdrzevanju gradbene in strojne mehanizacije nizko. Skladis¢enja in manipuliranja z nevarnimi snovmi in
naftnimi derivati, olja, maziva in drugimi stvarmi bo moralo biti skladno s Uredbo o skladis¢enju nevarnih tekocin v
nepremicnih skladis¢nih posodah (Uradni list RS, t. 104/09, 29/10, 105/10 in 44/22-ZVO-2). Ker se objekt nahaja na
erozijskem obmodju, kjer so predvideni zascitni ukrepi, je izdelano geotehni¢no porocilo $t. DN2003902, z datumom
22.11.2010, katerega zahteve se uposteva pri izdelavi projektne dokumentacije. Med gradnjo razgaljene povrsine bodo
ponovno utrjene in zatravljene, tako da ne bo ogrozena stabilnost zemljis¢a.

Hrup: Poveclanje hrupa bo predvsem zaradi uporabe gradbene mehanizacije. Za zmanjSanje hrupa v ¢asu gradnje je
treba zagotoviti, da bo med gradnjo uporabljena gradbena mehanizacija novejSega datuma in opremljena s certifikati
o zvocni modi, ki ne smejo presegati predpisanih vrednosti. Pri transportu naj se uporabljajo ¢im manj hrupna vozila.
Vsa hrupna dela naj se izvajajo med 7. in 19. uro. Zvo¢ni signali na gradbiscu naj se uporabljajo le v nujnih primerih,
motorji strojev pa naj brez potrebe ne obratujejo v prostem teku.

Odpadki: V ¢asu izvajanja samih gradbenih del je mogoce pricakovati nastanek manjse koli¢ine nevarnih odpadkov, ki
bodo nastali kot posledica vzdrZevanja gradbene in strojne mehanizacije. Tovrstni nevarni odpadki obsegajo predvsem
odpadna olja (odpadna hidravli¢na olja, iztroSena motorna, strojna in mazalna olja), prazno oljno embalazo, distilne
krpe, z olji onesnazena zemlja in vpojni material ter odpadne baterije oziroma akumulatorje. Omenjene nevarne
odpadke bo potrebno zbirati lo¢eno ter jih predati organizacijam, ki imajo pooblastilo za ravnanje z njimi. V kolikor
hramba ali zacasno skladis¢enje gradbenih odpadkov ne bo moZna na gradbis¢u bodo izvajalci del nastale gradbene
odpadke odlagali v zabojnike, ki bodo namesceni na gradbiScu ali ob gradbiS¢u in so prirejeni za odvoz gradbenih
odpadkov brez njihovega prekladanja. Investitor mora pred zacetkom izvajanja gradbenih del zagotoviti prevzem
gradbenih odpadkov, njihov prevoz v predelavo ali odstranjevanje preden se zac¢nejo izvajati gradbena dela. 1z dokazila
o narocilu prevzema gradbenih odpadkov mora biti razvidna vrsta gradbenih odpadkov, predvidena koli¢ina nastajanja
gradbenih odpadkov ter naslov gradbis¢a z navedbo gradbenega dovoljenja, na katerega se nanasa prevzem
gradbenih odpadkov.

Vpliv na okolje v fazi obratovanja

Ker bo objekt projektiran skladno z veljavnimi predpisi in zahtevami, v fazi obratovanja objekta ni pri¢akovati
pomembnejSega negativnega vpliva na okolje, sajnov objekt v asu svojega obratovanja ne predstavlja ve¢je moznosti
za onesnazenje. V principu velja, da je potrebno vsa potencialno nevarna mesta zas(ititi, ter zagotoviti vse ukrepe, da
se izognemo onesnaZevaniju.

Nadrtovana namembnost v objektih na funkcionalnem zemljiscu je taka, da ob ustreznih uporabi in v predvidenih
tehnicnih ukrepih v okolje ne bodo uhajali strupeni ali nevarni delci in plini. Ravno tako tudi ne bo emisij nevarnega
sevanja, onesnazenja ali zastrupitve vode in tal.

V novih prostorih ni nevarnosti onesnazenja odpadnih voda z nevarnimi snovmi. Organizirano bo zbiranje tekocih in
trdnih odpadkov v skladu z veljavnimi predpisi, zato nevarnosti za onesnazenje okolice ni. V fazi obratovanja se ne
pri¢akuje hrupa, ki bi presegal dovoljene mejne vrednosti. Predvideni objekt ne bo vplival na stabilnost obstojecih
objektov, gradnja objekta pa je zasnovana tako, da vplivi, ki jim bodo konstrukcijski elementi izpostavljeni, ne bodo
povzrodili porusitve celotnega ali dela objektov in tudi ne deformacij, ve¢jih od dopustnih ravni, Skode na drugih delih
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objekta, na napeljavah in vgrajeni opremi zaradi vedjih deformacij nosilne konstrukcije ali Skode, nastale zaradi nekega
dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

Trajnostna raba naravnih virov: Predvideni posegi so projektirani tako, da je raba naravnih virov trajnostna. Po
morebitni odstranitvi vgrajenih materialov ali delov objekta, bo v najvedji mozni meri omogocena ponovna uporaba ali
reciklaZa objekta, njegovih delov ali gradbenega materiala. Vsi posegi so projektirani tako, da bo omogocena ¢im daljsa
Zivljenjska doba objekta, uporabljene so okolju sprejemljive surovine in sekundarni materiali.

Preventivno nacelo (preventivni ukrepi)

Nacelo preventivnih ukrepov zadeva individualne okoljske ukrepe, ki se pri obravnavanem posegu kazZejo kot konkretni
omilitveni ukrepi. Vsi opisani okoljski omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih
gradnje kot je predstavljeno v tem dokumentu. Predvideni ukrepi v ¢asu izvedbe del bodo:
=  Vplivina okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeniin so kot
taksni sprejemljivi za okolje.
=V &asu gradnje bo potrebno uvesti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo na gradbis¢u, da
bo nemoten pretok voda in prepreCeno onesnaZzevanje, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi¢enja in
uporabe tekocih goriv in nevarnih snovi, oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanije za to
usposobljenih delavcev. Vsa zacasna skladiS¢a in pretakalis¢a goriv, oljin maziv ter drugih nevarnih snovibodo
zas¢itena pred moznostjo izliva v tla in vodotok.
= Na stavbah v okolici nameravane gradnje v ¢asu izvajanja gradbenih del ni pri¢akovati deformacij vecjih od
dopustnih ravni.
= V lasu izvajanja gradbenih del je potrebno omejiti eventualno Sirjenje poZzara na zemljis¢a v okolici in
omogoditi varnost osebam in re3evalnim ekipam.
= Nameravana gradnja ne bo ogrozala varnosti nepremicnin in oseb v okolici pred poZzarom in tako ne bo imela
vpliva na okolico.
=  Predvideni bodo tudi ukrepi za preprecevanje oziroma maksimalno zmanjSevanje negativnih vplivov
predvidenih posegov na okolje. Vse prizadete povrsine se bo protierozijsko zas¢itilo oziroma povrnilo v
prvotno stanje.
= Obmodje je zasnovano in nacrtovano tako, da je za ¢im manjSe ogrozanje ljudi na obmodju zagotovljena
zaSdita, ki zagotavlja varstvo pred: zdrsi, padci in udarci z namestitvijo varnostnih ograj na stopnis¢ih in delih
objekta, kjer obstaja nevarnost padca v globino, da so tlaki v in ob objektu iz materialov ki preprecujejo zdrse
ipd.
= ViSje hrupne obremenitve je pri¢akovati v Casu izvajanja del. Vplivi gradnje nalrtovanega posega na
obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povelane emisije hrupa z obmodja gradbisca zaradi
delovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav. Gradbis¢e bo delovalo le v dnevnem ¢asu. Po koncanih
delih se stanje obremenjenosti zaradi hrupa ne bo spremenilo glede na lokacijo.

Nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske $kode, storjene pri njenem izvoru (Ocena stroskov za
odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje)

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli povecanega negativnega vpliva na okolje in so
torej s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroSkov. Pricakuje se, da
dolgorocno ne bo stroSkov negativnih vplivov na okolje, kvedjemu pozitivni. Kratkorocne stroSke morebitnih,
nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalec del (gradnje).

Morebitni manjsi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del (gradnje) in posledi¢no stroski ne bodo bremenili
investitorja, saj jih bo izvajalec del dolZan v okviru gradbene pogodbe sam odpraviti (sanirati prizadeto obmogje) in
vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo stroSke odprave okoljskih Skod nosil izbrani izvajalec del.

Ocenjujemo, da bo deleZ teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od nacina izvedbe del in
od cenovne politike izbranega izvajalca del. Stroski za odpravo negativnih vplivov na okolje v fazi gradnje so/bodo
vkljuceni v stroske gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.
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Nacelo »onesnazevalec placa«

Nacelo pomeni, da povzrocitelj onesnazevanja placa stroSke svojega dejanja. Glede na to, da se bo na obmo¢ju
predvidenih posegov oziroma na obmodju gradnje novega Doma starejsSih ob&anov, kjer se bo izvajalo storitve
institucionalnega socialnega in zdravstvenega varstva starejsih v okviru dejavnosti javnega zavoda DU Nova Gorica, bo
poleg investitorja MSP in soinvestitorja Obcine Bovec tudi javni zavod DU Nova Gorica nosil bremena in tveganja
onesnazevanja okolja, ki jih bo delovanje oziroma obratovanje stavbe oziroma novega Doma starejSih ob¢anov v Bovcu
povzrocalo. Pri tem so upoStevana vsa okoljska bremena in tveganja, ki bodo nastajala v celotnem Zivljenjskem ciklu
projekta, od pripravljalnih del, izvedbo, med obratovanjem, v primeru nesre¢, ob sanaciji okolja in odlaganju odpadkov
ipd.

10.2 Prispevek projekta k uporabi »nacela, da se ne Skoduje bistveno« (DNSH)

Skladno z Uredbo (EU) $t. 2019/2088 je potrebno pri izvedbi projekta in v njegovi Zivljenjski dobi zasledovati Sest
okoljskih ciljev, in sicer:
1. blaZitev podnebnih sprememb,
prilagajanje podnebnim spremembam,
trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov,
prehod na kroZno gospodarstvo,
preprecevanje in nadzor onesnazevanja ter

SRR VIR

6. varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov.
Pri tem se mora projekt izvajati v sledu z nacelom »ne Skoduje bistvenoc, skladno s Tehni¢nimi smernicami za uporabo
»nacela, da se ne Skoduje bistveno« v skladu z uredbo o vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in odpornost (2021/C
58/01).

Skladno z dolo¢ili Uredbe (EU) $t. 2020/852 je predlagani projekt trajnostno naravnan in oblikovan po nacelu, da ne
prihaja do bistvene Skode ter vpliva na okolje. Projekt uposteva »nacelo, da se bistveno ne skoduje« (DNSH), kar
pomeni, da se ne podpirajo ali izvajajo dejavnosti, ki bistveno Skodujejo kateremu koli od okoljskih ciljev v smislu 17.
¢lena Uredbe (EU) St. 2020/852. Pri tem se je upoStevalo tako okoljski vpliv same dejavnosti kot okoljski vpliv
proizvodov in storitev, ki jih bo ta dejavnost zagotavljala, v njegovem celotnem Zivljenjskem ciklu, pri Cemer se je zlasti
upostevala izvedba/proizvodnja, uporaba in konec Zivljenjske dobe proizvodov in storitev.

V nadaljevanju je podana ocena vpliva projekta na okoljske cilje, ki je izvedena skladno z Metodologijo o zelenem
proracunskem nacrtovanju (MF, avgust 2023), z namenom, da se ugotovi oziroma dolo¢i oznako projekta glede na
njegov vpliv na okoljske cilje. Projekt je lahko oznacen kot: Ugoden, Me3an, Neugoden, Nevtralen ali Neznan.

Na podlagi ugotovitev iz tabele v nadaljevanju vidimo, da projekt zasleduje vseh 3est okoljskih ciljev, ter da bo imel v
svoji Zivljenjski dobi pozitiven vpliv na naslednje okoljske cilje (ocena: +1):
=  blaZitev podnebnih sprememb
prilagajanje podnebnim spremembam
trajnostna raba ter varstvo vodnih virov in morskih voda

4 4 8

preprecevanje in nadzorovanje onesnazenosti zraka, vode ali tal

Projekt ne bo imel vpliva na okoljske cilje (nevtralen vpliv: ocena o):
= kroZno gospodarstvo, vklju¢no s preprecevanjem odpadkov in recikliranjem
= varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov

a1 Stran | 73
NIHBO



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

Ugotavljamo, da ima projekt »Ugoden« vpliv na doseganje okoljskih ciljev, saj ima pozitiven vpliv na 4 okoljske cilje
ter nevtralen vpliv (brez vpliva) na 2 okoljska cilja. Na nobeden okoljski cilj izvedba projekta nima moc¢no negativen
vpliv oziroma bistveno skodljiv vpliv.

Tabela 17: Matrika za zeleno proracunsko porocanje, tj. spostovanje »nacela, da se bistveno ne Skoduje«
(DNSH) z oceno vpliva projekta k doseganju okoljskih ciljev.

UGODEN vpliv MESAN vpliv NEUGODEN vpliv NEVTRALEN vpliv NEZNAN vpliv

Oznaka projekta, ukrep

Okoljski cilj Utemeljitev
BLAZITEV Predvideni projekt (ukrep) ne bo imel pomembnega/vecjega predvidljivega negativnega vpliva na ta
PODNEBNIH okoljski cilj ob upostevanju neposrednih in primarnih posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu.

Sama dejavnost, ki se bo izvajala v novozgrajenem objektu, ne bo vplivala na povecanje emisij TPG, saj
SPREMEMB objekt ne bo namenjen proizvodnii, skladi¢enju ali prevozu, temve¢ bivaniju starejsih. Ze pri na¢rtovanju
Prispevek projekta k projekta se je objekt projektiralo skladno z GZ-1in PURES-om ter ukrepi URE v najvedji meri kot energetsko
emisijam toplogrednih ucinkovit objekt, skladno z vsemi smernicami trajnostne gradnje ter gradnje energetsko ucinkovitih

objektov, kar pomeni, da ne bodo povzrocile znatnega povecanja TPG in CO2 v celotnem Zivljenjskem ciklu
projekta. Za pripravo tople in hladne sanitarne vode se bo v objekt vgradilo toplotno ¢rpalko. Navedeno
bo prispevalo k zmanjSanju emisij TPG. Ravno tako bo v objektu izvedena energetsko varcna razsvetljava.
V okviru izvedbe predvidenih del je v minimalnem obsegu lahko predviden nastanek pradnih delcev.
Obmocje gradnje je neurejeno in komunalno neopremljeno, kar pomeni, da se bo z ureditvijo vseh
komunalnih in ostalih vodov stanje izboljSalo. S tem se bo preusmerilo na u¢inkovito podnebno nevtralno
gospodarstvo. Dejavnost, ki jo podpira ukrep, nima pomembnega predvidljivega vpliva na zastavljeni
okoljski cilj ob upostevanju neposrednih in posrednih ucinkov ter ni ugotovljenih bistvenih tveganj za
vplive na podnebne spremembe. Pri samem izvajanju projekta se bo upostevalo vso relativho zakonodajo
na nivoju EU in Slovenije, vezano na blaZitev podnebnih sprememb. Projekt ne bo povzrocal znatnega
povecanja emisij TPG in CO2 v vseh fazah njegovega Zivljenjskega cikla, v fazi izvedbe del bo lahko prislo
do povecanja prasnih delcev, kar pa ne bo imelo trajnega negativnega vpliva. Pri sami gradniji se bo
zasledovalo nacela trajnostne gradnje z vidika trajnostne rabe virov ter energetske ucinkovitosti. Objekt
bo prispeval k zmanjsanju emisij TPG z njegovo ugodno letno emisijo CO2 v objektu. V objektu bo z
vgradnjo toplotne ¢rpalke zagotovljena raba energije iz OVE. Skupna letna raba primarne energije za
delovanije sistemov naj bi bila 124,2 kwWh/m’a (dovoljeno 192,5 kWh/m®a), od katerih bo zagotovljeno kar
31% celotne konéne energije iz OVE. Letna poraba toplote za ogrevanje naj bi bila 33,8 kwh/m?a (najved
dovoljena 38,2 kWh/m?a) oziroma 6,8 kwWh/m?a (najve¢ dovoljenja 7,7 kWh/m?>a). Skupni letni izpusti CO2
naj bi bili 26,0 kg/m’a. Projekt v svoji Zivljenjski dobi bo imel na ta okoljski cilj pozitiven vpliv.

plinov (TPG)

PRILAGAJANJE 1 Izvedba projekta (ukrepa) ter predvidene dejavnosti v Zivljenjski dobi projekta ne bodo imele

PODNEBNIM pomembnega/veljega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj ob upostevanju neposrednih in primarnih
posrednih ucinkov projekta v njegovi celotni Zivljenjski dobi. Vsa izvedena dela in nabavljena oprema bo

SPREMEMBAM energetsko ucinkovita in okolju prijazna, in sicer dosegalo se bo visoko energetsko ucinkovitost.

Vpliv projekta na Predvideni investicijski ukrepi v okviru projekta ne bodo imeli negativnega neposrednega in posrednega

podnebje, na trenutno vpliva na zastavljeni okoljski cilj. Priizvedbi del se bo sledilo ciliem trajnostnega razvoja (okoljskim,

socialnim in ekonomskim), tako da bo njegova izvedba imela pozitivne u¢inke na ljudi, naravo in sredstva.
Ravno tako bodo energetsko varcne vse predvidene instalacije. Zagotovilo se bo var¢no uporabo naravnih
virov, predvsem vode in energije. S tem se bo posredno vplivalo tudi na okoljski cilj kroZznega
gospodarstva, saj se bo v najvedji mozni meri skusalo zagotoviti povecanje uporabe OVE. V ¢asu izvajanja
dejavnosti v novozgrajenem objektu ne bo prislo do povecanja skodljivega vpliva na podnebje, na
dejavnost samo ali na ljudi, naravo ali sredstva. Objekt bo v najvecji mozni meri prilagojen na
temperaturne podnebne spremembe. Dejavnost, ki jo podpira ukrep, nima pomembnega predvidljivega

in pri¢akovano stanje.

* Vpise se ocena na podlagi ocenjevalne lestvice:
B3 +1 _ pozitiven vpliv
o _kadar ni vpliva
-1_blago negativen oziroma nebistven vpliv
® -2 _mocno negativen vpliv oziroma bistveno Skodljiv vpliv
B N _ neznan vpliv, kadar ni razpoloZljivih informacij ali ni podatkov za presojo vpliva.
Ocena se dodeli posameznemu okoljskemu cilju glede na predpostavke projekta o njegove vplivu na okoljske cilje. Kadar je ocenjen vpliv na katerikoli
okoljski cilj z -2 (ne glede na preostale ocene), tak projekt ne izpolnjuje nacela DNSH in nadaljevanje ocenjevanja njihovega prispevka k ostalim
okoljskim ciljem se lahko zakljuci takoj. Projekt v tem primeru dobi takoj oceno »Neugodenx.
Dodeljene ocene pri posameznem okoljskem cilju se ne sestevajo, temvec se sledi le dodeljenim pozitivnim in negativnim ocenam. Ocena »0« ni ne
pozitivna ne negativna.
Skupna oznaka projekta je lahko, da je projekt:
B3 Ugoden (kadar je pri vsaj enem od okoljskih ciljev podana pozitivna ocena in ni negativne ocene za kateregakoli od preostalih okoljskih ciljev);
= Mesan (kadar so posamezne ocene vpliva pozitivne in negativne ter pri nobenem od 3estih ciljev ni podana ocena -2);
B3 Neugoden (kadar je pri vsaj enem od Sestih okoljskih ciljev podana ocena -2 ali je pri vsaj enem od okoljskih ciljev negativen vpliv ter ni pozitivne
ocene za kateregakoli od preostalih okoljskih ciljev);
> Nevtralen (pri vseh okoljskih ciljih je ocena »0«);
B Neznan (kadar ni razpolozljive informacije ali ni podatkov za presojo vpliva na kateregakoli od okoljskih ciljev)

4
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TRAJNOSTNA

RABA TER
VARSTVO VODNIH
IN MORSKIH
VIROV

Vpliv projekta na
trajnostno rabo in
varstvo vodnih in
morskih virov.

KROZNO
GOSPODARSTVO,
VKLJUCNO S
PREPRECEVANJEM
ODPADKOV IN
RECIKLIRANJEM
Skladno projekta s
konceptom kroznega
gospodarstva.

PREPRECEVANJE

IN
NADZOROVANJE
ONESNAZENOSTI
ZRAKA, VODE ALI
TAL

Vpliv projekta na

povecanje emisij,
onesnazevanje zraka,
vode in tal.

vpliva na zastavljeni okoljski cilj ob upostevanju neposrednih in posrednih ucinkov ter ni ugotovljenih
bistvenih tveganj za vplive na podnebne spremembe. Pri samem izvajanju projekta se bo upoStevalo vso
relativno zakonodajo na nivoju EU in Slovenije, vezano na blazitev podnebnih sprememb. Projekt ne bo
imel Skodljivega vpliva na sedanje podnebje in pricakovano prihodnje podnebje, na dejavnosti same ali
na ljudi, naravo ali sredstva. Objekt bo v najvecji mozni meri grajen kot energetsko ucinkovit objekt. S tem
se bo upravljavcu v najvedji mozni meri zagotovilo ¢&im nizje stroske obratovanja, povezane z ogrevanje in
hlajenjem. V objektu bo zagotovljena raba energije iz OVE, saj se bo vanj vgradilo toplotno ¢rpalko. Vse
navedeno pa bo prispevalo k zagotavljanju 31% vse energije, ki jo objekt potrebuje za svoje delovanje, iz
OVE. Objekt se bo v najvecji meri prilagodilo na temperaturne podnebne spremembe. Projekt v svoji
Zivljenjski dobi bo imel na ta okoljski cilj pozitiven vpliv.

Predvideni projekt (ukrep) bo imel minimalen pozitiven vpliv na ta okoljski cilj. Izvedba projekta ter
predvidene dejavnosti v Zivljenjski dobi projekta ne bodo imele predvidljivega negativnega vpliva na ta
okoljski cilj, ob upostevanju neposrednih in primarnih posrednih ucinkov projekta v njegovi celotni
zivljenjski dobi. Projekt ne bo povzrocal negativnih vplivov na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih
virov. Sama gradnja in obratovanje objekta ne bo privedla do poslab3anja stanja ali ekoloskega potenciala
vodnih teles, vklju¢no s povrsinskimi in podzemnimi vodami, tj. kakovosti voda. V objektu bo namescen
ucinkovit sistem, ki bo omogocal niZjo porabo vode, tj. u¢inkovito porabo vode. Objekt bo rabil vodo za
namene izvajanja dejavnosti, s prikljucitvijo na obstojece vodovodno omrezje. V okviru zunanje ureditve se
bo uredilo tudi ustrezne ozelenitve in zasaditve dreves za preprecitev hipnega odtoka padavinskih voda
ter tudi za zmanjSanje temperaturnih obremenitev objekta. Ravno tako bo urejeno kanalizacijsko omrezje
za lo¢eno odvajanje padavinskih in fekalnih voda. S tem bo prepreceno onesnazevanje obstojecih
vodotokov in podtalnice. Ni ugotovljenih tveganj za poslabsanje okolja, povezanih z ohranjanjem
kakovosti vode in vodnih teles. Spodbujalo se bo trajnostno rabo vode. Projekt ne bo skodil dobremu
stanju ali dobremu ekoloskemu potencialu vodnih teles, vklju¢no s podtalnico in povrsinsko vodo.
Projekt bo pozitivno vplival na ta okoljski cilj. Ni ugotovljenih tveganj, tako v ¢asu izvedbe del kot tudi v
¢asu uporabe, da bi prislo do poslabsanja okolja, povezanega z ohranjanjem kakovosti pitne vode in
vodnim stresom, saj se bo v ¢asu obratovanja novozgrajenega objekta uporabljalo obstojece pitne vode
izklju¢no za namene rabe gospodinjstva v okviru novozgrajenega doma starejsih.

Predvideni projekt (ukrep) ne bo imel pomembnega predvidljivega negativnega vpliva na ta okoljski cilj ob
upostevanju neposrednih in primarnih posrednih ucinkov v njegovi celotnih Zivljenjski dobi. Pri gradnji
objekta se bo zasledovalo nabavo materiala, katerih embalaZo in ostanke je mozno reciklirati. Pri
delovanju objekta bodo zaposleni zasledovali nabavo materialov in hrane, ki bodo imeli ¢im manj
embalaze, oziroma embalazo, ki jo je mozZno reciklirati. Vso nastalo embalaZo se bo skrbno sortiralo in
odvazalo na ekolo3ki otok, ki bo imel urejeno lo¢eno zbiranje odpadkov. Pri sami gradniji se bo zasledovalo
cilj, da bo koli¢ina gradbenih odpadkov v najvedji mozni meri reciklirana in ustrezno odstranjena. Ravno
tako bo omejeno nastajanje odpadkov med gradnjo ter ob upoStevanju najboljsih razpoloZljivih tehnologij
bo lahko prislo do ponovne uporabe, pri ¢emer bodo uporabljeni razpoloZljivi sistemi za locevanje
gradbenih odpadkov. Nastajanje gradbenih odpadkov med gradnjo bo omejeno. Z gradbenimi odpadki
med gradnjo se bo ravnalo skladno z vso pristojno zakonodajo in protokoli. Gradbene odpadke se bo
ustrezno locevalo. Izvedba projekta bo zasledovala v ¢im vegji mozni meri nacelo »ni¢ odpadkov« oziroma
bo zahtevala preprecevanje nastajanja odpadkov v ¢im vedji meri. Pri projektiranju in izvedbi se bo
upostevalo podro¢no zakonodajo in evropske smernice, predvsem v smeri ¢im vedjega ustreznega
recikliranja odpadnih gradbenih materialov. Ravno tako v ¢asu obratovanja novozgrajenega objekta ne bo
prislo do nastajanja, seZiganja in odlaganja odpadkov. Zaradi navedenega predvideni ukrepi v okviru
projekta ne bodo imeli negativnega neposrednega ali posrednega vpliva na zastavljeni okoljski cilj v
celotnem Zivljenjskem ciklu projekta. Projekt ne bo povzrocal bistvene neucinkovitosti pri uporabi virov. Z
ucinkovitim upravljanjem s prostorom, z ustrezno energetsko ucinkovitostjo (uporaba energije iz OVE) se
bo prispevalo tudi k kroZnemu gospodarstvu z bolj u¢inkovitim upravljanjem s surovinami oziroma
odpadki. Projekt ne bo povzrodil znatnega povecanja nastajanja, seziganja ali odlaganja odpadkov,
bistvene neucinkovitosti pri neposredni in posredni rabi naravnih virov, v vseh fazah njegovega
zZivljenjskega cikla ter ne bo bistveno in dolgoro¢no Skodoval okolju z vidika kroznega gospodarstva.
Projekt ne bo vplival na ta okoljski cilj. Pri sami gradniji se bo zasledovalo cilj, da bo koli¢ina gradbenih
odpadkov v najvedji mozni meri reciklirana in ustrezno odstranjena. Ravno tako v ¢asu obratovanja
novozgrajenega objekta ne bo priSlo do nastajanja, seZiganja in odlaganja odpadkov. Zasnova objekta in
gradbena tehnologija podpira kroznost. Objekt je zasnovan tako, da bo gospodaren z viri, prilagodljiv,
prozen ipd., da bo omogocena uporaba in recikliranje. Z izgradnjo objekta investitor, predvsem pa
soinvestitor nameravata starejSim v ob¢ini ponuditi storitev institucionalnega varstva starejsih v njihovi
sredini. Zeli se omogo¢iti bivanje starejsih v blizini njihovih domov, kar je pomembno tudi za njihove
svojce, ki imajo krajSo pot ob obiskih, starejsSi v domu pa se bodo pocutili bolje, ker bodo bivali v svojem
bliznjem in poznanem okolju.

Projekt (ukrep) ne bo imel pomembnega/ve¢jega negativnega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj, ob
upostevanju neposrednih in primarnih posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu. Ni bilo
ugotovljenih vedjih tveganj za vpliv na povecanje onesnaZenosti zraka, vode in tal. Do minimalnih vplivov
na onesnazevanje zraka, vode in tal na obmocju posegov bo lahko prislo v ¢asu izvedbe predvidenih del v
okviru projekta. Pri izvedbi del se bo zmanj3alo onesnazevanja okolice z odstranitvijo obstojecih in
morebitnih novih gradbenih materialov, ki bodo odstranjeni in deponirani skladno z veljavno zakonodajo o
ravnanju z gradbenimi odpadki. V okviru projekta se bo izvedlo priklop na fekalno kanalizacijsko omrezje,
ki bo speljano na istilno napravo. S tem bo preprecen nekontroliran izpust fekalnih in drugih komunalah
odpadnih voda v naravno okolje. Z ureditvijo ustreznega odvodnjavanja padavinske vode se bo preprecilo
nekontrolirano onesnazevanje vode in tal. S tem se emisije na okolje ne povecujejo. Objekt zraka ne bo
onesnazeval, ker je predvidena v njem dejavnost institucionalnega varstva starejSih. Ravno tako ne bo
onesnazeval tal in vode, ker se bodo vse vode iz objekta zbirale in ustrezno preciscevale. Tudi samo
ucinkovito upravljanje z objektom bo pripomoglo k ucinkovitejSemu upravljanju s prostorom, izbolj3alo
konkurencnost lokacije, izboljSalo sodelovanje med ljudmi ter izboljsalo energetsko ucinkovitost, kar bo
ravno tako pripomoglo k preprec¢evanju in nadzoru nad onesnazevanjem zraka, vode in tal. Ravno tako v
dobi obratovanja bo prepreceno onesnazevanje zraka, vode in tal, saj predvidene dejavnosti na obmocju
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ne bodo znatno prispevale k povecanju emisij onesnazeval v zrak, vodo in tla (zemljo). V celotnem
Zivljenjskem ciklu projekta, predvsem pa v fazi izvedbe, se bo zahtevalo zmanjsanje kakrsnega koli
skodljivega vpliva na okolje in zdravje ljudi. V ¢asu izvajanja del bodo izvedeni vsi ukrepi za zmanjSevanje
hrupa, prahu in emisij ter upostevani bodo vsi predpisi s podrocja onesnazevanja okolja, predvsem zraka,
vode in tal. Uporabljene bodo vse najboljSe razpoloZzljive tehnologije, energetsko ucinkovita oprema ipd.
Ukrep bo prepreceval onesnaZevanja okolja tudi zaradi ustreznega ozaves¢anja javnosti z zahtevami o
ustreznem ravnanju z odpadki. Z uresnicevanjem vseh preventivnih ukrepov v casu izvedbe in v casu
obratovanja projekt ne bo imel negativnih vplivov na okolje oziroma bo prepreceno oziroma ustrezno
nadzorovano onesnazevanje zraka, vode in tal, kar bo pozitivno vplivalo na ta okoljski cilj. Ne pri¢akuje
se znatno povecanje emisij, ki bi dodatno onesnazevale zrak, vodo in tla, glede na obstojece stanje. V
okviru projekta se bo upostevalo nacela trajnostne gradnje in nacel gradnje energetsko ucinkovitega
objekta, ki ze sama po sebi izpolnjujejo pogoje, ki izhajajo iz presoje vplivov na okolje. Poleg tega se je pri
projektiranju upostevalo tudi PURES, ukrepe URE, Uredbo o zelenem javnem narocanju in druge
relevantne zakonodaje. Vpliv projekta na doseganje tega okoljskega cilja bo pozitiven, saj bodo emisije z
ustreznimi preventivnimi ukrepi preprecene.

VARSTVO IN 0 Projekt (ukrep) ne bo imel pomembnega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj, ob upostevanju

OHRANJANJE neposrednih in primarnih posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu. Sama izvedba predvidenih

aktivnosti v okviru projekta pa ne bo skodovala bistveno okolju in biotski raznovrstnosti. Ravno tako ni

BIOTSKE ugotovljenih tveganj za ogroZanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov. Pri projektiranju objekta je bilo
RAZNOVRSTNOSTI na podlag mnenja Zavoda RS za varstvo narave $t. 5-11-1176/2-0-20/VT ugotovljeno, da se lokacija objekta
IN EKOSISTEMOV nahaja izven obmocij z naravovarstvenimi statusi, toda na obmocju ekolosko pomembnega obmoc¢ja
Julijske Alpe (ID 21100). Iz pridobljenega mnenja izhaja, da jej poseg s stali¢a ohranjanja narave
. o sprejemljiv. Po namenski rabi sodi obmocje predvideno za gradnjo pod osrednja obmocja centralnih
varstvo in ohranjanje dejavnosti (CU). Gradnja objekta se ne predvideva na obmogju, kjer bi lahko sama gradnja ogrozala stanje
biotske raznovrstnosti in odpornost ekosistemov ter habitatov in vrst, tj. biotsko raznovrstnost. Vsi predvideni posegi v okviru
projekta bodo izvedeni v skladu s predpisi s podrogja varovanja narave in ohranjanja biotske
raznovrstnosti. Priizvedbi del bodo upoStevani vsi slovenski in evropski zakoni, standardi in predpisi
vezani na udinkovito rabo naravnih virov. Projekt ni skodljiv za dobro stanje in odpornost ekosistemov ter
ni Skodljiv za ohranitev statusa habitatov in vrst. Projekt ne bo vplival na ta okoljski cilj, saj bo njegova
izvedba dolgorocno pozitivno vplivala na ohranitev biotske raznovrstnosti in ekosistemov. Predvideni
posegi se bodo izvajali izven obmocja z naravovarstvenim statusom in je s staliS¢a ohranjanja narave
sprejemljiv.

Vpliv projekta na

in ekosistemov.

10.3 Prispevek investicijskega projekta k trajnostnemu razvoju,
nediskriminatornosti, enakim mozZnostim, enakost spolov in dostopnosti
(horizontalna nacela)

V nadaljevanju je predstavljen prispevek projekta k zasledovanju horizontalnih nacel trajnostnega razvoja,
nediskriminatornosti, enakih moZnosti, enakosti spolov in dostopnosti evropske kohezijske politike. Prispevek je
predstavljan tako v fazi nacrtovanja, izvedbe ter uporabe ucinkov in rezultatov projekta.

Tabela 18: Prispevek projekta k zasledovaniju horizontalnih nacel evropske kohezijske politike v ¢asu
nadrtovanja, izvajanja in uporabe.

v CASU v CASU v CASU

NACRTOVANJA GRADNJE/IZVEDBE UPORABE

Nacelo

= Ucinkovita raba naravnih virov = Gradilo se bo v skladu s = Energetska ucinkovitost:
in energije je bila osnovno pristojno zakonodajo in novozgrajena stavba bo izvedena
vodilo projektantov. zagotovilo se bo taksen nacin v skladu s pristojno zakonodajo in
= Nadrtuje se vgradnja modernih porabe energije, ki je okolju zagotovljen bo taksen nacin
materialov, ki odgovarjajo prijazen; izvedba del bo porabe energije v njej, ki je okolju
sodobnim okoljskim potekala s stroji, ki omogocajo prijazen; novozgrajena stavba bo
TRAJNOSTNI standardom. maksimalno energetsko grajena skladno z ukrepi URE, kar
RAZVOJ - = Prinadrtovanju projekta je/bo ucinkovitost. bo omogocilo njeno energetsko
UCINKOVITOST potrebno upostevati, da bo = lzvedba vseh del bo skladna z ucinkovitost v ¢asu uporabe.
IZRABE NARAVNIH sama gradnja kot tudi nato novimi tehnologijami. = Udinkovitost rabe vode in drugih

VIROV stavba zasledovala nacela ° lzvedba del bo potekala po surovin: vgrajena bo sodobna
trajnostne gradnje. nacelih trajnostne gradnje. tehnoloska oprema, s katero se bo
doseglo ucinkovitejSo rabo vode
(namestitev varénih pip in WC
kotli¢kov v sanitarije) in drugih
elementov, kar bo zagotovilo tudi
manjse izgube vode; zagotovilo se
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TRAJNOSTNI
RAZVO)J -
OKOLJSKA
UCINKOVITOST

bo manjso porabo elektri¢ne
energije za razsvetljavo (varéne
svetilke); z izvedbo ustreznih
talnih, stenskih in stropnih oblog,
vgradnjo primernega stavbnega
pohistva (oken in vrat) se bo lahko
bistveno zmanjsalo kemicne in
druge emisije vgradnih materialov
in s tem se lahko bistveno zmanjsa
potrebna koli¢ina svezega
vpihanega znaka za doseganje
ustrezne kakovosti zraka v
prostorih; z izvedbo primerne
izolacije se lahko bistveno
zmanjsajo toplotne izgube
novozgrajene stavbe in s tem
poraba toplote in energije za
ogrevanje ipd.; skrbelo se bo za
loceno zbiranje odpadkov in
urejen bo nov ekoloski otok;
odvoz odpadkov bo urejen na
krajevno ustaljeni nacin.
= Stavba DSO Bovec bo grajenav
skladu s pristojno zakonodajo in
zagotovljen bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju in
uporabnikom prijazen (trajnostna
gradnja).
Z ureditvijo fekalne in meteorne
kanalizacije bo zagotovljeno, da bo
komunalna odpadna voda iz
novozgrajene stavbe odtekala v
javno kanalizacijo in nato v distilno
napravo, kjer se bo odistila;
odpadne vode tako ne bodo
neposredno odtekale v naravo in
jo s tem onesnazevale. S tem se bo
ohranjalo tudi naravno okolje in
cistost okoliskih vodotokov.
= Zagotovljen bo stalen nadzor nad
optimalnim delovanjem in
vzdrZevanjem vseh energetskih
sistemov in same stavbe, kar bo
omogocalo oziroma zagotavljalo
racionalno porabo energije in
vode.

o

= Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s pozitivno
okoljsko zakonodajo, naceli
trajnostne gradnje in veljavnimi
normativi in standardi.
= Nadrtovana je prikljucitev
novozgrajene stavbe na
obstojeco javno komunalno in
ostalo infrastrukturo
(vodovodno in kanalizacijsko
omrezje, elektro omrezje,
telekomunikacijsko omrezje,
cestno omrezje).

=V asu izvajanja gradbenih del
bo gradbisce organizirano v
skladu s Pravilnikom o ravnanju
z odpadki, ki nastajajo pri
gradbenih delih. Morebitni
nevarni odpadki, ki se bodo
pojavljali tekom gradnje bodo
obravnavani v skladu z zakonom
in podzakonskimi prepisi.
Zacasna deponija odpadkov na
gradbiscu in odvoz odpadkov na
deponijo odpadkov bo
organizirana v sladu s predpisi.
Izvedli se bodo prikljucki (kjer je
potrebno, ker obstojedi
priklju¢ki niso primerni) na
obstojece javno vodovodno,
kanalizacijsko, elektro,
telekomunikacijsko in cestno
omrezje.
= Pri gradnji se bo uporabilo

najboljse razpolozljive tehnike,

o

o

= Novozgrajena stavba bo
priklju¢ena na obstojece javno
kanalizacijsko omrezje in s tem bo
urejeno ucinkovito odvajanje
komunalnih odpadnih voda, ter na
javno vodovodno omreZzje.
Urejeno bo ustrezno odvajanje
padavinskih (meteornih) voda.
Zbiranje odpadkov bo organizirano
v skladu z obstojecim ob¢inskim
rezimom. Na obmodju bo urejen
nov ekoloski otok. Odpadki sicer
pomenijo nov element na obmogju
predvidenih posegov, vendar se
bodo vsi odpadki odvazali na
lokalno ustaljeni nacin. Ravnanje z
njimi pa je dokaj natancno
predpisano in mora biti ustrezno
evidentirano. S tem bo preprecen
nedovoljeni vpliv na okolje.
Uporaba novozgrajene stavbe in

o

njene okolice ne bo imela
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TRAJNOSTNI
RAZVOJ -
ZMANJSANJE
VPLIVOV NA
OKOLJE

TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

o

referenéne dokumente (pri
izvedbi se bodo upostevali vsi
akti (zakoni, uredbe, odlo¢be),
ki imajo Ze vgrajene vse
mehanizme in zahteve v zvezi z
izboljSanjem vpliva na varstvo
okolja).

Izvajan bo nadzor nad emisijami
in tveganiji (emisije bodo
minimalne in s tem se bo

zmanjsalo tveganje
onesnazenosti, upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke).

o

negativnih vplivov na okolje, saj se
bo z izvedbo projekta v bistvu
izboljSala okoljska ucinkovitost v
primerjavi s predhodnim stanjem.
Nadzor nad emisijami in tveganja:
emisije bodo minimalne in s tem se
bo zmanjsalo tveganje
onesnazenosti (upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke);
nadzorovalo se bo izpust emisij.

= Projekt je nacrtovan tako, da bo
njegova izvedba na okolje
vplivala minimalno oziroma da
vpliva sploh ne bo.
= Projekt sodi v kategorijo tistih
projektov, za katere ni potrebno
pridobiti posebno Studijo o
obremenjevanju okolja.

o

o

= Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem delin s
tem tudi nad nacrtovanimi
tehnoloskimi reSitvami.

V vplivnem obmo¢ju projekta ni
taksnih nepremicnin, na katere
bi lahko gradnja in kasneje
uporaba novozgrajene stavbe
Skodljivo vplivalo. Pri gradnji
bodo upostevane vse potrebne
doloc¢be in predpisi, kjer je
predvidena tudi organizacija
gradbisca.

Pred predajo tehnicnih instalacij
in naprav bo potrebno izvesti
poskusno obratovanje in
merjenje emisij, v skladu z
zakonom.

= Pred predajo novozgrajene
stavbe namenu se bo izvedlo
tehnicni pregled, da bo le-ta
pridobila uporabno dovoljenje.

o

o

o

Strokovno rokovanje in upravljanje
bo zagotovljeno s strani
upravljavca.

= lzvajala se bodo rednain
periodi¢na merjenja emisij v okolje,
skladno z zakonom.

Ko/¢e se bo pokazala potreba se
bo izdelalo porocilo in oceno
vplivov na okolje.
Negativni vplivi na okolje se bodo
zmanijsali Ze zaradi prej v tem
dokumentu navedenih dejstev.
= Ocena stroskov je vkljucena v

stroske uporabe, delovanja
oziroma upravljanja stavbe.

=V fazi nadrtovanja je/bo
potrebno posebno pozornost
nameniti tudi reSevanju
vprasanja neoviranega dostopa
vsem osebam, uporabnikom
obmogja in njegove okolice v
¢asu gradnje in uporabe.
= Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji in v sami
novozgrajeni stavbi.

o

o

Na obmog¢ju gradnje, njegove
okolice in dostopnih potise bo v
Casu izvajanja del zacasno
povecal promet, ki bo vezan na
samo izvedbo del (gradbene in
ostale mehanizacije).
Urejeno bo, da sama izvedba
del v najvedji mozni meri ne bo
povzrocala moten;.

o

= Novozgrajena stavba in njena
okolica bo omogocala enake
moznosti dostopa za vse
uporabnike (tudi starej3e in
gibalno ovirane osebe) oziroma
koristnike socialno varstvenega
programov institucionalnega
socialnega varstva ter ostalih
dejavnosti v novem DSO Bovec.
= Zagotovljena bo trajnostna
dostopnost vsem starejsim v DSO
Bovec in njegove okolice, s
poudarkom na razli¢nih ranljivih
skupinah, tj. starejsim, in gibalno
oviranim osebam (osebam na
invalidskih vozi¢kih, slepim ipd.).
Omogocen bo dostop do vseh
prostorov v stavbi za vse
uporabnike. V stavbo bo
umesceno dvigalo.
IzboljSala se bo tudi sama varnost
in dostopnost obmogja parcel za
nameravano gradnjo, ki je
trenutno degradirano,
pomanijkljivo komunalno
opremljeno in zatravljeno.
= lzvedba projekta omogoca
trajnostno urejanje urbanega
okolja (pridobitev nove stavbe in
urejenih zunanjih povrsin na
obmodju posegov), kar posledi¢no
pomeni boljse moZnosti obmodja
za delovanije ter razvoj (tako
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NEDISKRIMINATO
RNOST (naéelo
enakih moznosti
ter enakosti
spolov)

TRAJNOSTNI
RAZVOJ DRUZBE -
1ZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
DELOVNEGA IN
BIVALNEGA
OKOLJA

(pozitiven vpliv
projekta na okolje,
naravo, kulturno
dediscino itd. ter
sinergicna
uéinkovitost)

druzbeni, socialni kot tudi
gospodarski razvoj).

o

Projekt je nacrtovan tako, da bo
izvedba projekta in uporaba
novozgrajenega stavbe DSO

Bovec zagotavljala enake
moznosti vsem ciljnim skupinam
ne glede na spol, narodnost,
raso, vero, individualnost,
starost, spolno usmerjenost ali
druge osebne okolis¢ine.

= Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem del in s
tem tudi nad nacrtovanimi
tehnoloskimi reSitvami.
Nobeden ne bo neposredno
prevec obremenjen v ¢asu
izvajanja del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

= Novozgrajena stavba bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse osebe (tudi
invalidne in gibalno ovirane osebe)
oziroma starejse koristnike
institucionalnega socialno
varstvenega in zdravstvenega
programa ter bo s tem
zagotavljala enake moZnosti vsem
cilinim skupinam ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno
usmerjenost ali druge osebne
okolis¢ine. Vsi koristniki
institucionalnega socialnega
varstva bodo izbrani na podlagi Ze
predhodno pripravljenega
pravilnika, ki posredno tudi
zagotavlja enake moznostiin
nediskriminatornosti.

o

Projekt je nacrtovan tako, da bo
izvedba projekta in uporaba
novih kapacitet DSO Bovec,

pozitivno vplivala na kakovost
bivalnega in delovnega okolja

(na varnost koristnikov stavbe,

prebivalcev, obiskovalcev mesta

in SirSe okolice, ki bodo
obiskovali in delali in delali v
stavbi oziroma se nahajali v
njeni bliZini, na njihovo dobro
pocutje ipd.).

= Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem del in s
tem tudi nad nacrtovanimi
tehnoloskimi reSitvami. Lokalni
prebivalci ne bodo prevec
obremenjeni v ¢asu izvajanja del
s hrupom, odpadki, prasnimi
delci, saj bodo zagotovljeni vsi
omilitveni posegi, za ¢im manjSo
bremenitev s posegi.

= Novozgrajena stavba in njena
okolica bo omogocala izvajanje
institucionalnega varstva odraslih
oseb (socialno varstvenih in
zdravstvenih programov) v varni in
kakovostni stavbi in zagotovljeno
bo dobro pocutje v njej tako za
starejSe, zaposlene in ostale
okoliske prebivalce, saj bo grajena
po nacelih trajnostne gradnje, ki
skrbi tudi za samo kakovost
bivalnega in delovnega okolja.
= IzboljSan bo sam videz okolice,
kjer bo novozgrajena stavba, kar
bo vplivalo na boljse pocutje in
boljSo varnost lokalnega
prebivalstva ter tudi na izbolj3anje
njihovega bivalnega okolja.
= Zizgradnjo nove stavbe oziroma
novega DSO Bovec, ki bo sprejel
do 64 starejsih, se bo prispevalo
tudi k ustvarjanju moznosti za
odpiranje novih delovnih mest (35
DM neposredno pri upravljavcu in
morebitna posredna DM), saj se
bo pri upravljalcu potrebovalo tudi
nova delovna mesta. Posledi¢no
bo to vplivalo na blagostanje ljudi
in njihovih druzinskih ¢lanov. S tem
bo izboljsano tudi samo bivalno
okolje, saj bo nudilo ustrezne
zaposlitvene moznosti.
= Izkoris¢en bo socialni, druzbeni,
gospodarski in tudi okoljski
razvojni potencial kraja in obcine.
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1 CASOVNI NACRT IZVEDBE PROJEKTA Z DINAMIKO INVESTIRANJA
TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

11.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

1z Casovnega nacrta izvedbe projekta je razvidno, da ima projekt v naprej doloceno trajanje ter dolo¢en zacetek in
konec.

Tabela 19: Casovni nadrt izvedbe investicijskega projekta.
CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti Zadetek Zakljuéek
Izdelava investicijske dokumentacije (po optimizaciji) 06/2021 03/2025
Izdelavain potrditev DIIP 06/2021 09/2021
Izdelavain potrditev PIZ 10/2021 12/2021
Izdelavain potrditev IP 02/2022 05/2022
Izdelavain potrditev NIP 02/2025 03/2025
Izdelava projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega dovoljenja 12/2020 12/2021
Izdelava projektne dokumentacije DGD 12/2020 12/2020
Pridobitev gradbenega dovoljenja 04/2021 04/2021
Izdelava projektne dokumentacije PZI 09/2021 12/2021
Podpis tripartitnega sporazuma za izvedbo projekta "Gradnja DSO Jezerca, Bovec" 09/2021 09/2021
IZVEDBA investicijskega projekta in predaja izvedenih del namenu 03/2025 10/2027
Izvedba novogradnje in zunanje ureditve ter dobava in montaza opreme 03/2025 09/2027
Priprava RD in izvedba postopka JN zaizbor izvajalca del ter dobavitelja opreme 03/2025 05/2025
Podpis gradbene pogodbe z izvajalcem in dobaviteljem opreme 05/2025 06/2025
Uvedbavdelo 06/2025 06/2025
Izvedba gradbeno obrtniskih in instalacijskih del 06/2025 08/2027
Dobava in montaza notranje opreme ter tehnologije kuhinje 01/2027 08/2027
Priprava dokumentacije za tehnicni pregled in izvedba tehni¢nega pregleda 08/2027 09/2027
Pridobitev uporabnega dovoljenjain primopredaja izvedenih del 09/2027 09/2027
Nadzor nad gradnjo ter dobavo in montazo opreme 04/2025 09/2027
Izvedba postopkaizboraizvajalca nadzora nad gradnjo ter dobavo in montaZzo opreme 04/2025 05/2025
Podpis pogodbe z izbranih izvajalcem nadzora nad gradnjo ter dobavo in montaZo opreme 05/2025 06/2025
Izvajanje nadzora nad gradnjo ter dobavo in montazo opreme 06/2025 09/2027
Koordinacija varstva in zdravja pri delu (VZD) 04/2025 09/2027
Izvedba postopka izbora izvajalca koordinacije VZD 04/2025 05/2025
Podpis pogodbe z izbranih izvajalcem koordinacije VZD 05/2025 06/2025
Izvajanje koordinacije VZD 06/2025 09/2027
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) 10/2027 10/2027
ZAKLJUCEK PROJEKTA (zakljuéek vseh aktivnosti v okviru projekta, tj. financiranjain priprave Konénega porocila) 10/2027 12/2027

Kljucni datumi:

= Investicijski projekt (investicija) se je pricel z izdelavo in potrditvijo DIIP-a septembra 2021 ter vkljucitve
projekta v drZavni in ob¢inski nacrt razvojnih programov.

= lzdelava razpisne dokumentacije in izvedba postopka JN za izbor izvajalca del ter dobavitelja opreme je
predvidena od marca 2025 do junija 2025, ko je predviden podpis pogodbe z izbranimi izvajalcem del in
dobaviteljem opreme.

= lzvedba novogradnje in zunanje ureditve je predvidena od junija 2025 do konca avgusta 2027.

= Nabava, dobava in montaZa opreme je predvidena od januarja 2027 do konca avgusta 2027.
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=  Pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena do 30.09.2027.

=  Predajaizvedenih del namenu do 31.10.2027

=  Predviden zakljucek projekta (tj. vseh aktivnosti, finan¢nih transakcij in priprava kon¢nega porocila) je do
31.12.2027.

Izvedene aktivnosti na projektu do priprave tega dokumenta:

Aktivnosti izvedbe projekta so v teku. Odkupljena so bila zemljis¢a, izdelana je bila dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja, na osnovi katere je bilo dne 16.04.2021 gradbeno dovoljenje tudiizdano.

Dne 21.07.2021 s0 se svetniki na seji sveta zavoda DU Nova Gorica odlo¢ili, da bo vlogo upravljavca DSO Bovec prevzel
DU Nova Gorica. Tako se je Obcina Bovec, ob pomoci takratnega Ministrstva za delo, druZino, socialne zadeve in enake
moznosti (danes: Ministrstvo za solidarno prihodnost) uspesno dogovorila za upravljanje novega DSO Bovec, ki je
pogoj za vse nadaljnje aktivnosti za izgradnjo doma. Obcina Bovec je z DU Nova Gorica 08.09.2021 podpisala Dogovor
o izvedbi investicije Novogradnja DSO Jezerca, Bovec, ki med drugim opredeljuje, da bo ob¢ina zagotovila morebitna
dodatna financna sredstva za dokoncanje investicije ter da investicija finan¢no in likvidnostno ne bo bremenila DU
Nova Gorica.

Dne 08.09.2021 je bil v Bovcu podpisan tripartitni sporazum za gradnjo DSO Bovec. Podpisali so ga takratni minister
MDDSZ, Zupan Obcine Bovec in direktor DU Nova Gorica. |z sporazuma izhaja, da je izgradnja namestitvenih
zmogljivosti za institucionalno varstvo starejsih na obmocju Obcine Bovec v skupnem interesu, vsi trije sopodpisniki pa
sogladajo, da si bodo prizadevali za dosego tega interesa oziroma cilja. 1z sporazuma dodatno izhaja, da obcina kot
zemljiSkoknjizna lastnica nepremicnin s parcelnimi St. 954, 955, 956, 957/5, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec,
izraZza svoj namen, da za uresnicitev prej navedenega interesa, predmetne nepremicnine brezpla¢no prenese v last
Republike Slovenije, na parceli 957/6 ista k.o. pa ustanovi neodplac¢no sluznostno pravico v korist vsakokratnega
lastnika prenesenih parcel, za namen izgradnje 20 parkirnih mest. Pogoj za brezplac¢en prenos predmetnih nepremi¢nin
je zagotovitev sredstev za financiranje infrastrukture iz integralnega proracuna RS ali zagotovitev pravice do ¢rpanja
sredstev, pridobljenih iz proracuna EU.

Projektna dokumentacija (PZI) je bila izdelana in potrjena decembra 2021, investicijski program pa je bil izdelan
februarja 2022 in potrjen maja 2022.

Pogodba o sofinanciranju gradnje objekta Doma starejSih obcanov »Jezerce«, Bovec, $t. 351-32/2022/2, je bila med
MDDSZ in DU Nova Gorica podpisana 31.05.2022, s katerim je MDDSZ tudi pooblastilo prihodnjega upravljavca DU Nova
Gorica za vodenje in koordinacijo pri izvedbi projekta. Dne 14.07.2023 je bil podpisan Aneks $t. 1 k Pogodbi o
sofinanciranju gradnje objekta Doma starejsih ob¢anov »Jezerca«, Bovec, §t. 351-32/2022-8, med MSP, MDDSZ in DU
Nova Gorica, s katerim so se iz MDDSZ prenesle vse pravice in obveznostiiz pogodbe, vklju¢no z Ze izvedeno realizacijo
projekta, na MSP tako, da kot edino pristojno ministrstvo vstopa v pravno razmerje z DU Nova Gorica.

Trenutno se zaklju€uje izdelava noveliranega investicijskega programa, saj je priSlo do spremembe investitorja,
parcelnih Stevilk, spremembe ¢asovnega nacrta izvedbe projekta, vrednosti projekta in posledi¢no tudi do virov in
dinamike financiranja.

11.2  Dinamika investiranja

Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe projekta,
ki je predstavljen v poglavju 11.1 tega dokumenta. Specifikacija investicijskih stroskov in dinamika financiranja projekta,
prikazana skupaj in loceno na investicijske stroske, ki bodo financirani s strani MSP, in investicijske stroske, ki bodo
financirani s strani Obcine Bovec, je predstavljena v tabelah v nadaljevanju tega poglavja po tekocih cenah.
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Tabela 20: Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroskov po tekocih cenah, v EUR z DDV/DPN.

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov skupaj

Gradbeno obrtniska dela - € € - € €| 2.272.827,47€| 1.240.757,88 € 622.274,24 € 4.135.859,59 €
Strojne instalacije - € € - € € 122.051,53 € 551.678,44 € 546.785,36 € 1.220.515,33 €
Elektro instalacije - MSP - € € - € € 97.639,38 € 441.377,22 € 437.377,22 € 976.393,82 €
Elektro instalacije - OBCINA - € € - € 9.881,20 € - € € € 9.881,20 €
Zunanja ureditev - € € - € € - € 218.213,35 € 509.164,47 € 727.377,82 €
Krajinska arhitektura - € € - € € - € € 111.293,69 € 111.293,69 €
SKUPAJ IZVEDBENA DELA (GRADNJA) - € - € - € 9.881,20 € | 2.492.518,38 € [ 2.452.026,89 € | 2.226.894,98 € 7.181.321,45 €
Notranja oprema - € € - € - € - € - € 546.271,54 € 546.271,54 €
Tehnoloska oprema kuhinje - € € - € - € - € 44.241,12 € 146.377,06 € 190.618,18 €
SKUPAJ OPREMA - € - € - € - € - € 44.241,12 € 692.648,60 € 736.889,72 €
Projektna dokumentacija (DGD, PZI) 44.670,00 € 117.000,00 € - € € - € € € 161.670,00 €
Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NIP) 900,00 € 9.990,00 € 2.442,50 € € 2.400,00 € € € 15.732,50 €
InZenirske, svetovalne in druge storitve - € € - € € 49.850,37 € 49.925,36 € 58.588,49 € 158.364,22 €
Zemljisce 112.705,00 € € - € € - € € € 112.705,00 €
SKUPAJ OSTALI STROSKI 158.275,00 € 126.990,00 € 2.442,50 € - € 52.250,37 € 49.925,36 € 58.588,49 € 448.471,72 €
SKUPAJ BREZ DDV/DPN 158.275,00 € 126.990,00 € 2.442,50 € 9.881,20 € | 2.544.768,75 € | 2.546.193,37 € | 2.978.132,07 € 8.366.682,89 €
DDV 9,5% (izvedbena dela MSP) - € € - € € 236.789,25 € 212.212,29 € 163.184,40 € 612.185,94 €
DDV 22% (izvedbena dela ob¢ina, oprema in ostali stroski) 10.025,40 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 11.495,08 € 68.723,56 € 277.288,34 € 398.181,40 €
DPN 2% (zemljis¢e) 2.254,10 € € - € € - € € € 2.254,10 €
Skupaj DDV / DPN 12.279,50 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 248.284,33 € 280.935,85 € 440.472,74 € 1.012.621,44 €
SKUPAJ Z DDV/DPN 170.554,50 € 154.927,80 € 2.979,85 € 12.055,07 € | 2.793.053,08 € 2.827.129,22 € [ 3.418.604,81¢ 9.379.304,33 €
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Tabela 21:

Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroskov, ki bodo financirani s strani investitorja MSP, po tekocih cenah, v EUR z DDV/DPN.

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov -
investitor MSP

SKUPAJ

Gradbeno obrtniska dela €| 2.272.827,47€| 1.240.757,88 € 622.274,24 € 4.135.859,59 €
Strojne instalacije € 122.051,53 € 551.678,44 € 546.785,36 € 1.220.515,33 €
Elektro instalacije - MSP € 97.639,38 € 441.377,22 € 437.377,22 € 976.393,82 €
Elektro instalacije - OBCINA € - € € - € - €
Zunanja ureditev € - € € - € - €
Krajinska arhitektura € - € € 111.293,69 € 111.293,69 €
SKUPAJ IZVEDBENA DELA (GRADNJA) - €| 249251838 €| 2.233.813,54 € 1.717.730,51 € 6.444.062,43 €
Notranja oprema - € - € - € 337.866,76 € 337.866,76 €
Tehnoloska oprema kuhinje - € - € 44.241,12 € 146.377,06 € 190.618,18 €
SKUPAJ OPREMA - € - € 44.241,12 € 484.243,82 € 528.484,94 €
Projektna dokumentacija (DGD, PZI) € - € € € - €
Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NIP) € - € € € - €
InZenirske, svetovalne in druge storitve € - € € € - €
Zemljisce € - € € € - €
SKUPAJ OSTALI STROSKI - € - € - € - € - €
SKUPAJ BREZ DDV/DPN 2.278.054,66 € [ 2.201.974,33 € 6.972.547,37 €
DDV 9,5% (izvedbena dela MSP) € 236.789,25 € 212.212,29 € 163.184,40 € 612.185,94 €
DDV 22% (izvedbena dela ob¢ina, oprema in ostali stroski) € - € 9.733,05 € 106.533,64 € 116.266,69 €
DPN 2% (zemljis¢e) € - € € € - €
Skupaj DDV / DPN - € 236.789,25 € 221.945,34 € 269.718,04 € 728.452,63 €

SKUPAJ Z DDV/DPN

2.729.307,63 €

2.500.000,00 €

2.471.692,37 €

7.701.000,00 €
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Tabela 22: Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroskov, ki bodo financirani s strani soinvestitorja Obcine Bovec, po tekocih cenah, v EUR z DDV/DPN.

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov -
investitor OBCINA BOVEC

Gradbeno obrtniska dela - € - € - € - € - € - € - € - €
Strojne instalacije - € - € - € - € - € - € - € - €
Elektro instalacije - MSP - € - € - € - € - € - € - € - €
Elektro instalacije - OBCINA - € - € - € 9.881,20 € - € - € - € 9.881,20 €
Zunanja ureditev - € - € - € - € - € 218.213,35 € 509.164,47 € 727.377,82 €
Krajinska arhitektura - € - € - € - € - € - € - € - €
SKUPAJ IZVEDBENA DELA (GRADNJA) - € - € - € 9.881,20 € - € 218.213,35 € 509.164,47 € 737.259,02 €
Notranja oprema - € - € - € - € - € - € 208.404,78 € 208.404,78 €
Tehnoloska oprema kuhinje - € - € - € - € - € - € - € - €
SKUPAJ OPREMA - € - € - € - € - € - € 208.404,78 € 208.404,78 €
Projektna dokumentacija (DGD, PZI) 44.670,00 € 117.000,00 € - € - € - € - € - € 161.670,00 €
Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NIP) 900,00 € 9.990,00 € 2.442,50 € - € 2.400,00 € - € - € 15.732,50 €
InZenirske, svetovalne in druge storitve - € - € - € - € 49.850,37 € 49.925,36 € 58.588,49 € 158.364,22 €
Zemljisce 112.705,00 € - € - € - € - € - € - € 112.705,00 €
SKUPAJ OSTALI STROSKI 158.275,00 € 126.990,00 € 2.442,50 € - € 52.250,37 € 49.925,36 € 58.588,49 € 448.471,72 €
SKUPAJ BREZ DDV/DPN 158.275,00 € 126.990,00 € 2.442,50 € 9.881,20 € 52.250,37 € 268.138,71 € 776.157,74 € 1.394.135,52 €
DDV 9,5% (izvedbena dela MSP) - € - € - € - € - € - € - € - €
DDV 22% (izvedbena dela ob¢ina, oprema in ostali stroski) 10.025,40 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 11.495,08 € 58.990,51 € 170.754,70 € 281.914,71 €
DPN 2% (zemljis¢e) 2.254,10 € - € - € - € - € - € - € 2.254,10 €
Skupaj DDV / DPN 12.279,50 € 27.937,80 € 537,35 € 2.173,87 € 11.495,08 € 58.990,51 € 170.754,70 € 284.168,81 €

SKUPAJ Z DDV/DPN 170.554,50 € 154.927,80 € 2.979,85 € 12.055,07 € 63.745,45 € 327.129,22 € 946.912,44 € 1.678.304,33 €
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11.3  Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

11.3.1 Kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Prihodnji upravljavec DU Nova Gorica in
soinvestitor Obcina Bovec sta s svojimi zaposlenimi tudi odgovorna nosilca projekta. Sodelovala bosta z investitorjem
Ministrstvom za solidarno prihodnost (MSP), ki bo stalno spremljalo izvajanje projekta. MSP in Ob¢ina Bovec kot tudi
DU Nova Gorica zaposlujejo ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih/primerljivih projektov.

Investitor MSP je vodenje in koordinacijo izvedbe projekta predal prihodnjemu upravljavcu DU Nova Gorica na podlagi
sklenjenega tripartitnega sporazuma med investitorjem MSP, soinvestitorjem Obcino Bovec in prihodnjimi
upravljavcem DU Nova Gorica. DU Nova Gorica in soinvestitor Obc¢ina Bovec bosta projekt izvajala tudi s pomocjo
zunanjih sodelavcev (izdelava projektne in investicijske dokumentacije, tehni¢no svetovanje, svetovanije pri izvedbi
javnih narodil, izvedba nadzora gradnje, spremljanje in porocanje o stanju na projektu, priprava dokumentacije za
tehni¢ni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja ipd.).

Pripravo in izvedbo projekta bosta vodila prihodnji upravljavec DU Nova Gorica (v imenu investitorja MSP) in
soinvestitor Obcina Bovec, v okviru obstojecih in dodatnih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. V ¢asu trajanja
izvedbe projekta se bo oblikovala strokovna/delovna skupina, v katero bodo vkljuceni predstavniki investitorja,
soinvestitorja, prihodnjega upravljavca ter predstavniki zunanjih strokovnih sodelavcev. Odgovornost za vodenje in
izvedbo projekta nosita in bosta tudi v prihodnje nosila prihodnji upravljavec DU Nova Gorica, in v njegovem imenu kot
odgovorna oseba v.d. direktorja javnega zavoda Natasa Slejko, ter soinvestitor Ob¢ina Bovecin v njegovem imenu kot
odgovorna oseba Zupan obcine Valter Mlekuz. Odgovorna sta/bosta za njegovo pripravo, izvedbo in spremljanje
izvajanje. Investitor MSP pa je/bo v vlogi spremljanja izvajanja projekta. Njune naloge so in bodo:

- skrbeti za pripravo ustrezne projektne in investicijske dokumentacije ter usklajevati izvedbo in financiranje
projekta z investitorjem MSP;

- usklajevati in spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu s projektno
tehni¢no in investicijsko dokumentacijo;

- izvestijavna narodila in ostale postopke oddaje ostalih del skladno z ZJN-3;

- zagotoviti finan¢na sredstva za pokrivanje celotnega investicijskega projekta;

- pripraviti in izdajati zahtevke za financiranje na MSP, porocati investitorju MSP o poteku del (v obliki
dogovorjeni vsebinskih in finan¢nih porocil) ter v primeru odstopanj pripraviti prosnje za spremembe
projekta;

- spremljati ¢asovniin financni nadrt, reSevati morebitne probleme priizvedbi projekta ter ocenjevati doseZene
rezultate;

- porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti na
rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oziroma najmanj enkrat mesecno v prostorih DU Nova
Gorica, Obcine Bovec in/ali v prostorih MSP in/ali na terenu/na lokaciji posegov;

- izvesti novelacijo investicijske dokumentacije, e je potrebno; ter

- zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta.

Odgovorni osebi za izvedbo projekta bosta skupaj s ¢lani strokovne/delovne skupine redno izvajali vmesne kontrole
izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zakljucku projekta se bo pripravilo zaklju¢no vsebinsko in finan¢no porocilo
o izvedenem projektu. Potek aktivnosti se bo tedensko oziroma po potrebi usklajeval na operativnih sestankih, kjer
bodo prisotni vsi akterji oziroma izvajalci tega projekta v prostorih DU Nova Gorica, Obcine Bovec in/ali na terenu. Dela
so se in se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3). Finan¢na realizacija projekta je/bo potekala v
skladu z Zakonom o javnih financah (ZJF) ter veljavnim Zakonom o izvr§evanju proracunov Republike Slovenije (ZIPRS).
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Slika 13: Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta (organizacija izvedbe).
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Po izvedbi vseh predvidenih del v okviru projekta in pridobitvi uporabnega dovoljenja bo z novozgrajeno stavbo, tj. z
Domom starejsih obcanov Jezerce, Bovec, upravljal javni zavod DU Nova Gorica. Vzpostavil bo njegovo delovanje in
ustrezno vzdrzevanje novozgrajene stavbe in njene okolice. V ta namen ima DU Nova Gorica Ze ustrezno usposobljen
kader, ki ima izkusnje z vzdrZevanjem in upravljanjem primerljive socialno varstvene infrastrukture.

Z vidika organizacije izvedbe ter usposobljenosti kadrov, ki so in bodo vkljuceni v izvedbo projekta, je projekt
izvedljiv. Kadri razpolagajo oziroma bodo razpolagali z ustreznimi strokovnimi znanji. Investitor (MSP), soinvestitor
(Ob¢ina Bovec) in upravljavec (DU Nova Gorica) bodo s predvideno organizacijsko shemo izvedbe projekta imeli
zagotovljene ustrezne tehnicne, financne, upravne in pravne zmogljivosti.
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11.3.2 Nacin in postopek izbire ponudnikov oziroma izvajalcev del

V okviru projekta je predvidena izvedba javnega narocila JN za izbor izvajalca gradnje in dobavitelja opreme. Izvedba
javnega narocilo bo potekala na osnovni veljavne zakonodaje. Razpisna dokumentacija in sam postopek izbora
izvajalca gradnje in dobavitelja opreme bo potekal skladno z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3). Za izvedbo javnega
narocila bosta odgovorna DU Nova Gorica in Obcina Bovec, kibosta izvedbo javnega narocila oddala v skladu z veljavno
zakonodajo zunanjemu izvajalcu, ki bo imel ustrezne izkusnje z izpeljavo javnih narocil.

Javno narodilo bo izvedeno po odprtem postopku, kar pomeni, da bo odprto za vse zainteresirane ponudnike, ki bodo
morali predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev iz razpisne dokumentacije. Zagotovljena bo optimalna
izvedba postopka javnega narocanja, ki bo skladna z Zakonom o javnem narodanju (ZJN-3). DU Nova Gorica in Ob¢ina
Bovec bosta javno narocilo objavili skladno s ¢asovnim nadrtom v svojem imenu in v imenu investitorja MSP. Javno
narodilo bo objavljeno na Portalu javnih narodil RS in na Portalu EU. V razpisni dokumentaciji javnega narocila bodo
podrobno opredeljene zahtevane izkudnje (pri izvedbi podobnih projektov/del in storitev), ki jih bo moral izkazati
ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi vseh pogojev iz razpisne dokumentacije. Od
ponudnikov se bo zahtevalo tudi ustrezne garancije/zavarovanja, tako v fazi izbora najugodnejSega ponudnika
(garancija/zavarovanje za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija/zavarovanije za dobro izvedbo del ter
garancija/zavarovanje za odpravo pomanjkljivosti v garancijskih dobi).

Ostale storitve in dela so bile in bodo oddane v skladu z veljavno zakonodajo.

Na izvedljivost projekta s predvidenimi financnimi sredstviin v predvidenem ¢asovnem okviru vpliva tudi sam postopek
oddaje javnega narodila in izvedbe postopkov oddaje ostalih del v okviru projekta ter uspesnosti le-teh. Glede na to,
da imajo investitor, soinvestitor in upravljavec izkusnje z izvedbo javnih narodil (JN), je z vidika le-tega projekt izvedljiv.
Glede na trenutno stanje na trgu oziroma cene primerljivih posegov in storitev, ki se jih namerava izvajati v okviru tega
projekta, investitor in soinvestitor predvidevata, da zizvedbo javnih narodil in z oddajo ostalih narodil ne bosta presegla

nadrtovanih, planiranih sredstev za izvedbo projekta.

Z vidika obsega nacrtovanih sredstev je tako projekt izvedljiv pod predpostavko, da bodo ponudbe v okviru
predvidenih vrednosti posameznih del in storitev v okviru projekta.

11.3.3 Izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov

V spodniji tabeli je predstavljena preveritev izvedljivosti aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov.

Tabela 23: Izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov.

Realno zastavljeni

Klju¢ni mejniki Aktivnosti in ¢as trajanja aktivnosti casovni nacrt
izvedbe (DA/NE)
Pripravljalna dela
Investicijska dokumentacija (DIIP, P1Z, IP, NIP) Izdelana je vsa potrebna dokumentacija. DA
Projektna dokumentacija (I1ZP, DGD, PZI) Izdelana je vsa potrebna dokumentacija. DA
Gradbeno dovoljenje Pridobljeno 04/2021. DA
Sklenitev tripartitnega sporazuma med MSP, Ob¢ino
i K Izvedeno 09/2021. DA

Bovec in DU Nova Gorica
Izvedba JN za izbor izvajalca del in dobavitelja opreme in

) 03/2025-06/2025 DA
podpis pogodbe
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::;2:;505t0pka izbora nadzora nad gradnjo in podpis 04/2025-06/2025 S
Izvedba postopka izbora koordinatorja VZD in podpis
e 04/2025-06/2025 DA
Izvedba projekta ‘
Izvedba novogradnje 06/2025-08/2027 DA
Dobava in montaza opreme 01/2027-08/2027 DA
Tehnicni pregled ter PID in DZO dokumentacija 08/2027-09/2027 DA
Uporabno dovoljenje in primopredaja izvedenih del 09/2027 DA
Nadzor na gradnjo in dobavo opreme 06/2025-09/2027 DA
Koordinacija VZD 06/2025-09/2027 DA
Predaja izvedenih del v upravljanje 31.10.2027 DA
Zakljucek projekta ‘
Financni zakljucek projekta 31.12.2027 DA
Zakljucek projekta (priprava konénega porodila ipd.) 31.12.2027 DA
Spremljanje kazalnikov rezultata 01.01.2028 DA
Spremljanje ucinkov v ¢asu obratovanja do 12/2036 DA
11.3.4 Seznam Ze pridobljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in druge

dokumentacije

Za potrebe obravnavanega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna in investicijska dokumentacija:
=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Dom starejsih ob¢anov »Jezerca«, Bovec, izdelal Projekt

d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, 5t. 15724, junij 2021.

=  Predinvesticijska zasnova (P1Z): Gradnja objekta doma starejsih obcanov »Jezerca«, Bovec, izdelal Projekt d.d.
Nova Gorica, Kidri¢eva 9a, 5000 Nova Gorica, $t. 15724, oktober 2021, dopolnjeno november 2021.

= Investicijski program (IP): Gradnja objekta doma starejsih ob¢anov »Jezerca«, Bovec, izdelal Projekt d.d. Nova
Gorica, Kidriceva 9a, 5000 Nova Gorica, st. 15724, februar 2022.

=  Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD) Dom starejsih ob¢anov »Jezerca« Bovec, izdelal
Projekt d.d. Nova Gorica, Kidriceva 9a, 5000 Nova Gorica, 5t. 11826, december 2020.

=  Dokumentacija za izvedbo gradnje (PZI) Dom starejsih obcanov »Jezerca« Bovec, izdelal Projekt d.d. Nova Gorica,
Kidriceva 9a, 5000 Nova Gorica, 5t. 11826, december 2021.

Zaizvedbo projekta (novogradnije) je gradbeno dovoljenje Ze pridobljeno in pravnomocno.

V skladu z UEM je za potrebe obravnavanega projekta vklju¢no s tem dokumentom, tj. NIP, izdelana vsa potrebna

investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP in NIP).

Potrebna investicijska dokumentacija (ID)

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

Odgovorni za izdelavo

Obcina Bovec

Predviden rok

Ze izvedeno

Predinvesticijska zasnova (P1Z)

Obcina Bovec

ze izvedeno

Investicijski program (IP)

Obcina Bovec

Ze izvedeno

Noveliran investicijski program (NIP)

Obcina Bovec

v teku

V skladu z GZ-1in Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, st.
30/23) bo potrebno izdelati in pridobiti $e naslednjo dokumentacijo:
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=  Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjena pridobitvi uporabnega dovoljenja ter uporabi in vzdrZevaniju

objekta. Zanjo njeno izdelavo bo odgovoren izbrani izvajalec del.

= Dokazilo o zanesljivosti objekta (DZO), s katerim se dokazuje, da objekt glede na namen, vrsto, velikost,
zmogljivost,, predvidene vplive in druge znacilnosti v celoti izpolnjuje bistvene in druge zahteve ter da je
objekt skladen z izdanim gradbenim dovoljenjem in dopustnimi manjsimi odstopaniji. Za navedeno bo ravno
tako odgovorne izbraniizvajalec del.

Potrebna projektna in druga dokumentacija (PD) Odgovorni za izdelavo Predviden rok
Idejna zasnova za pridobitev projektnih pogojev (1ZP) Obcina Bovec Ze izvedeno
Projekt za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD) Obc¢ina Bovec Ze izvedeno
Projekt za izvedbo gradnje (PZI) Obcina Bovec Ze izvedeno
Gradbeno dovoljenje (GD) Obc¢ina Bovec Ze izvedeno
Projekt izvedenih del (PID) Izbrani izvajalec del 08/2027-09/2027
Dokazilo o zanesljivosti (DZO) Izbrani izvajalec del 08/2027-09/2027
Uporabno dovoljenje (UD) Izbrani izvajalec del 09/2027

Za izvedbo projekta je potrebno pripravit Se razpisno dokumentacijo (RD) za izvedbo javnega narodila (JN), in sicer:
= RD zaizvedbo JN za izbor izvajalca del (gradnje) in dobavitelja opreme
Za izdelavo RD sta zadolZena Obcina Bovec in DU Nova Gorica.

Potrebna razpisna dokumentacija (RD) za izvedbo JN ’ Odgovorni za izdelavo Predviden rok
RD za izvedbo JN za izbor izvajalca del (gradnje) in dobavitelja Obdina Bovec
. 03/2025-06/2027
opreme DU Nova Gorica
11.3.5 Nacin konénega prevzema, vzpostavitev obratovanja in upravljanja investicijskega

projekta ter nacin in pristojnosti vzdrZzevanja med obratovanjem

Izvajalec del bo po dokon¢anju novogradnje ter dobavi in montazi opreme del pisno zaprosil naro¢nika (Ob¢ino Bovec
in DU Nova Gorica) za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal v navzoc¢nosti nadzornega organa. Po
zaklju¢enem pregledu bodo pogodbene stranke sestavile zapisnik, v katerem bodo natan¢no ugotovile:

= aliso delaizvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

= eventualna odstopanja, morebitne pomanijkljivosti, napake, vec dela ipd,;

= katera dela je izvajalec dolZan na svoje stroske dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kakSnem roku mora to

storiti.

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec del dolocena dela Se dokoncati, popraviti ali jih takoj ponovno
izvesti, pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel narocnik moznost angaZzirati drugega izvajalca, ki bo dela
izvedel na izvajalcev racun, placilo pa bo izvedeno z unov¢itvijo ban¢ne garancije za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti oziroma ustrezno financ¢no zavarovanje.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljan tehnicni pregled ter prevzem izvedenih del, na katerem bo
ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porocila, certifikati ter dokazila o vgrajenih materialih
in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija/zavarovanje za odpravo napak v garancijski dobi. O dokoncanju
in prevzemu del bodo pooblasceni predstavniki pogodbenih strank sestavili primopredajni zapisnik. Po uspeSno
opravljenem tehni¢nem pregledu bo investitor/lastnik pridobil uporabno dovoljenje.

Po izvedbi vseh predvidenih del v okviru projekta in pridobitvi uporabnega dovoljenja bo s stavbo novega DSO Bovec
upravljal javni zavod DU Nova Gorica ter vanj vselil 64 novih stanovalcev v okviru izvajanja dejavnostiinstitucionalnega
varstva starejSih. Vzpostavil bo njegovo delovanje in ustrezno vzdrZevanje. V ta namen ima tudi Ze ustrezno
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usposobljen kader, ki ima izkuSnje z vzdrZevanjem in upravljanjem primerljive socialno varstvene infrastrukture.
Upravljavec bo za ta namen moral zaposliti tudi dodatni kader, in sicer je predvidena zaposlitev 35 novih oseb.

11.3.6 Zagotavljanje trajnosti projektnih rezultatov

Trajnost projektnih rezultatov po koncu financiranja projekta ni problemati¢na, saj gre za investicijska vlaganja v
socialno varstveno infrastrukturo, ki zajema vlaganja v samo stavbo in njeno okolico, katere ra¢unovodska doba znasa
33,3 let (3% amortizacijska stopnja), ter vlaganja v opremo, katere ra¢unovodska doba znasa 5 let (20% amortizacijska
stopnja). Trajnost vlaganj v stavbo in njeno okolico ter opremo se bo zagotavljalo z ustreznim rednim, teko¢im letnim
vzdrzevanjem ter investicijskim vzdrZzevanjem na vsake 4 leta, s stroSki nadomestitve opreme s krajSo Zivljenjsko dobo,
s hrambo premozZzenja, z zavarovanjem premozenja ipd., za kar so v projekcijah predvideni ustrezni stroski, pokriti z viri
financiranja.

ReSitve v okviru projekta so dolgotrajne oziroma dolgorocne narave, saj bodo novi prostori prilagojeni izvajanju
kvalitetnega in varnega institucionalnega socialnega varstva starejSih v okviru javnega zavoda DU Nova Gorica.

Delovanje novozgrajene stavbe se bo financiralo iz ustvarjenih prihodkov v okviru javne sluzbe, tj. iz prihodkov s strani
starejSih (prihodki od opravljenih storitev oskrbe, storitev zdravstvene nege), prihodkov ZZZS za place pripravnikov na
podrodju nege, prihodkov Zavoda za zaposlovanje za kritje stroSkov plac javnih delavcev, prihodkov ob¢in za kritje
stroskov pla¢ javnih delavcev, prihodkov od izvajanja pomodi na domu ter iz finan¢nih in drugih prihodkov. Z
navedenimi prihodki je predvideno kritje vseh odhodkov iz obratovanja, saj bodo cene storitev oskrbe in zdravstvene
nege v okviru institucionalnega varstva za posamezen tip oskrbe oblikovane na podlagi Pravilnika o metodologiji za
oblikovanje cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, $t. 87/06, 127/06, 8/07, 51/08, 5/09 in 6/12). Le-te bodo
pokrivale stroSke upravljavca, tj. DU Nova Gorica, in bodo lahko ustvarjale preseZek prihodkov nad odhodki, ki pa bo
porabljen za ustrezna investicijsko vzdrZevalna dela in stroSek nadomestitve opreme, saj dejavnosti v okviru
novozgrajene stavbe, ki se bodo izvajale po zaklju¢ku projekta, sodijo v okvir javne sluzbe. Za delovanje novega DSO
Bovec bo DU Nova Gorica zagotovil vse potrebne resurse, to je ustrezne kadre, material in storitve. Prikaz prihodkov
in odhodkov, ki bodo nastali v ekonomski dobi projekta, je predstavljen v okviru finan¢ne analize projekta, kjer je
razvidno, da se bodo vsi predvideni stroski iz obratovanja (brez amortizacije ter stroskov investicijskega vzdrzevanja
in nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo) pokrivali s predvidenimi prihodki.

DU Nova Gorica ima Ze dolgoletne izkusSnje z upravljanjem in obratovanjem, tj. z izvajanjem institucionalnih in
neinstitucionalnih socialno varstvenih in drugih storitev namenjenih starejSim. Povecanje prostorskih kapacitet
(pridobitev nove organizacijske enote DSO Bovec) in posledi¢no izboljsanje kvalitete ponudbe institucionalnega
varstva starejsih, ki bo pod okriljem DU Nova Gorica, bo tako omogocalo vegjo fleksibilnost pri organizacijiin operativni
izvedbi storitev ter vecjo stroskovno ucinkovitost zaradi nizjih fiksnih stroskov na enoto storitve. Vodilni in vodstveni
delavci DU Nova Gorica imajo za management in vodenje ustrezna organizacijska, vodstvena in upravljavska znanja in
sposobnosti, kar dokazujejo z dolgoletnim uspeSnim vodenjem in upravljanjem javnega zavoda, tudi v obdobjih, ko je
zaradi razli¢nih razlogov (pomanjkanje finan¢nih sredstev, pomanjkanje kadra, epidemije Covid-19 idr.) poslovanje
zavoda otezZeno.
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11.3.7 Kazalniki spremljanja uresnic¢evanja ciljev projekta

Fizi¢ni ter finan¢ni in ekonomski kazalniki za spremljanje zastavljenih ciljev in ciljne vrednosti se bodo spremljali za cas
trajanja projekta, ob zakljucku projekta ter v obravnavani ekonomski dobi projekta.

Tabela 24: Ciline vrednosti fizicnih ter finan¢nih in ekonomskih kazalnikov za spremljanje projekta.

Kazalniki spremljanja ucinkov in ciljev projekta Ciljna vrednost

Fizi¢ni kazalniki u¢inka in rezultata

Neto notranja tlorisna povrsina novozgrajene stavbe 4.394,85 m*
Stevilo postelj oziroma mest (kapacitete novozgrajene stavbe) 64 postelj
Stevilo novih delovnih mest 35 delovnih mest
Vrednost projekta po tekocih cenah z DDV/DPN 9.379.304,33 EUR
Visina lastnih virov Ob¢ine Bovec za financiranje investicijskih stroskov (v EUR z DDV/DPN) 1.678.304,33 EUR
Visina drzavnih virov MSP za financiranje investicijskih stroskov (v EUR z DDV) 7.701.000,00 EUR
Ekonomska (referen¢na) doba projekta 15 let
upostevana financna diskontna stopnja 4,0%
Finan¢na neto sedanja vrednost projekta (FNPV) -7.395.107,58 EUR
Finanéna interna stopnja donosa projekta (FIRR) -25,62%
Finan¢ni koli¢nik relativne koristnosti (f K/S) 0,6230
upostevana ekonomska (druzbena/socialna) diskontna stopnja (SDS) 4,0%
Ekonomska neto sedanja vrednost projekta (ENPV) 2.906.242,30 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) 10,43%
Ekonomski koli¢nik relativne koristnosti (e K/S) 1,3988

Financni in ekonomski kazalniki obravnavanega projekta se bodo spremljali v obravnavanem referenénem,
ekonomskem obdobju. Podrobneje so finan¢ni in ekonomski kazalniki projekta predstavljeni v financni in ekonomski
analizi tega dokumenta, in sicer v poglavju 14.

11.3.8 Vrednotenje in spremljanje projekta

Ucinke izvedbe projekta bo moc neposredno spremljati in jih z doseZenimi rezultati tudi vrednotiti na podlagi
predhodno predstavljenih kazalnikov (poglavije 11.3.7).

Za Cas trajanja projekta in po njegovi izvedbi bosta Ob¢ina Bovec in DU Nova Gorica pripravila:

Vsebinsko in finan¢no Porocilo o izvajanju projekta

Porocilo o izvajanju projekta bo pripravljeno skladno s 15. ¢lenom UEM. V porocilu bodo predstavljeni osnovni namen
in cilji projekta, vsebinski potek projekta, primerjava med planiranim in dejanskim ¢asovnim na¢rtom izvedbe projekta,
med planiranimi in dejanskimi investicijskimi stroski, med planiranimi in dejanskimi viri financiranja investicijskih
stroskov ipd. Ciljna vrednost celotnega projekta v ¢asu izdelave tega dokumenta je predstavljena v predhodni tabeli. V
okviru porodila se bo ugotovilo odstopanja od kazalnikov, tako fizi¢nih kot tudi finan¢nih, ter vzroke in posledice teh
odmikov. Predstavilo se bo tudi ukrepe, s katerimi se bo ugotovljene odmike odpravilo. Ob ugotovitvi ve¢jih odstopan;j
v klju¢nih spremenljivkah projekta bo potrebno takojsnje ukrepanije ter se bo o tem obvestilo tudi soinvestitorja. V tem
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primeru bo potrebno tudi pisno opisati vzroke in posledice ugotovljenih odmikov od nacrtovanih fizi¢nih in financnih
kazalnikov ipd.

Porodilo o izvajanju projekta bo strokovna osnova za odlocitev tudi o morebitni novelaciji investicijske dokumentacije
(v kolikor je vegje odstopanie klju¢nih spremenljivk projekta skladno s 6. ¢lenom UEM) in usklajevanja podatkov v
nacrtu razvojnih programov veljavnega drZzavnega in obc¢inskega proracuna. O vseh odstopanjih in spremembah bosta
odgovorni osebi za izvedbo projekta spoti obves¢ali investitorja MSP.

Ob zakljuc¢ku projekta se bo pripravilo kon¢no porocilo o izvajanju projekta.

Porocilo o spremljanju uc¢inkov projekta

Porocilo o spremljanju ucinkov projekta bo pripravljeno skladno s 16. ¢lenom UEM. Porocilo o spremljanju ucinkov
projekta bosta pripravili odgovorni osebi s strani soinvestitorja Ob¢ine Bovec in upravljavca DU Nova Gorica, ki se ga
bo proucilo ter na njegovi podlagi pripravil predlog za morebitne potrebne ukrepe. Vsebovalo bo analizo in primerjavo
letnih stroSkov obratovanja in vzdrZevanja z vrednostmi, podanimi v zadnji izdelani in potrjeni investicijski
dokumentaciji. Porocilo o dosezenih rezultatih in ucinkih projekta bosta soinvestitor Obcina Bovec in upravljavec DU
Nova Gorica porocala investitorju MSP.

11.3.9 Sklep analize izvedljivosti

Casovni nadrt, odgovorne osebe za izvedbo projekta ter sama organizacija izvedbe projekta so zastavljeni tako, da bo
v celoti moZna izvedba projekta v predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem obsegu.

Investicijski projekt ima jasno casovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastniStvo ter pripravo vseh ustrezne dokumentacije in
pridobitve vseh dovoljenj, mnenj in soglasij, zato menimo, da je projekt s tega vidika realen in izvedljiv.
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12

NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja projekta ter njegovo finanéno konstrukcijo. V skladu z UEM so predvideni viri financiranja projekta
predstavljeni po tekocih cenah.

Viri f

inanciranja projekta bodo zagotovljeni:
= iz drzavnega proracuna: Ministrstva za solidarno prihodnost (MSP) v skupni visini 7.701.000,00 EUR (82,1% vseh investicijskih stroskov)
= iz ob¢inskega proracuna: lastni proracunski viri Ob¢ine Bovec v skupni viini 1.678.304,33 EUR (17,9% vseh investicijskih stroskov).

Tabela 25: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR z DDV/DPN.

Viri financiranja v EUR z DDV/DPN

Drzavni proracun RS:
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST (MSP)

2.729.307,63 € | 2.500.000,00 € 2.471.692,37 € 7.701.000,00 €

al

Obcinski proracun:

o 170. 0€ 154.927,80 € 2. 85 € 12.055,07 € 63. € 27.129,22 € 6.912,44 € 1.678.30 €
OBCINA BOVEC 70.554,5 54.927, 979,85 55,07 3.745,45 327.129, 946.912,44 76.304,33

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 170.554,50 € 154.927,80 € 2.979,85 € 12.055,07 € [ 2.793.053,08 € | 2.827.129,22 € [ 3.418.604,81¢€ 9.379.304,33 €

100,0%
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO-EKONOMSKIH (CBA/ASK) KORISTI PROJEKTA V
EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1 Ekonomska doba

V okviru financne in ekonomske analize smo upostevali ekonomsko dobo 15 let, in sicer od leta 2021 do leta 2036. Kot
bazi¢no leto smo upostevalileto 2021, ko so priceli nastajati investicijski stroski.

13.2 Projekcija prihodkov projekta v ekonomski dobi

Predvidevamo, da bo nov DSO Bovec pri svojem poslovanju ustvarjal naslednje vrste poslovnih prihodkov:
=  enkratne prihodke ter
=  prihodke iz poslovanja/obratovanja projekta.

V izracunih smo upostevali le neposredne/direktne prihodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi), ki
temelji na primerjavi prihodkov v scenariju »z investicijo« s prihodki v scenariju »brez investicije« oziroma kadar projekt
zajema nova sredstva se za prihodke uposteva prihodke nove nalozbe. Na osnovi navedenega smo upostevali, ker gre za
novogradnjo, da so prihodki, ki bodo nastali v novozgrajenem DSO Bovec, prihodki projekta.

13.2.1 Enkratni prihodki

Projekt ne prinasa nobenih enkratnih prihodkov, kar je vidno tudi iz same finan¢ne konstrukcije investicijskega projekta
v poglavju 12 tega dokumenta, saj bo le-ta v celoti financiran s investitorja MSP ter s strani soinvestitorja Ob¢ine Bovec.

13.2.2 Prihodki iz obratovanja investicijskega projekta

Prihodke iz obratovanja smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode) in smo v analizo
vkljucili le prihodke, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Ker projekt zajema nova osnovna sredstva, so prihodki navedeni
v nadaljevanju enaki prihodkom nove nalozbe. Predpostavili smo, da bodo prihodki iz poslovanja/obratovanja priceli
nastajati od 01.01.2028 dalje, ko naj bi novozgrajeni DSO Bovec pricel obratovati.

Obravnavani projekt bo prinasal DU Nova Gorica naslednje prihodke iz obratovanja:
1. prihodke iz naslova opravljanja javne sluzbe, in sicer:
=  prihodkiiz naslova oskrbnin za institucionalno varstvo starejSih v DSO Bovec
=  prihodkiiz naslova zdravstvene nege za institucionalno varstvo starejsSih v DSO Bovec s strani ZZZS
2. prihodke iz oddaje prostorov frizerskega salona v najem (prihodke iz trzne dejavnosti).
Ostali prihodki iz obratovanja niso predvideni.

Starejsi, ki se bodo posluzevali institucionalnega socialnega in zdravstvenega varstva, bodo placevali ceno oskrbe in
zdravstvene nege, ki bo oblikovana skladno s Pravilnikom o metodologiji za oblikovanje cen socialno varstvenih
storitev (Uradni list RS, $t. 87/06, 127/06, 8/07, 51/08, 5/09 in 6/12), kar pomeni, da bo pokrivala stroske izvajanja javne
sluzbe upravljavca.
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Predpostavke in sam izracun prihodkov iz obratovanja, tj. prihodov iz naslova opravljanja javne sluzbe, je prikazan v
tabeli v nadaljevanju. Cene storitev so dobljene iz zadnjih veljavnih cenikov DU Nova Gorica za primerljivo enoto Dom
Podsabotin.

Tabela 26: Predvideni prihodki iz naslova opravljanja javne sluzbe DSO Bovec na letni ravni, v EUR z DDV.

Izracun prihodkov iz oskrbnin

Cena oskrbe na dan Stevilo starejsih po sobah Stevilo dni oskrbe na leto Prihodki iz oskrbe na letni ravni
ipasrre | e | o | T [P | [P | PR | TP | dons
Oskrba | 32,00 € 28,37 € 4 0 4 1.460 4 1.460 46.720,00 € - € 46.720,00 €
Oskrba Il 37,93 € 34,30 € o 28 28 o 10.220 10.220 - € 350.546,00 € 350.546,00 €
Oskrba ll1A 43,86 € 40,23 € o 4 4 o 1.460 1.460 - € 58.735,80 € 58.735,80 €
Oskrba I11B 49,01 € 45,38 € 4 12 16 1.460 4.380 5.840 71.554,60 € 198.764,40 € 270.319,00 €
Oskrba IV 49,73 € 46,10 € 4 8 12 1.460 2.920 4.380 72.605,80 € 134.612,00 € 207.217,80 €

SKUPAJ PRIHODKI I1Z OSKRBNIN | | 4.380 | 18.980 23.360 | 190.880,40 € | 742.658,20 € | 933.538,60 €

Izracun prihodkov ZZZS za zdravstveno nego

Povprecna cena zdravstvene

Tip nege e Stevilo starejsih - zdravstvene nege | Stevilo dni zdravstvene nege Prihodki ZZZS za zdravstveno nego na letni ravni
Negatip | 26,61 € 8 2.920 77-697,78 €
Nega'tip Il 26,61 € 7 2.555 67.985,56 €

Negatip Ill 26,61 € 48 17.520 466.186,70 €

Nega tip IV 26,61 € 1 365 9.712,22 €

SKUPAJ PRIHODKI ZZZS - NEGA | 64 | 23.360 | | 621.582,27 €
Tabela 27: Predvideni prihodki iz obratovanja DSO Bovec v ekonomski dobi, EUR z DDV.

Prihodki iz obratovanja / opravljanja dejavnosti javne sluzbe Prihodki iz opravijanja

Skupaj prihodki iz

Prihodki iz oskrbnin izv:{;:?:t:ﬂfaz\fsst;:ne ey ps:il;?):ki jane tr?::i::::‘lf::)sn obratovania
nege
2021 - e - e - € - € - €
2022 - € - € - € - € - €
2023 - e - e - € - € - €
2024 - € - € - € - € - €
2025 - e - e - e - € - e
2026 - € - € - € - € - €
2027 -« I R . e I
2028 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2029 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2030 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2031 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2032 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2033 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2034 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2035 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €
2036 933.538,60 € 621.582,27 € 1.555.120,87 € 3.513,60 € 1.558.634,47 €

8.401.847,40 € | 5.594.240,40 € | 13.996.087,80 € | 31.622,40 € | 14.027.710,20 €

Prihodki iz naslova opravljanja javne sluzbe so ocenjeni na letni ravni na 1.555.120,87 EUR z DDV, v ekonomski dobi na
13.996.087,80 EUR z DDV. Prihodki iz trZzne dejavnosti, tj. od oddaje prostorov frizerskega salona v najem, so ocenjeni
v visini 3.513,60 EUR z DDV, v ekonomski dobi na 31.622,40 EUR z DDV. Skupni prihodki na letni ravni tako znasajo
1.558.634,47 EUR z DDV, v ekonomski dobi pa 14.027.710,20 EUR z DDV.
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13.3 Projekcija odhodkov projekta v ekonomski dobi

Pri projekciji odhodkov projekta smo upostevali predvidene odhodke/stroske, ki jih bodo morali kriti investitor,
soinvestitor in upravljavec. Predvidevamo, da bo nov DSO Bovec pri svojem poslovanju povzrodil naslednje vrste
odhodkov/stroskov:

= enkratne odhodke (investicijske stroske) ter

= odhodke/stroske iz poslovanja investicijskega projekta.

V izracunih smo upostevali le neposredne/direktne odhodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi), ki
temelji na primerjavi stroskov/odhodkov v scenariju »z investicijo« s stroskifodhodki v scenariju »brez investicije«
oziroma kadar projekt zajema nova sredstva se za stroske/odhodke uposteva stroske/odhodke nove naloZbe. Na osnovi
navedenega smo upostevali, ker gre za novogradnjo, da so odhodki/stro3ki, ki bodo nastali v novozgrajenem DSO
Bovec, odhodki/stroski projekta.

13.3.1 Investicijski/kapitalski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski/kapitalski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v ¢asu izvajanja projekta. Podrobnejsi
opis investicijskih/kapitalskih stroskov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena v poglavjih 11.2 in 12 tega
dokumenta.

V financni analizi so upoStevani investicijski stroski v stalnih cenah, skladno z dolocili UEM, ter z dolocili, ki jih
opredeljuje Guide CBA. Glede na to, da je DDV in DPN za investitorja in soinvestitorja nepovracljiv in predstavlja strosek
projekta, so investicijski/kapitalski stroski predstavljeni oziroma upostevani po stalnih cenah z DDV/DPN.

13.3.2 Odhodki/stroski iz poslovanja

Predvidevamo, da bo projekt povzrocil pri svojem obratovanju naslednje vrste odhodkov/stroskov iz poslovanja:
=  operativni odhodki/stro3ki iz obratovanja,
=  stroske investicijskega vzdrZzevanja,
=  stroSke nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo ter
=  stroSke amortizacije.

13.3.2.1 Operativni odhodki/stroski iz obratovanja

Operativne stroske smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode) in smo v analizo vkljudilile
stroske, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Ker projekt zajema nova osnovna sredstva, so odhodki/stroski navedeni v
nadaljevanju enaki odhodkom/stroskom nove nalozbe. Predpostavili smo, da bodo odhodki iz poslovanja/obratovanja
priceli nastajati od 01.01.2028 dalje, ko naj bi novozgrajeni DSO Bovec pricel obratovati.

Kot operativne odhodke/stroske iz obratovanja DSO Bovec smo upostevali:
=  stroSke materiala, blaga in storitev,
= stroSke dela ter
=  ostale stroske.
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Podlaga za izracun zgoraj navedenih operativnih odhodkov/stroskov za opravljanje javne sluzbe so bili podatki iz
zadnjih let poslovanja DU Nova Gorica, vezani predvsem na primerljivo enoto Dom Podsabotin, ocene novih stroskov
delovne sile zaradi vzpostavitve nove enote DSO Bovec ter ocene letnih stroSkov na posameznika. Ocenili smo, da
bodo operativni odhodki/stroski za opravljanje javne sluzbe nove enote DSO Bovec na leto znasali 1.522.390,73 EUR z
DDV, od tega bo najvedji deleZ predstavljal strosek dela 35 novo zaposlenih, in sicer kar 1.038.675,35 EUR. V ekonomski
dobi bodo operativni odhodki/stroski iz obratovanja znasali 13.701.516,55 EUR z DDV.

13.3.2.2 Stroski investicijskega vzdrZzevanja

Stroski investicijskega vzdrZzevanja so predvideni v visini 2,5% vrednosti gradbeno obrtniskih in instalacijskih del ter
zunanje ureditve na vsake 4 leta v ekonomski dobi projekta z namenom zagotavljanja trajnosti in ustreznega
vzdrzevanja novozgrajene stavbe in njene okolice. Prikaz predpostavk za izracun stroSkov investicijskega vzdrzevanja
je prikazan v tabeli v nadaljevanju. Nastali bodo predvidoma v letu 2032.

Tabela 28: Prikaz stroskov investicijske vzdrZevanja DSO Bovec, v EUR brez DDV in z DDV.
Stroski investicijskega vzdrZevanja na vsake 4 leta | pEDS bRy | VEUR z DDV
Vrednost GOI in ostalih del 7.027.184,35 € 7.783.481,29 €
DeleZ stroskov investicijskega vzdrZevanja 2,5% 2,5%

Stroski investicijskega vzdrZevanja na vsake 4 leta 175.679,61 € | 194.587,03 €

13.3.2.3 StroSki nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo

Med stroSke nadomestitve opreme s kratko Zivljenjsko dobo smo upoSstevali stroske nabave opredmetenih osnovnih
sredstev in drugih vlaganj v novo enoto DSO Bovec, ki se bodo v ekonomski dobi zamortizirala in jih bo potrebno
nadomestit. Stroski nadomestne opreme s krajSo Zivljenjsko dobo so predvideni v visini 40,0% vrednosti nabavljene
opreme v 5 letu obratovanja, tj. leta 2033, ko se bo le-ta skladno z racunovodskimi standardi zamortizirala. Prikaz
predpostavk za izracun stroskov nadomestne opreme s krajSo Zivljenjsko dobo je prikazan v tabeli v nadaljevaniu.

Tabela 29: Prikaz stroskov nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo DSO Bovec, v EUR brez DDV in z
DDV.

| v EUR brez DDV | v EUR z DDV

Stroski nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo

Nabava, dobava in montaza opreme 705.099,68 € 860.221,61 €

DeleZ stroskov nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo 40,0% 40,0%

Stroski nadomestitve opreme 282.039,87 € | 344.088,64 €

a1 Stran | 97
NIHBO



Noveliran investicijski program (NIP):
GRADNJA OBJEKTA DOMA STAREJSIH OBCANOV »JEZERCA«, BOVEC

13.3.2.5 Stroski amortizacije

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenaSanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na
poslovne ucinke in je obracunana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Stroski amortizacije so
izraCunani upoStevajo¢ nabavno vrednost osnovnih sredstev projekta. Za izracun amortizacije se je upoStevalo za
posamezna nabavljena osnovna sredstva stopnjo rednega odpisa (amortizacijsko stopnjo) neopredmetenih in
opredmetenih osnovnih sredstev skladno s Pravilnikom o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih in opredmetenih
osnovnih sredstev (Uradni list RS, $t. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15). Osnovna sredstva se
bodo predvidoma aktivirala dne 01.01.2028. Letni stroSek amortizacije je predstavljen v spodnijih tabelah.

Tabela 30: Prikaz letne amortizacije, obra¢unane amortizacije za DSO Bovec v ekonomski dobi projekta ter

ponderirane Zivljenjske dobe projekta, v EUR z DDV/DPN.

e Datum aktivacije ) Neodpisana . . . Ponderirana
Nabavna vrednost Amrotizacijska .__ . |Odpisanavrednost DelezvOsnovnih | Zivljenjskadoba v .
) osnovnega Letnaamortizacija ) ) vrednost nadan ) N Zivljejskadoba
(vEUR zDDV) stopnja v ekonomski dobi sredstvih (vletih) "
sredstva 31.12.2036 (vletih)
Nakup in gradnja nepremicnin 7.783.481,29 € 3,0% 1.01.2028 233.504,44 € 2.101.539,95 € 5.681.941,34 € 86,0% 35 30
N; i %
abavaicobavalinimentas 860.221,61€ 20,0% 1.01.2028 172.044,32 € 860.221,61€ - € 9,5% 10 1
opreme
S storltev- zun‘anllh 405.088,06 € 3,0% 1.01.2028 12.152,64 € 109.373,78 € 295.714,28 € 4,5% 35 2
izvajalcev
Zemljisce 114.959,10 € 0,0% 1.01.2028 - € - € 114.959,10 €

SKUPAJ| 9.163.750,06 € 417.701,40 € | 3.071.13533 € | 6.092.614,73 € | 100,0% ‘

N if kraj!
adomestitev ?.pl:en'fe s krajSo 344.088,64 € 20,0% 1.01.2033 68.817,73€ 275.270,92 € 68.817,73€
Zivljenjsko dobo

SKUPAJ|  9.507.838,70 € 486.519,13 €

3.346.406,25 € |  6.161.432,45 €

Ponderirana Zivljenjska doba projekta (ali tehtana ekonomska Zivljenjska doba sredstev) kot osnova za dolocitev
obdobja projekcije denarnih tokov in izraun ostanka vrednosti se izracunava na nadin, kot ga dolo¢a Evropska
investicijska banka v dokumentu The Economic Appraisal of Investment Projects at the El, str. 41-43. Pri tem je ponder
delez vrednosti posamezne vrste investicijskih izdatkov, ki se ga pomnozi s fizicno Zivljenjsko dobo posameznega
osnovnega sredstva in tako izracunane zneske sesteje. Rezultat je ponderirana Zivljenjska doba projekta. Pri tem je
potrebno lo¢iti med ekonomsko, fizi¢no in finanéno Zivljenjsko dobo projekta.® Za izra¢un ekonomske Zivljenjske dobe
projekta oziroma posameznega osnovnega sredstva je potrebno najprej oceniti povprec¢no fizi¢no Zivljenjsko dobo
projekta, ki je opredeljena kot stroskovno tehtano povpredje fizi¢ne Zivljenjske dobe posameznih osnovnih sredstev
pri normalnem obratovanju in vzdrZevanju. Pri tem pa je potrebno za izrac¢un ekonomske Zivljenjske dobe projekta
upostevati Se vsa tveganja, ki bi lahko zniZala ali povecala fizi¢no Zivljenjsko dobo projekta. 1z zgornje tabele vidimo,
da znasa ekonomsko koristna (ponderirana) Zivljenjska doba projekta 33 let.

3 Ekonomska Zivljenjska doba projekta je obdobje, v katerem se pri¢akuje, da bo sredstvo uporabno, z obi¢ajnimi popravki in vzdrZevanjem,
za namen za katerega je bilo pridobljeno, najeto ali zakupljeno. Navadno je izrazeno v Stevilu let, ciklov ipd. in je obicajno nizje od Stevila let
fizicne Zivljenjske dobe projekta.

Fizi¢na Zivljenjska doba projekta je obdobje, za katero je objekt zasnovan v danih pogojih obratovanja. Pojem fizi¢nega Zivljenja projekta je
povezan s fizi¢nim poslabsanjem njegovih sestavnih delov ez ¢as. Odvisno je od notranje kakovosti komponent projekta (visine zacetnega
vlozka nalozbe), o vrsti uporabljenega vzdrzevanja (rezim obratovanja in vzdrZzevanja), stopnje uporabe (povprasevanje) in na osnovni
okoljskih pogojev, katerim je izpostavljen.

Finandna Zivljenjska doba projekta je obdobje, ko projekt ustvarja finan¢ni denarni tok. Lahko bi ga enacili s knjigovodsko vrednostjo projekta
(npr. dokler se osnovna sredstva amortizirajo skladno z ratunovodskimi standardi).
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13.3.2.6 Odlivi iz obratovanja v ekonomski dobi

V nadaljevanju podajamo prikaz operativnih stroskov, stroSkov investicijskega vzdrZevanja in stroSkov s krajso
zivljenjsko dobo projekta nove enote DSO Bovec v ekonomski dobi, ki bodo uporabljeni v okviru finan¢ne in ekonomske
analize projekta. Navedeni stroski predstavljajo odlive iz poslovanja.

Tabela 31: Prikaz operativnih stroskov, stroskov investicijskega vzdrZevanja ter stroskov nadomestitve

opreme s krajso zivljenjsko dobo DSO Bovec v ekonomski dobi, v EUR z DDV.

Operativni stroski

Stroski
investicijskega
Skupaj operativni | yzdrzevanja na vsake
stroski 4 leta

Stroski nadomestitve
opreme s krajSo
Zivljenjsko dobo

Skupaj stroski iz

Operativni stroski
obratovanja

izvajanja javnih
dejavnosti

Operativni stroski
izvajanja trznih
dejavnosti

2021

2022

2023

2024

2025

2026

€

€

€

2027

€

€

€

2028 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €
2029 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €
2030 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €
2031 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €
2032 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 194.587,03 € € 1.716.977,76 €
2033 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € 344.088,64 € 1.866.479,37 €
2034 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €
2035 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €
2036 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € € € 1.522.390,73 €

13.701.516,55 € | 194.587,03 € | 344.088,64 € |

| 13.701.516,55 € |

14.240.192,22 €

Skupni operativni stroSkov nove enote DSO Bovec so na letni ravni ocenjeni na 1.522.390,73 EUR z DDV, v ekonomski
dobi pa na 13.701.516,55 EUR z DDV. Skupni stroski iz obratovanja, investicijskega vzdrZevanja in stroski nadomestitve
opreme s krajso Zivljenjsko dobo nove enote DSO Bovec v ekonomski dobi tako znasajo 14.240.192,22 EUR z DDV.

13.4 Projekcija prihodkov in odhodkov projekta na podlagi Analize stroskov in
koristi (ekonomske analize)

Ekonomska ocena se dela iz SirSega druzbenega vidika in poleg finan¢nih kazalnikov, ki izhajajo iz financne analize
projekta, zajema tudi ostale parametre kot npr. vpliv na okolje, varnost, zdravje ipd., pri Cemer se gleda ne posredne
ucinke ne smo pri investitorju temvec tudi na SirSo druzbo. Glede na dolodila 26. ¢lena UEM ter glede na to, da je
vrednost projekta niZja od 25 mio EUR, podrobnejsa multikriterijska analiza ni potrebna.

Projekt prinasa Se veliko koristi, ki se jih ne da denarno natancno ovrednotiti, in koristi oziroma izgube, ki jih lahko
ovrednotimo v denariju. Cilj CBA (Cost Benefit Analysis)-ASK (Analize stroskov in koristi) je opredeliti in ovrednotiti vse
morebitne vplive, kot koristi in kot stroske izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi stroskov in koristi
nadgradimo finan¢no analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo (CBA/ASK). Ekonomska
analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se upostevajo vsi ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v
druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in
socialnega vidika. Pri ekonomskem vrednotenju izhajamo iz predpostavke, da je treba vloZke v okviru izvedbe projekta
opredeliti na podlagi njihovih oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih
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placajo. Ekonomsko analizo (CBA/ASK) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih moramo narediti, so:
dav¢ni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obracunskih cen).

13.4.1 Dav¢ni popravki

Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na relativne cene.
Medtem ko je v nekaterih primerih tezko oceniti raven cen brez DDV/DPN, se vseeno lahko dolocijo nekateri splosni
priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi smo opravili dav¢ni popravek investicijskih stroskov ter
prihodkov in odhodkov iz poslovanja, tako da smo v izracunih upostevali vse vrednosti brez DDV/DPN in brez ostalih
davkov in prispevkov.

13.4.2 Popravek cen (pretvorba trznih cen v obra¢unske cene)

Poleg izkrivljanja davkov in zunanjih udinkov lahko tudi drugi dejavniki prispevajo k odmiku cen od konkurencnega
trznega (tj. u¢inkovitega) ravnotezja: monopolne ureditve, trgovinske ureditve, ureditve dela, nepopolne informacije
ipd. V vseh teh primerih so opazovane trzne (tj. finan¢ne) cene zavajajole in je namesto njih potrebno uporabiti
racunovodske (fiktivne) cene, ki odrazajo oportunitetne stroske vlozkov in pripravljenost potrosnikov za placilo v
primeru donosa. Racunovodske cene smo izracunali z uporabo konverzijskih faktorjev za financne cene, ki so
predstavljeni v spodnji tabeli, za stroske investicijskih vlaganj, preostale vrednosti naloZbe/projekta ter operativnih
stroskov.

Tabela 32: Prikaz konverzijskih faktorjev za posamezne stroske v okviru projekta.
Postavka | CF
Stroskovno osebje 1,00 Stroski teko¢eva vzdrievanjain obratovanja
Ostali zaposleni, nesprecifi¢na znanja 0,70 Stroskovno osebje 25%
Storitve 0,95 Ostali zaposleni, nesprecifi¢na znanja 50%
Material 0,80 Storitve 25%
. A - Skupaj 100%
Administrativnistroski 09,90 Konverzijski faktor operativnih |
Preostala vrednost nalozbe 0,85 stroskov 0,84
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Tabela 33: Prikaz investicijskih stroSkov glede na vrsto stroska po letih, ki je podlaga za izvedbo popravka cen,
ter prikaz izracuna investicijske vrednosti projekta po izvedbi popravka cen, stalne cene, v EUR brez
DDV/DPN.
- Nakup in gradnjanepremiénin Nabava, dobava in montaza opreme Stro3ki ostalih del v okviru projekta
§ 2 | stroskigradnje/ Stroski Strotki Stroski materiala Stroski Stroski materiala SKUPAJ
A 'é Strogkimateriala Stroskidela strokovnega SKUPAJ strokovnega osebia (administrativni Strodkistoritev SKUPAJ strokovnega (administrativni Strodkistoritev SKUPAJ
2 & osebja 82 0sebi strosk) osebja strosk)
Ki fs 45% 45% 10% 100% 40% 15% 45% 100% 50% 5% 45% 100%
2021 J - € - € - € - € € - € € € 79.137,50 € 7-913,75€ 71.223,75€ 158.275,00 € 158.275,00 €
2022 1 - € - € - € - € € € € € 50.796,00 € 19.048,50 € 57.145,50 € 126.990,00 € 126.990,00 €
2023 2 - € - € - € - € € € - € = d 977,00 € 366,38€ 1.099,13 € 2.442,50 € 2.442,50 €
2024 3 4.446,54 € 4.446,54 € 988,12¢ 9.881,20 € € € € € - e -« -« - a 9.881,20 €
2025 4 1.121.633,27 € 1.121.633,27€ 249.251,84 € 2.492.518,38 € € € € € 20.900,15€ 7.837,56 € 23.512,67 € 52.250,37 € 2.544.768,75 €
2026 5 1.078.604,20€  1.078.604,20 € 239.689,82¢ | 2.396.898,22€ 17.298,58 € 6.486,97 € 19.460,90 € 43.246,45 € 19.521,16 € 7.320,43€ 21.961,30 € 48.802,89 € 2.488.947,56 €
2027 6 957.548,95 € 957.548,95 € 212.788,66 € 2.127.886,55 € 264.741,29 € 99.277,98 € 297.833,95€ 661.853,23 € 22.393,45€ 8.397,54 € 25.192,63 € 55.983,63 € 2.845.723,41 €
SKUPAJ | 3.162.232,96 € 3.162.232,96 € 702.718,44 € 7.027.184,35€ 282.039,87 € 105.764,95 € 317.294,86 € 705.099,68 € 193.725,26 € 50.884,16 € 200.134,98 € 444.744,39 € 8.177.028,42¢€
§ 2| stroskigradnie/stroskimateridla Stroskidela Strogkistrokownegaosebja o) Stroskistoritev SKUPAJ VREDNOST INVESTICUE
§ & Skupaj 2CF Skupaj 2 CF Skupaj 2 CF Skupaj 2 CF Skupaj 2 CF Skupaj 2 CF
3 § 0,80 0,70 1,00 0,90 0,95
2021 o - e - € - € - € 79.137,50 € 79.137,50 € 7.913,75€ 7.122,38 € 71.223,75¢€ 67.662,56 € 158.275,00 € 153.922,44 €
2022 1 - € - € - € - € 50.796,00 € 50.796,00 € 19.048,50 € 17.143,65 € 57.145,50 € 54.288,23 € 126.990,00 € 122.227,88 €
2023 2 - € - € - € - € 977,00 € 977,00 € 366,38 € 329,74 € 1.099,13€ 1.044,17 € 2.442,50 € 2.350,91€
2024 3 4.446,54 € 3.557,23 € 4.446,54 € 3.112,58 € 988,12€ 988,12¢€ - € - € - € - € 9.881,20 € 7-657,93 €
2025 4 1.121.633,27 € 897.306,62€ 1121.633,27 € 785.143,29 € 270.151,99 € 270.151,99 € 7.837,56 € 7.053,80 € 23.512,67 € 22.337,03 € 2.544.768,75 €  1.981.992,73 €
2026 5 1.078.604,20 € 862.883,36 € 1.078.604,20 € 755.022,94 € 276.509,56 € 276.509,56 € 13.807,40 € 12.426,66 € 41.422,20 € 39.351,09 € 2.488.947,56 € 1.946.193,61 €
2027 6 957.548,95 € 766.039,16 € 957.548,95 € 670.284,26 € 499.923,40 € 499.923,40 € 107.675,53 € 96.907,98 € 323.026,59 € 306.875,26 € 2.845.723,41€  2.340.030,05 €
SKUPAJ 3.162.232,96 € 2.529.786,37 € 3.162.232,96 € 2.213.563,07 € 1.178.483,56 € 1.178.483,56 € 156.649,11 € 140.984,20 € 517.429,83 € 491.558,34 € 8.177.028,42 € 6.554.375,54 €
13.4.3 Popravek zaradi eksternalij

Namen te faze je doloditi koristi ali stroSke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso upostevani pri financni analizi npr. stroski
in Koristi, ki izhajajo iz vedjih socialno varstvenih, druzbenih, zdravstvenih, druStvenih ipd. aktivnosti lokalnih
prebivalcev, povecanega povpraSevanja po proizvodnih in storitvah drugih gospodarskih dejavnosti, izboljSanju
urejenosti obmodja, njegovo revitalizacijo s fizicnega in socialnega vidika oziroma potencialni prihranki ali dodatni
potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, boljSe varovanje okolja ipd., multiplikatorski ucinek ali na primer visja
kvaliteta bivanja za obdane, predvsem socialno ranljive skupine prebivalcev, tj. starejsSih. Praviloma je te koristi in
stroske tezko ovrednotiti, Cetudi jih je mogoce dolociti. Kot splosno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-
ekonomske koristi in stroske, ki se prelivajo od projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA/ASK upostevati
kot dodatek k njegovim financnim stroskov. Zunanjim vplivom pa je potrebno dolociti denarne vrednosti, ce je le-to
mogoce. Ce ni, jih je potrebno opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s kvalitativnega in
kvantitativhega vidika. V nadaljevanju so prikazane pozitivne koristi investicijskega projekta, ki jih je mozno denarno
ovrednotiti, in koristi, ki jih denarno ne moremo ovrednotiti.

Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

e T ——
druzbeno ekonomska korist
Multiplikatorski ucinek v ¢asu Ocenjujemo, da bodo vsa dela izvedli domaci, regionalni izvajalci, kar bo pomenilo, da se bo
izvajanja projekta povecala dodana vrednost gradbenistva tako na ravni ob¢ine, regije in drzave. Ocenili smo, da naj
bi bil multiplikatorski u¢inek pri samem izvajanju del s strani domacih izvajalcev 0,15 vrednost
investicijskih vlaganj. Ocenjena druzbeno ekonomska korist bo v ekonomski dobi znasala
983.156,33 EUR.
Z izgradnjo doma se bodo odprla nova delovna mesta. Glede na kadrovske potrebe je predvidenih
35 novih delovnih mest, ki po informacijah upravljalca DU Nova Gorica ne bodo zasedena s
prerazporejanjem njihovih obstojecih zaposlenih, ampak bo 3lo v celoti za nove zaposlitve. Ob
upostevaniju strukture novih delovnih mest in izhodis¢ne placne razrede za ta delovna mesta
znasa letna korist - neto dohodek iz naslova novih zaposlitev v domu 383.215,00 EUR in se v
ekonomskem denarnem toku upoSteva od 01.01.2028 dalje. Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te
druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi znasala 3.448.935,00 EUR.

Dohodek iz naslova novih
delovnih mest (neto dohodek)
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Prihranek na stroskih povezanihz  V primeru, da dom ne bo zgrajen v Bovcu, bodo starejsi iz Obcine Bovec Se naprej nastanjeni v

obiski starejsih v DSO Bovec drugih domovih v Sloveniji - vecina v DU Podbrdo, ki upravlja z enotami v Podbrdu, Petrovem brdu
in Tolminu. Ob upostevaniju razdalje med Bovcem in Podbrdom/Petrovim brdom (66 km v eno
smer) oz. Tolminom (36 km v eno smer) in ob predpostavki enakomerne porazdelitve starejsih ter
predpostavke, da bi se svojci na obisk peljali 4x mese¢no in ob upostevanju stroskov kilometrine
uporabnikov osebnih vozil v visini 0,43 EUR/km, bi stroski prevozov oz. prihranek na letnem nivoju
(saj prevozi po izgradnji DSO Bovec v oddaljene domove ne bi bili ve¢ potrebni) znasal 134.737,92
EUR. Le-ti naj bi priceli nastajati od 01.01.2028. Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te druzbeno-
ekonomske koristi v ekonomski dobi znasala 1.212.641,28 EUR.

Ocevna il ovred.noter?ih_ 5.644.732,61 EUR v ekonomski dobi
druzbeno-ekonomskih koristi

Navedeno je upoStevano priizrac¢unu kazalnikov upravicenosti izvedbe projekta pri ekonomski analizi v poglavju 14.3.

Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogoce ovrednotiti

Projekt prinasa Se veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. Izvedba investicijskega
projekta prinasa veliko druzbeno-ekonomskih koristi (pozitivnih vplivov) na druzbo in lokalno skupnost z razli¢nih
vidikov (zdravstveni, druzbeni, socialni, razvojno-gospodarski in okoljski vidik). Le-te so predstavljene v poglavju 4.1
Razvojne moZznostiin cilji investicijskega projekta, in sicer pod tocko »Ostali, splo3ni cilji investicijskega projekta¢, zato
jih tukaj ponovno ne navajamo.

13.5 Preostala vrednost nalozbe

Skladno z Guide CBA in EAV je potrebno pri sredstvih s pri¢akovano Zivljenjsko dobo, ki presega referencno obdobje
oziroma ekonomsko dobo, njihovo preostalo vrednost dolociti z izracunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v
preostalih letih trajanja projekta. S tem se bo v financno in ekonomsko analizo vkljucilo, skladno z EAV, vse
prihodke/koristi in stroske/odhodke projekta v njegovi dejanski Zivljenjski dobi (ekonomsko, finan¢no in fizi¢no koristni
Zivljenjski dobi osnovnih sredstev). V poglavju 13.3.2.5 Stroski amortizacije smo izracunali, da znasa ponderirana
Zivljenjska doba projekta 33 let, kar presega referencno obdobje projekta (15 let). Na podlagi navedenega smo
izracunalineto prihodek po zakljucku referenénega obdobja (ekonomske dobe) do konca ponderirane Zivljenjske dobe
projekta ter pripadajoco NPV prihodnijih denarnih tokov na zadnje leto v ekonomski dobi projekta.

Tabela 34: Izracun preostale vrednosti nalozbe v okviru financne in ekonomske analize, stalne cene, v EUR.

Preostanek vrednosti projekta ANALIZA ANALIZA

Ekonomska doba (v letih)

’ FINANCNA EKONOMSKA

Ponderirana Zivljenjska doba projekta (v letih)

Stevilo let obratovnaja v ekonomski dobi (v letih)

Razlika med ponderirano Zivljenjsko dobo in Stevilom let obratovanja v ekonomski dobi
Neto prihodki na letni ravni po zakljucku ekonomske dobe 36.243,74 € 593.572,84 €

PREOSTALA VREDNOST NALOZBE - absolutna vrednost 869.849,73 € | 14.245.748,08 €
NPV prihodnjih denarnih tokov leta 2036 - Preostala vrednost nalozbe 552.606,95 € 9.050.183,17 €

Preostalo vrednost nalozbe/projekta je potrebno vkljuciti v izracun diskontiranega neto prihodka projekta, le ce
prihodki presegajo stroske, tj. ¢e so ustvarjeni pozitivni neto prihodki. V okviru izracuna diskontiranega neto prihodka
projekta v okviru finan¢ne kot tudi ekonomske analize vidimo, da prihodki presegajo odhodke, tj. ustvarjeni so pozitivni
neto prihodki, kar pomeni, da smo v izracun diskontiranega neto prihodka in kazalnikov v okviru financne in
ekonomske analize vkljucili tudi preostalo vrednost nalozbe.
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14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA V
EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE ANALIZE

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstoje¢em stanju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo financno-trZzno oceno projekta.
Upravicenost projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za finan¢no in ekonomsko analizo projekta
ter zanje izraCunali pripadajoce staticne in dinamicne kazalnike upravic¢enosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skus3ali
ugotoviti, kaksne finan¢ne in ekonomske rezultate bo prinesel projekt v ekonomski dobi.

14.1 Predpostavke za izdelavo finan¢ne in ekonomske analize

Namen finan¢ne analize je izdelati napovedi finan¢nih oziroma realnih denarnih tokov projekta, da bi lahko izracunali
kazalnike finan¢ne ucinkovitosti/upravi¢enostiizvedbe projekta. Namen izdelave ekonomske analize (CBA/ASK-Analiza
stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek projekta na $irSe druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska
analiza utemeljuje upravi€enost izvedbe projekta s SirSega razvojno-gospodarskega, ekoloskega, druzbenega in
socialnega vidika.

Financna analiza in ekonomska analiza sta izvedeni na podlagi naslednjih predpostavk:

=  Finan¢na in ekonomska analiza sta izdelani na podlagi 15 letne ekonomske dobe projekta (2021-2036).

=  Ekonomsko koristna Zivljenjska doba projekta presega 15 letno referen¢no ¢asovno obdobje (ekonomsko dobo),
in sicer znasa 33 let.

=  Prvo leto rednega obratovanja je 2028, natancneje 01.01.2028, ko se bodo nova osnovna sredstva aktivirala.

=  Financna in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s stali$¢a investitorja,
soinvestitorja ter upravljavca. lzdelana je bila konsolidirana analiza, ki izklju¢uje denarne tokove med lastnikom
in upravljavcem (v skladu z navodili Evropske komisije v priro¢niku Guide CBA).

=  Projekt ni namenjen pridobitni dejavnosti investitorja/lastnika, soinvestitorja in upravljavca. Morebitni presezek
prihodkov nad dodatnimi odhodki pa bo namenjen investicijskemu vzdrZevanju in nabavi nadomestne opreme s
krajso Zivljenjsko dobo.

= Pri izra¢unu prihodkov in stroskov/odhodkov se je upostevala inkrementalna metoda, kar pomeni, da so
upostevani dodatni prihodki in stro3ki, ki bodo nastali zaradi implementacije investicije. Navedeno pomeni, da se
je prihodke in stroske izracunalo po t.i. metodi prirasta, ki temelji na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju
nove nalozbe s prihodki in stroski v scenariju brez nove nalozbe. Kadar projekt zajema nova sredstva, so prihodki
in strodki prihodki in stroski nove nalozbe.

=  Vsi investicijski stroski, odhodki in prihodki iz obratovanja ter preostala vrednost nalozbe so v finan¢ni analizi
prikazani v stalnih cenah z DDV/DPN, saj DDV/DPN predstavljata strosek projekta; v ekonomski analizi pa so bili
izvedeni dav¢ni popravki in popravek cen.

=  Projekt na letni ravni tako v okviru financ¢ne kot tudi ekonomske analize prinasa pozitivhe neto prihodke, tj.
prihodki presegajo odhodke/stroske, zato smo v izracun diskontiranega neto prihodka projekta v zadnjem
referenénem letu tako v okviru finan¢ne kot tudi ekonomske analize vkljudili preostale vrednost nalozbe.

=  Vsi stroski obratovanja pri financni analizi so ocenjeni v viSini normativov ter na podlagi primerljivih stroskov
podobne infrastrukture, katerih upravljavec je DU Nova Gorica.

=  Analizo upravicenosti izvedbe projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih kazalnikov upravic¢enosti
projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

=  Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove projekta pri finan¢ni in ekonomski analizi, znasa 4,0%
in je doloc¢ena z UEM.
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14.2 Finandcna analiza

14.2.1 Financ¢na analiza denarnih tokov projekta

V nadaljevanju je prikazan financni oziroma realni denarni tok projekta, ki temelji na primerjavi prihodkov in
stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe, tj. variante »z investicijo, s prihodki in stroski/odhodki v scenariju brez
nove nalozbe, tj. varianta »brez investicije«. Izvedba projekta prinasa neposredne prihodke/prilive in neposredne
stroske/odlive, ki so povzetiiz predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 za ekonomsko dobo projekta. V finan¢ni analizi
nismo upostevali ne-denarne knjigovodske postavke V finan¢ni analizi pa nismo upostevali ne-denarne knjigovodske
postavke (npr. amortizacija,* rezervni sklad ipd.). Prikaz nediskontiranih in diskontiranih finan¢nih denarnih tokov
projekta je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Le-ta je osnovna za izracun kazalnikov upravi¢enosti izvedbe
projekta.

Predpostavke za izracun:

= lzracun diskontiranega neto prihodka se je izvedlo z upoStevanjem DDV in DPN, saj DDV in DPN predstavljata
stroSek projekta tako za investitorja, soinvestitorja kot tudi za prihodnje upravljavca, kar pomeni, da se je
upostevalo investicijske stroske, prihodke, odhodke in preostalo vrednost nalozbe z DDV in DPN.

= Preostalo vrednost nalozbe/projekta ob koncu ekonomske dobe smo vkljudili v izracun diskontiranega neto
prihodka projekta, saj projekt v okviru financ¢ne analize ustvarja pozitivne neto prihodke, tj. prihodki presegajo
odhodke/stroske.

=V finanéni analizi se ni upostevalo ne-denarnih knjigovodskih postavk (npr. amortizacija, rezervni sklad ipd.)
ter financnih odhodkov (stroske financiranja).

=  Priizracunu denarnih tokov v okviru financne analize in posledi¢no financnih kazalnikov se je upostevalo 4,0%
finan¢no diskontno stopnjo.

V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta (financna vzdrznost projekta), kjer so prikazani dejanski odlivi
in prilivi v.ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko financno pokritost projekta. Analiza financne vzdrZznosti projekta
temelji na napovedih nediskontiranega denarnega toka. Uporablja se za prikaz, ali bo za projekt vsako leto v
referenénem obdobju na voljo dovolj denarnih sredstev, ki bodo omogocila sprotno kritje izdatkov tako za investicijo
kot za stroske obratovanja investicije. Financno pokritost projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so skupni
(nediskontirani) neto denarni tokovi v celotni ekonomski dobi pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo vkljucevati
investicijske stroske, vse vire financiranja in neto prihodke. V primeru negativnih neto denarnih tokov morata
investitor/lastnik in upravljavec zagotoviti potrebna financ¢na sredstva in mehanizme za kritje stroskov delovanja in
vzdrzevanja projekta, tako da lahko zagotovi njihovo finan¢no vzdrznost.

* Amortizacija v dinami¢ni analizi ne predstavljajo denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih vlagan;.
Vse rezervacije za bodo investicijska vlaganja ravno tako ne predstavljajo dejanskega denarnega odliva oziroma dejanske porabe blaga in
storitev. Vse rezerve za nepredvidene dogodke, kar pomeni negotovost prihodnjih denarnih tokov, so upostevane v analizi tveganj, ne pa v
oceni stroskov.
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Tabela 35:

Finan¢ni oziroma realni denarni tok investicijskega projekta po finan¢ni analizi DSO Bovec v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV/DPN.

FINANCNA ANALIZA - FINANCNI oz. REALNI DENARNI TOK V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

- DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK BENARNI O SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
-y NA KONCU
RN o EKONOMSKE | INVESTICLSKA
) 4 PRILIVI Odhodkiviazi | OPAJDENARNI VLAGANJA POZITIVEN NEGATIVEN NETO DENARNI TOK | INVESTICIJSKA NETO NETO DENARNI
= S Prihodki iz TOKVEZAN NA DOBE DENARNITOK ~ DENARNITOK | NETO PRIHODKI
kY & " obratovanja (PRILIVI-ODLIVI) VLAGANJA PRIHODKI TOK
= S obratovanja OTee | OBRATOVANJE Preostala (PRILIVI) (obLivi)
= < (Operativni stroki)
3 = vrednost nalozbe
2021 o - € - € - € 170.554,50 € - € 170.554,50 € - o€ 170.554,50 € | 170.554,50 € - €|- 17055450 €
2022 1 - € - € - € 154.927,80 € " - € 154.927,80 € r - € 154.927,80 € 148.969,04 € - €| 148.969,04 €
2023 2 - € - € - € 2.979,85 € r - € 2.979,85¢€ r - €|- 2.979,85 € 2.755,04 € R 2.755,04 €
2024 3 - € - € - € 12.055,07 € r - € 12.055,07€ | - €| 12.055,07 € 10.716,91€ - €| 10.716,91€
4 r
2025 4 - € - € - € 2.793.053,08 € - € 2.793.053,08 € - €|- 2.793.053,08 € | 2.387.513,48 € - €|- 2.387.513,48¢€
2026 5 - € - € - € 2.763.567,16 € " - € 2.763.567,16 € | - €] 2.763.567,16 € [ 2.271.450,76 € - €= 2.271.450,76 €
2027 6 - € - € - € 3.266.612,60 € r - € 3.266.612,60 € r - €] 3.266.612,60 € [ 2.581.651,39 € - €|-  2.581.651,39 €
4 4 v
2028 7 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € - € 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 € - € 27.542,26 € 27.542,26 €
4 4 v
2029 8 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € - € 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 € e seamore 26.482,94 €
4 4 v
2030 9 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € - €| 1558.634,47¢ 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 € - € 25.464,37 € 25.464,37 €
4 4 4
2031 10 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € - € 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 € - € 24.484,97¢ 24.484,97 €
2032 1 1.558.634,47 € 1.716.977,76 € |- 158.343,29 € " - e 1.558.634,47 € 1.716.977,76 € é 158.343,29 € |- 158.343,29 € - € - 102.856,78€ |- 102.856,78 €
4 4 4
2033 12 1.558.634,47 € 1.866.479,37€ |- 307.844,91 € - € 1.558.634,47 € 1.866.479,37€ |- 307.844,91€ |- 307.844,91 € - € - 192.279,02€ |- 192.279,02 €
4 4 r
2034 13 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € - € 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 € - € 21.767,05 € 21.767,05 €
4 4 r
2035 14 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € - € 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 € - € 20.929,86 € 20.929,86 €
2036 15 1.558.634,47 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 552.606,95 € " - € 2.111.241,42 € 1.522.390,73 € 588.850,69 € 588.850,69 € - € 326.967,88¢€ 326.967,88 €
14
SKUPAJ 14.027.710,20 € 14.240.192,22 € |- 212.482,03 € 552.606,95 € [ 9.163.750,06 € 14.580.317,15€  23.403.942,28 € 340.124,92¢€ |- 8.823.625,14 €
Diskontirane 7.573.611,12€  178.503,54 € | - 7.395.107,58 €
vrednosti 9.158.926,68 € 9.287.266,17¢€ |-  128.339,49 € 306.843,02 € 7-573.611,12 € 9.465.769,70€  16.860.877,28 € 178.503,54 € |- 7.395.107,58 €
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Tabela 36:

Likvidnostni tok investicijskega projekta DSO Bovec v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR

z DDV/DPN.

LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (Financial Sustainability)

é ~ PRILIVI oDLIVI "TEJ.‘: of:ﬁ:g '| kumuaiva

% :,% R nan i —— Investicijsk Ob: i di Strogki b PRILIV e I?rEoNKI.‘\“RNEGA

'ﬁ £ | rivockiprojeta O’l’y‘;ens:;giec ,n'CZl",Z,"Z"&"s’S Skupaj prilivi ”:’E:g;c';:; a vﬁrm:/;:::‘sc i'm';a Strosk ,'M'ZZ Skupaj odlivi (razhiI;a ;‘Z::i;)rllm (Neto prilivov)
2021 o] € 170.554,50 € € r 170.554,50 € 170.554,50 € € € 170.554,50 € - € - €
2022 1 € 154.927,80 € € r 154.927,80 € 154.927,80 € € € 154.927,80 € - € - €
2023 2 € 2.979,85 € € r 2.979,85€ 2.979,85 € € € 2.979,85 € - € - €
2024 3 € 12.055,07 € € 4 12.055,07 € 12.055,07 € € € 12.055,07 € - € - €
2025 4 € 63.745,45 € 2.729.307,63 € r 2.793.053,08 € 2.793.053,08 € € € 2.793.053,08 € - € - €
2026 5 € 263.567,16 €  2.500.000,00 € d 2.763.567,16 € 2.763.567,16 € € € 2.763.567,16 € - € - €
2027 6 € 794.920,23 € 2.471.692,37 € r 3.266.612,60 € 3.266.612,60 € € € 3.266.612,60 € - € - €
2028 7 1.558.634,47 € € € r 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 36.243,74 €
2029 8 1.558.634,47 € € € r 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 72.487,48 €
2030 9 1.558.634,47 € € € r 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 108.731,22 €
2031 10 1.558.634,47 € € € r 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € 144.974,96 €
2032 11 1.558.634,47 € € € r 1.558.634,47 € € € 1.716.977,76 € 1.716.977,76 € |- 158.343,29 € |- 13.368,34 €
2033 12 1.558.634,47 € € el 1.558.634,47 € € € 1.866.479,37 € 1.866.479,37€ |- 307.844,91€ |- 321.213,24 €
2034 13 1.558.634,47 € € e 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € | - 284.969,50 €
2035 14 1.558.634,47 € € € - 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € | - 248.725,77 €
2036 15 1.558.634,47 € € € r 1.558.634,47 € € € 1.522.390,73 € 1.522.390,73 € 36.243,74 € |- 212.482,03 €

SKUPAJ 14.027.710,20 € 1.462.750,06 € 7.701.000,00 € 23.191.460,26 € 9.163.750,06 € € 14.240.192,22€  23.403.942,28 € |- 212.482,03 €

V zgornji tabeli, kjer je predstavljen likvidnostni tok projekta, vidimo, da se projekt po zakljucku investicijskih viaganj v

letih, ko so predvidena vedja investicijsko vzdrzevalna dela in vlaganja v nadomestitev opreme s krajSo Zivljenjsko dobo,
ne pokriva sama z dosezenimi prihodki oziroma prilivi projekta, saj gre za javno, socialno varstveno infrastrukturo, ki
ni namenjena ustvarjanju presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi. V letih, ko ni predvideno vedjih investicijsko

vzdrzevalnih del in stroSkov nadomestitve opreme s kraj3o Zivljenjsko dobo, izvajanje programov in aktivnosti projekta

in posledi¢no prihodkov projekta pokrivajo operativne stroSke projekta brez amortizacije. Glede na to, da gre za
izvedbo del v javno korist, pri katerem se v prvi vrsti zasledujejo druzbene koristi, torej nefinancni vidiki in cilji projekta,

se bododi lastnik izvedenih del in upravljavec zavezujeta, da bosta zagotavljala ustrezno financiranje primanijkljaja iz

proracuna oziroma lastnega financnega nacrta. Upravljanje in vzdrZevanje nove enote DSO Bovec pa bo v najvedji
mozni meri moralo upoStevati racionalno porabo javnih sredstev oziroma davkoplacevalskega denarja.

14.2.2

Tabela 37:

Financni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta

Finan¢ni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta.

Finan¢ni kazalniki

FINANCNA

NETO SEDANJA VREDNOST (FNPV)

FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA (FIRR)

FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST (FRNPV)

FINANCNI KOLICNIK RELATIVNE KORISTNOSTI (f K/S)
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih)

Vrednost
-7.395.107,58 EUR
-25,62%

-0,98 EUR

0,6230

senepovrne

Finan¢na neto sedanja vrednost (FNPV) je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -7.395.107,58 EUR, kar pomeni,
da investicijski projekt ne prinasa nobenega donosa. Ravno tako je negativna (-25,62%) in niZja od 4% diskontne stopnje
finan¢na interna stopnja donosa (FIRR).
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Doba vracanja vloZenih sredstev po finan¢ni analizi presega tako ekonomsko kot tudi amortizacijsko dobo, kar pomeni,
da se vloZena sredstva ne povrnejo v ekonomski dobi projekta.

Izra¢unana finanéna relativna neto sedanja vrednost (FRNPV) projekta je negativna in znasa -0,98 EUR, kar pomeni,
da nam vsak vloZen EUR prina3a izgubo v visini 0,98 EUR.

Da so po financni analizi stroski projekta visji od vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove financni
koli¢nik relativne koristnosti (razmerje koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in sicer znasa 0,623o0.

14.2.3 Sklep finan¢ne analize

Izracunani financ¢ni kazalniki projekta so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s financnega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravi¢en za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale
upraviceno izvedbo projekta. Projekt je na podlagi izvedene finan¢ne analize in izra¢unanih dinami¢nih in stati¢nih
finan¢nih kazalnikov neupravi¢en za izvedbo, zato ga posledi¢no upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-
ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja
v javno socialno varstveno infrastrukturo in SirSo druzbo in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki
upravi€enosti izvedbe.

14.3 Ekonomska analiza

14.3.1 Ekonomska analiza denarnih tokov projekta

Ekonomska analiza je analiza, ki se izvede z uporabo ekonomskih vrednosti in odraza socialne oportunitetne stroske
blaga in storitev. Ekonomska analiza se izvede z vidika celotne druzbe in ne le z vidika lastnika in upravljavca
infrastrukture. Namen ekonomske analize je analiziranje in ovrednotenje stroskov in koristi, ki bi jih imela druzba
(ob¢ina, drzava) zaradi izvedbe projekta v primerjavi s trenutno situacijo.

Ekonomska analiza pokaze, aliima projekt pozitivne neto koristi za druzbo. Zato je pogoj, da:
=  koristi presegajo stroske projekta,
= sedanja vrednost ekonomskih koristi presega sedanjo vrednost stroskov.

Izpolnjenost pogojev se dokaZe s pomocjo izracuna naslednjih kazalnikov gospodarske uspesSnosti:
= Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) je glavni referencni kazalnik za ocenjevanije projekta.
Opredeljena je kot razlika med diskontiranimi skupnimi socialnimi koristmi in stroski. Da bi bil projekt
sprejemljiv z ekonomskega vidika, bi morala biti ekonomska neto sedanja vrednost projekta pozitivna
(ENPV>0,0 EUR), kar dokazuje, da bo projekt koristen za druzbo v dani regiji ali drZavi, ker njegove koristi
presegajo stroske, in bi se projekt zato moral izvesti.
= Ekonomska stopnja donosa (EIRR) je interna stopnja donosa, izra¢unana z uporabo ekonomskih vrednosti,
in izraza socialno-ekonomsko donosnost projekta.
Ekonomska stopnja donosa bi morala biti ve¢ja od socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS), da se upravici
podpora za projekt.
=  Ekonomski koli¢nik relativne koristnosti oz. razmerje med koristmi in stroski (e K/S) je opredeljeno kot neto
sedanja vrednost koristi projekta, deljena z neto sedanjo vrednostjo stroskov projekta. Razmerje med
koristmi in stro$ki bi moralo biti ve¢je od ena (e K/S > 1), da se upravi¢i podpora za projekt.
Denarni tokovi iz finan¢ne analize se Stejejo kot izhodiSce za finan¢no analizo.
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Kljub finanénemu bremenu prinasa izvedba projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke (koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. V nadaljevanju je prikazan
ekonomski denarni tok (ekonomski oziroma denarni tok na podlagi analize stroskov in koristi) investicijskega projekta. Osnova za izracun kazalnikov ekonomske ucinkovitosti
projekta predstavljajo parametri, upoStevani v finan¢ni analizi, ki so nadgrajeni Se s parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju.
Projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13.3 za ekonomsko

dobo projekta. Uporabljena je 4,0% diskontna stopnija, tj. socialna diskontna stopnja (SDS), skladno z UEM.

Tabela 38: Ekonomski denarni tok investicijskega projekta po ekonomski analizi DSO Bovec v ekonomski dobi projekta, v EUR.
EKONOMSKA ANALIZA - EKONOMSKI DENARNI TOK V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEK
DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)
i paLoNCY INVESTICIJSKA
)
5 PRILIVI (PRIHODKI) obLIVI SKUPA)J EKONOMSKE VLAGANJA POZITIVEN NEGATIVEN
2 = Odhodkivfazi | pENARNITOK DOBE DENARNITOK  DENARNITOK | NETO PRiHODK: | NETO DENARNITOK| INVESTICLUSKA | NETO DENARNI
= g Druzbeno- CT I VEZAN NA Preostala (PRILIVI-ODLIVI) VLAGANJA TOK
9 & | Prihodki v fazi (Operativni stroski) - (PRILIVI) (oDLIvl)
= 9 . ekonomske SKUPAJ CF=0,8. OBRATOVANJE | vrednost nalozbe
= 5] obratovanja L 184
3 i koristi (CF=0,85)
2021 o € 23.088,37 € 23.088,37 € € 23.088,37 € 153.922,44 € 23.088,37 € 153.922,44 € 23.088,37€ |- 130.834,07 € 153.922,44 € 23.088,37€ |- 130.834,07 €
2022 1 € 18.334,18 € 18.334,18 € € 18.334,18 € 122.227,88 € r 18.334,18 € 122.227,88€ [ 18.334,18 € |- 103.893,69 € 117.526,80 € 17.629,02€ |- 99.897,78 €
4 4
2023 2 € 352,64 € 352,64 € € 352,64 € 2.350,91 € 352,64 € 2.350,91€ 352,64 € |- 1.998,27 € 2.173,54 € 326,03¢€ |- 1.847,51€
r
2024 3 € 1.148,69 € 1.148,69 € € 1.148,69 € 7.657,93 € " 1.148,69 € 7.657,93 € 1.148,69 € |- 6.509,24 € 6.807,87 € 1.021,18 € |- 5.786,69 €
4 r
2025 4 € 297.298,91€ 297.298,91€ € 297.298,91 € 1.981.992,73 € 297.298,91€ 1.981.992,73 € 297.298,91¢€ |- 1.684.693,82 € 1.694.215,69 € 254.132,35€ |- 1.440.083,34 €
4 r
2026 5 € 291.929,04 € 291.929,04 € € 291.929,04 € 1.946.193,61 € 291.929,04 € 1.946.193,61€ 291.929,04 € |- 1.654.264,57 € 1.599.629,28 € 239.944,39€ |- 1.359.684,89 €
4 r
2027 6 € 351.004,51 € 351.004,51 € € 351.004,51 € 2.340.030,05 € 351.004,51 € 2.340.030,05 € 351.004,51 € |- 1.989.025,55 € 1.849.359,74 € 277.403,96 € |- 1.571.955,78 €
4 | 4
2028 7 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € € 1.795.522,15€ 1.201.949,32 € 593.572,84 € 593.572,84 € € 451.066,57 € 451.066,57 €
4 | 4
2029 8 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € € 1.795.522,15€ 1.201.949,32 € 593.572,84 € 593.572,84 € € 433.717,86 € 433.717,86 €
4 | 4
2030 9 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € € 1.795.522,15€ 1.201.949,32 € 593.572,84 € 593.572,84 € € 417.036,40 € 417.036,40 €
4 | 4
2031 10 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € € 1.795.522,15€ 1.201.949,32 € 593.572,84 € 593.572,84 € € 400.996,54 € 400.996,54 €
4 r
2032 11 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.349.080,99 € 446.441,16 € € 1.795.522,15€ 1.349.080,99 € 446.441,16 € 446.441,16 € € 289.999,67 € 289.999,67 €
4 r
2033 12 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.438.157,71 € 357.364,44 € € 1.795.522,15 € 1.438.157,71€ 357.364,44 € 357.364,44 € € 223.208,78 € 223.208,78 €
4 r
2034 13 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € 593.572,84 € € 356.484,46 € 356.484,46 €
4 r
2035 14 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € 593.572,84 € € 342.773,52 € 342.773,52 €
2036 15 1.277.569,23 € 517.952,92 € 1.795.522,15 € 1.201.949,32 € 593.572,84 € 7.692.655,69 € € 9.488.177,85€ 1.201.949,32 € 8.286.228,53 € 8.286.228,53 € € 4.601.048,56 € 4.601.048,56 €
SKUPAJ 11.498.123,11€ 5.644.732,61€ |  17.142.855,72¢€ | 11.200.883,93 € 5.941.971,80 € [ 7.692.655,69 € | 6.554.375,54 € | 24.835.511,41€  17.755.259,46 € | 13.634.627,49 € 7.080.251,95 €
Diskontirane 5.423.635,37 € 8.329.877,67 € 2.906.242,30 €
— 7.507.316,95 € 3.857.166,45€ | 11.364.483,40 € 7.306.064,36 € 4.058.419,04 € 4.271.458,64 € | 5.423.635,37 € | 15.635.942,04 €  12.729.699,74 € 8.329.877,67 € 2.906.242,30 €
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14.3.2 Ekonomski kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 39: Ekonomski kazalniki upravi¢enosti investicijskega projekta.
Ekonomski kazalniki Vrednost
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST (ENPV) 2.906.242,30 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA (EIRR) 10,43%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST (ERNPV) 0,54 EUR
EKONOMSKI KOLICNIK RELATIVNE KORISTNOSTI (e K/S) 1,3988
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 10

Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) je pri 4% diskontni stopniji pozitivna in znasa 2.906.242,30 EUR, kar pomeni,
da je projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku, soinvestitorju in upravljavcu absolutni donos v obliki druzeno-
ekonomskih koristi. Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) je pozitivna in znasa 10,43%.

Doba vracanja vloZenih sredstev po ekonomski analizi znasa 10 let, kar pomeni, da se vloZena sredstva na podlagi
ekonomske analize, ki upoSteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi, povrnejo v opazovani ekonomski dobi.

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost (ERNSV) je pozitivna in znasa 0,54 EUR, kar pomeni, da na vsak vloZen
EUR nam projekt prinasa 0,54 EUR donosa v obliki druzbeno ekonomskih koristi.

Da so po ekonomsko analizi vse koristi, ki jih prinasa projekt, viSje od vseh stroskov, nam pove ekonomski koli¢nik
relativne koristnosti (e K/S), ki je visji od 1, in sicer znasa 1,3988 (na vsako enoto stroskov projekt prinasa 1,3988 enot
koristi).

14.3.3 Sklep ekonomske analize

Predmetni projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravicen za izvedbo, tj. upravi¢en na podlagi analize stroskov
in koristi, kar potrjujejo vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo
projekta. Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravi¢enosti izvedbe projekta nam pokazejo, da je izvedba projekta z vidika
prispevka k druzbenim koristim upraviena, saj je razmerje med koristmi in stroski (ekonomski koli¢nik relativne
koristnosti) vedje od 1 (eK/S > 1), ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (ENPV > 0,0 EUR), isto¢asno pa je
ekonomska interna stopnja donosa ve¢ja od uporabljene socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS=4,0%).

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba projekta ekonomsko
upravicena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno
ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba
projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi
(ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravic¢eno izvesti investicijski projekt »Gradnja objekta Doma
starejsih ob¢anov »Jezerca«, Bovec«.
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGANJ

15.1  Analiza obcutljivosti

V casu obratovanja/uporabe so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijski
dokumentaciji. Vseh dogodkov namre¢ ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne
rezultate in na njihovi osnovi izra¢unamo kazalnike upravi¢enosti projekta. Ravno zaradi negotovosti, s tem pa tudi
tveganosti tak3nih ocen, je pri presojanju upravi¢enosti izvedbe projekta pomembno tudi, da ugotovimo, koliko se
lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da projekt, katerega upravienost dokazujemo s pomocjo izbranih
kriterijev, ne postane Se bolj financno neupravicen. Cilj analize obcutljivosti je opredeliti kriticne spremenljivke
projekta.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke, ki so po svoji velikosti in pomembnosti klju¢ne
za celoten projekt. Le-te imenujemo klju¢ne spremenljivke projekta in so tisti elementi poslovnih napovedi, katerih
majhna sprememba mocno spreminja kon¢ni rezultat in s tem tudi kazalnike upravicenosti izvedbe projekta. Pri
obravnavanem projektu smo ocenili kot klju¢ne in testirali naslednje spremeniljivke:

= investicijski stroski,

= odhodkiiz obratovanja (obratovalni stroski) ter

o prihodki/prihranki iz obratovanja (v okviru ekonomske analize so uposStevne tudi prihodki od druzbeno

ekonomskih koristi projekta).

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +1,0% in -1,0%, nato pa smo
opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na finan¢nih in ekonomskih dinamiénih kazalnikih upravi¢enosti projekta.
Spremenljivke smo spreminjali posamicno in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta nespremenjene. V
priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi (Guide CBA), je predlagano, da so kot kriti¢ne spremenljivke

obravnavane tiste, katerih 1,0% sprememba ima za posledico 1,0% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje
vrednosti (NPV) in interne stopnje donosa (IRR).

v oo . P o
15.1.1 Obcutljivost FIRR in FNPV na spremembo klju¢nih spremenljivk
Tabela 40: Analiza obcutljivosti FIRR in FNPV na spremembo klju¢nih spremenljivk.
Finan¢na interna stopnja donosa (FIRR) Finanéna neto sedanja vrednost (FNPV)
" kriti¢nost N i kriti¢nost
. o Bazi¢na vrednost Sprememba Vrednost % spremembe " Bazicna vrednost Sprememba Vrednost % spremembe "
Preizkuena sprejemljivka spremenljivke spremenljivke
-25,62% 1,0% -25,30% 1,27% KRITICNA |- 7.395.107,58€ 1,0% - 7.470.843,69 € 1,02% KRITICNA
Investicijski stroski . .
-25,62% -1,0% -25,95% 1,28% KRITICNA - 7395.107,58 € -1,0% - 7.319.371,46 € 1,02% KRITICNA
-25,62% 1,0% -25,07% 2,15% KRITICNA |- 7.395.107,58 € 1,0% - 7.616.867,32€ 3,00% KRITICNA
Odhodki iz obratovanja . .
-25,62% -1,0% -26,23% 2,38% KRITICNA - 7:395.107,58€ -1,0% - 7173.347,84¢€ 3,00% KRITICNA
-25,62% 1,0% -26,24% 2,39% KRITICNA |- 7.395.107,58 € 1,0% - 7471.562,80€ 3,02% KRITICNA
Prihodki iz obratovanja . .
-25,62% -1,0% -25,06% 2,20% KRITICNA |- 7.395.107,58 € -1,0% - 7.618.652,36€ -3,02% KRITICNA

1z zgornje tabele je razvidno, da tako FNPV kot tudi FIRR nista znotraj mej obcutljivosti pri vseh klju¢nih/preizkusenih
spremenljivkah projekta, saj se pri povecanju oziroma zmanjsanju le-teh za 1,0% tako FNPV kot tudi FIRR spreminjata
za vec kot 1,0%. 1z navedenega izhaja, da so po financni analizi vseh klju¢ne/preizkusanje spremenljivke projekta tudi
kriticne spremenljivke projekta. Najbolj znacilen vpliv na spremembo FIRR in FNPV ima sprememba prihodkov iz
obratovanja.
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v o . P o
15.1.2 Obcutljivost EIRR in ENPV na spremembo klju¢nih spremenljivk
Tabela 41: Analiza obcutljivosti EIRR in ENPV na spremembo klju¢nih spremenljivk.
Ekonomska interna stropnja donosa (EIRR) Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV)
kritiénost i kriti¢nost
e o Baziéna vrednost Sprememba Vrednost % spremembe ,_ Bazi¢na vrednost Sprememba Vrednost % spremembe "
Preizkusena sprejemljivka spremenljivke spremenljivke
10,43% 1,0% 10,29% 1,32% KRITICNA 2.906.242,30 € 1,0% 2.860.141,40 € 1,59% KRITICNA
Investicijski stroski 5
10,43% -1,0% 10,57% 1,34% KRITIENA 2.906.242,30 € -1,0% 2.952.343,20 € 1,59% KRITICNA
10,43% 1,0% 10,13% 2,86% KRITICNA 2.906.242,30 € 1,0% 2.746.687,19 € 5,49% KRITICNA
0Odhodki iz obratovanja . .
10,43% -1,0% 10,73% 2,82% KRITICNA 2.906.242,30 € -1,0% 3.065.797,41€ 5,49% KRITICNA
Prihodki iz obratovanja ter 10,43% 1,0% 10,89% 4,36% KRITICNA 2.906.242,30 € 1,0% 3.149.096,19 € 8,36% KRITICNA
Ekonomske koristi projekta 10,43% -1,0% 9,97% -4,45% KRITICNA 2.906.242,30 € 1,0% 2.663.388,41€ -8,36% KRITICNA

1z zgornje tabele je razvidno, da tako ENPV kot tudi EIRR nista znotraj mej obcutljivosti pri vseh klju¢nih/preizkusenih
spremenljivkah projekta, saj se pri povecanju oziroma zmanjSanju le-teh za 1,0% tako ENPV kot tudi EIRR spreminjata
za vel kot 1,0%. 1z navedenega izhaja, da so po ekonomski analizi vseh klju¢ne/preizkusanje spremenljivke projekta tudi
kriticne spremenljivke projekta. Najbolj znacilen vpliv na spremembo EIRR in ENPV ima sprememba prihodkov iz
obratovanja in ekonomske koristi projekta.

15.1.3 Izracdun mejnih vrednosti za kriti¢ne spremenljivke

V nadaljevanju smo za kriti¢ne spremenljivke v okviru finan¢ne in ekonomske analize izracunali tudi mejne vrednosti.
Mejna vrednost je odstotna sprememba kriticne spremenljivke, na podlagi katerih finan¢na oziroma ekonomska neto
sedanja vrednost postane ni¢, pri ostalih nespremenjenih parametrih.

Tabela 42: Mejne vrednosti za posamezne kriticne spremenljivke v okviru finan¢ne in ekonomske analize.
ontirane vre spremenljivk Diskontirane vrednosti kritic¢nih spremenljivk
Kriti¢ne spremenljivke Bazi¢na vrednost % spremembe | Bazi¢na vrednost % spremembe
Investicijski stroski 7.573.611,12 € 178.503,54 € -97,6% 5.423.635,37 € | 8.842.743,96 € 63,0%
0Odhodki iz obratovanja 9.287.266,17 € | 8.832.097,56 € -4,9% 7.306.064,36 € 7.514.249,12 € 2,8%

Prihodki iz obratovanija ter

. 9.158.926,68 € |  9.614.095,29 € 5,0% 11.364.483,40 € | 11.156.298,64 € -1,8%
Ekonomske koristi projekta

Vrednost kazalnika FNPV bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski zmanjsali za 97,6% ali e bi
se diskontirani odhodkiiz obratovanja zmanjsali za 4,9% ali Ce bi se diskontirani prihodki iz obratovanja povecali za 5,0%,
ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

Vrednost kazalnika ENPV bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski povecali za 63,0% ali e bi
se diskontirani odhodki iz obratovanja povecali za 2,8% ali ¢e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter ekonomske
koristi projekta zmanjsale za 1,8%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.
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15.1.4 Rezultati in sklep analize ob¢&utljivosti

Rezultati analize obdcutljivosti kazejo, da tako v okviru financne analize kot tudi ekonomske analize so vse
klju¢ne/preizkusene spremenljivke projekta tudi kriticne spremenljivke projekta. Navedeno pomeni, da bo potrebno v
¢asu samega izvajanja projekta kot tudi skozi celotno ekonomsko dobo projekta le-tem spremenljivkam nameniti vecjo
pozornost ter prepreciti tveganja, da bi prislo do spremembe predvidenih vrednosti.

Za kriticne spremenljivke so bile izra¢unane mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriticne spremenljivke na
podlagi katerega bo finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala 0,00 EUR. Vrednost
kazalnika FNPV bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski zmanjsali za 97,6% ali Ce bi se
diskontirani odhodki iz obratovanja zmanjsali za 4,9% ali ¢e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja povecali za 5,0%,
ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene. Vrednost kazalnika ENPV bi postala 0,00
EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski povecali za 63,0% ali Ce bi se diskontirani odhodki iz obratovanja
povecali za 2,8% ali Ce bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter ekonomske koristi projekta zmanjsale za 1,8%, ob
predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

15.2  Analiza tveganj

15.2.1 Kvalitativna analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pricakovanih rezultatov oziroma ucinkov.
Osredotoca se na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oziroma negativno vplivala na
izvedbo projekta.

Vrste tveganj, ki se pojavljajo pri izvedbi projekta, so:
= tveganje razvoja projekta in splosna tveganja;
= tveganje v asu izgradnje ter
= tveganje v Casu obratovanja.

Tveganija so opredeljena glede na oceno tveganja (pogostost in posledica/vpliv):

Posledica/Vpliv .
Manj pomembno Pomembno Zelo pomembno
Pogostost

o (ni prisotno tveganje; 0,1-1,0 1,1-2,0

Malo verjetno ( P & . I ) o o
minimalno tveganije) (nizko tveganije) (srednje tveganje)
. 0,1-1,0 1,1-2,0 0
Verjetno . . . q

(nizko tveganije) (srednje tveganje) oko tveganje

. 1,1-2,0 0 0

Zelo verjetno . .
(srednje tveganije) oko tveganije oko tveganije
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Opredelitev matrike tveganj z opredelitvijo ukrepov za obvladovanje in zmanj$evanje tveganj

Tabela 43:

TVEGANJE

OPIS TVEGANJA

(morebitne posledice na projekt)

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

TVEGANJE
POVEZANO Z
VODENJEM
PROJEKTA

Tveganije lahko nastopi zaradi neizkuSenosti
in/ali preobremenjenosti in strokovne
usposobljenosti odgovornega vodje
projekta. Pritem gre predvsem za tveganje
neuspesnega vodenja in pravocasne
priprave in zaklju¢ka projekta, sprejemanja
napacnih odlocitev, nejasnega delegiranja
nalog in opredelitve odgovornostiin
pristojnosti udelezencev na projektu ipd.
Pri obremenjenosti vodje projekta gre
predvsem za tveganje neuspeSnega vodenja
in izvedbe projekta ter ne-zagotavljanja
primernega spremljanja in posledi¢no ne
sprotnega reSevanja problemov ipd. V
primeru, da je za odgovornega vodjo
imenovana strokovno usposobljena oseba in
da le-ta ni preobremenjena z drugimi
nalogami ter da ima na razpolago ne
preobremenjeno in usposobljeno strokovno
skupino za pripravo in izvedbo projekta, je
nastop tveganja malo verjetno.

Malo verjetno

Verjetno

Zelo verjetno

Malo
verjetno

Manj
pomembno
Pomembno

Zelo
pomembno

Pomembno

Matrika tveganj z opisom vrste in ocene tveganj ter opredelitvijo ukrepov za obvladovanje tveganj.

OCENA TVEGANJA UKREPI ZA OBVLADOVANJE TVEGANJ
(pogostost in posledica/vpliv) Izvedeni [ delno izvedeni [ neizvedeni

Preventivni
ukrepi

Tveganje preobremenjenosti in strokovne
usposobljenosti vodije projekta se bo omejilo
tako, da bo vodja projekta imela ustrezno
kadrovsko podporo priizvedbi projekta. Pri
sami pripravi projekta pa se je/bo zagotovilo
tudi ustrezne kadrovske kapacitete in
organizacijske resitve za izvedbo projekta, saj
se je oziroma se bo v strokovno skupino
vkljucilo vecje Stevilo strokovnjakov, ki imajo
ustrezne izkusnje z izvedbo primerljivih
projektov. Pri izbiri ¢lanov strokovne skupine,
zadolZene za izvedbo projekta, se bo zahtevalo
ustrezne reference. Za izvedbo projekta je tako
predvidena strokovna skupina, sestavljena iz
vseh predstavnikov investitorja, soinvestitorja,
prihodnjega upravljavca in zunanjih
svetovalcev.

Nosilca preventivnih ukrepov sta/bosta
investitor in soinvestitor.
Preventivni ukrepi so izvedeni.

Omilitveni in popravljalni

ukrepi

V zvezi z izvedbo projekta je v primeru
neucinkovitega vodenja projekta predvidena
menjava vodje projekta oziroma sprememba

¢lanov strokovne skupine.

Nosilca omilitvenih in popravljalnih ukrepov
sta/bosta investitor in soinvestitor.
Omilitveni in popravljalni ukrepi bodo izvedeni
v primeru nastopa navedenega tveganja za ¢as
izvajanja projekta.

TVEGANJE
PRIDOBIVANJA
DOKUMENTACLE
IN NACRTOVANJA

Tveganije je povezano s pridobivanjem
dokumentacije. Pritem gre predvsem za
projektno in investicijsko dokumentacijo,
dokumentacijo s podrocja varstva okolja,

prostorske akte ipd. Drugi dejavniki, ki

Malo
verjetno

Manj
pomembno

Tveganje pridobivanja investicijske in projektne
dokumentacije se je omenijo in zmanjsalo s
temeljito preverbo moznih reSitev in potrebne
dokumentacije, dovoljen;j in soglasijjmnenj ze
pred pricetkom projekta, kar pomeni, da se je

Tveganije se bo omililo z oblikovanjem
strokovne skupine, odgovorne za izvedbo
projekta, ki bo sestavljena iz strokovnjakov z
ustreznimi referencami in bo odgovorna za
oblikovanje ustreznih tehni¢nih, ekonomskih in
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vplivajo na tveganja, so povezani z obsegom
vrednosti investicijskega projekta,
kompleksnostjo projekta, lokacijo izvajanja
aktivnosti, zakonodajo na podro¢ju
predmetne investicije ipd.
Tveganje povezano z nacrtovanjem je
vezano na racionalnost in/ali funkcionalnost
tehnicne resitve ter ustreznost ocene
investicijskih stroskov projekta.

V primeru, da gre za drago in kompleksno
investicijo, za katero je potrebna zahtevna
in obsezna dokumentacija (sprememba
OPN, PVO ...) je nastop tveganja zelo
verjeten. Ce pa je navedeno v ¢asu izdelave
investicijske dokumentacije Ze vse
pridobljeno, je nastop tveganja malo
verjetno.

to tveganje, ki bi lahko vplivalo na ¢asovno
izvedbo projekta, omejilo in odpravilo.
Tveganje morebitne neizkusenosti projektanta
se je zmanjsalo z oddajo dela projektantu, ki
ime ustrezne reference in izkusnje z izdelavo
projektne dokumentacije za tovrstne objekte.
Tveganije neustrezne ocene vrednosti
investicijskih stroskov projekta se je omejilo s
stalnim preverjanjem stroskov Ze v fazi
projektiranja. Za vse dele projekta se je v fazi
izdelave PZI projektne dokumentacije s strani
strokovne skupine preverjalo finan¢no
konstrukcijo projekta, da ne bi prislo do
visokega skoka investicijskih stroskov, ki jih
investitor in soinvestitor ne bosta zmogla
pokriti.
Nosilca preventivnih ukrepov sta/bosta
investitor in soinvestitor.
Preventivni ukrepi so izvedeni, saj je bila za
izvedbo projekta pridobljena Ze vsa potrebna
dokumentacija.

gospodarnih reSitev. Predvideva se tudi
dopolnjevanje strokovne skupine z dodatnimi
zunanjimi strokovnjaki v okviru posamezne
faze izvedbe projekta, glede na potrebe.

V primeru nastopa tveganja neustrezne,
previsoke ocene vrednosti investicijskih
stroskov projekta se bo narocilo recenzijo
projekta ter pripravilo racionalizacijo.
Nosilca omilitvenih in popravljalnih ukrepov
sta/bosta investitor in soinvestitor.
Omilitveni in popravljalni ukrepi so bili Ze delno
izvedeni, ostali pa bodo izvedeni v primeru
nastopa navedenega tveganja za ¢as izvajanja
projekta.

TVEGANJE
PRIDOBIVANJA
SOGLASL, MNENJ
IN DOVOLJENJ
TER UPRAVNA
TVEGANJA

Tveganje je vezano na pridobivanje soglasij,
mnenj in dovoljenj za izvedbo predvidenih
posegov v okviru projekta. Dejavniki, ki
vplivajo na tveganja, so: merila in pogoji za
gradnjo tovrstnih stavb in infrastrukture, ki
izhajajo iz prostorskih aktov; lastniStva
zemljis¢, kjer se bo izvajala investicija; vrsta
posega v prostor in drugih del ter
namembnost stavbe; lokacija ipd.
Upravna tveganja so tudi vezana na
morebitne zamude v postopkih pridobivanja
soglasij, mnenjin dovoljenj.

Tako npr. veliko Stevilo soglasij, mnenjin
dovoljenj, ki jih je potrebno pridobiti za
izvedbo projekta, pomeni viSjo verjetnost
tveganija, kot Ce gre za manjse Stevilo
soglasij in dovoljen;.

Malo
verjetno

Manj
pomembno

Tveganje pridobivanja soglasij, mnenjin
dovoljenj se je omejilo s preverbo vse potrebne
dokumentacije, soglasij, mnenj in dovoljenj v
¢asu priprave projekta. Za predvidene posege
se je pridobilo vsa ustrezna soglasja, mnenja in
dovoljenja. Gradbeno dovoljenje je pridobljeno
in je Ze pravnomocno. S tem se je omejilo
oziroma maksimalno odpravilo tveganje, ki bi
vplivalo na ¢asovno izvedbo aktivnosti v okviru
casovnega nacrta projekta.

Nosilca preventivnih ukrepov sta/bosta
investitor in soinvestitor.
Preventivni ukrepi so izvedeni.

Kot omilitveni in popravljalni ukrep se
predvideva morebitno spremembo projekta, v
kolikor bi se izkazalo, da se dolocenih soglasij,

mnenj in dovoljenj ni mogo¢e pridobiti.
Nosilci omilitvenih in popravljalnih ukrepov
so/bodo investitor, soinvestitor in projektant.
Predvidevamo, da do navedenega ne bo prislo.

TVEGANJE

Tveganje je vezano na skladnost projekta s

cilji, strategijami in politikami investitorja,

Malo
verjetno

Manj

Tveganje usklajenosti projekta s cilji,

pomembno

strategijami in politikami ne obstaja, saj je

Omilitvenih in popravljalnih ukrepov se ne
predvideva.

USKLAJENOSTI
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PROJEKTA S CILJI,
STRATEGIJAMI,
POLITIKAMI IN
ZAKONODAJO

soinvestitorja, upravljavca, ob¢ina, regije in

drzave. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so:
neusklajenost projekta s cilji in strategijo

investitorja in soinvestitorja, neusklajenost

projekta z ob¢inskimi, regijskimi, drzavnimi

in EU strategijami in z veljavno zakonodajo
ipd. V kolikor je projekt usklajen z vsemi

strategijami, cilji in politikami ter
zakonodajo, pomeni manjSo verjetnost
tveganja.

projekt usklajen s cilji, strategijami in politikami
ter zakonodajo investitorja in soinvestitorja,
upravljavca, ob¢ine, regije in drzave, kar je
ustrezno obrazlozeno v investicijski
dokumentaciji.
Nosilca preventivnih ukrepov sta/bosta
investitor in soinvestitor.
Preventivni ukrepi so izvedeni.

REGULATIVNA IN
DRUGA SPLOSNA
TVEGANJA

TVEGANJE
IZVEDBE
PROJEKTA
(TVEGANJAV
CASU GRADNJE)

Tveganje je vezano na nepri¢akovane
politi¢ne ali regulativne dejavnike ter na
odklonilno javno mnenje do realizacije
projekta (npr. vpliv na kvaliteto Zivljenjskega
okolja prebivalcev ipd.). Tveganje vpliva
predvsem na zaustavitev ali le na zastoj
projekta in s tem podaljSanje roka njegove
izvedbe. V kolikor tega tveganja ni zaznati,
je verjetnost nastopa tveganja malo
verjetna.

Na tveganje izvedbe projekta vpliva vecje
Stevilo dejavnikov, in sicer: izvedba
postopka JN, sprejemanje ustreznih sklepov
in aktov ter oddaje del izbranemu izvajalcu
del in dobavitelju opreme, izkusenost
izvajalca del in podizvajalcev, veliko Stevilo
podizvajalcev, zanesljivost izbranega
izvajalca del in dobavitelja opreme, finan¢na
stabilnost izvajalca del in dobavitelja
opreme, povecanje investicijskih stroskov
projekta v fazi izvajanja ipd.
Tveganja povezana s postopki JN so
predvsem vezana na zamudo pri izvedbi
postopkov JN, neuspesnosti JN ter

Malo
verjetno

Zelo
verjetno

Manj
pomembno

Zelo
pomembno

Tveganje zaradi nestabilnih politi¢nih
dejavnikov ter odklonilnega javnega mnenja ne
obstaja, saj je projekt usklajen s cilji,
strategijami, politikami in zakonodajo
investitorja, soinvestitorja, upravljavca, obdine,
regije in drzave ter ima pozitivno javno mnenje,
tako s politicne strani kot tudis strani javnosti.
Tveganje odklonilnega javnega mnenja se bo v
prihodnje tudi omejilo s pripravo ucinkovitega
komunikacijskega nadrta ter obvescanja
javnosti.

Nosilca preventivnih ukrepov sta/bosta
investitor in soinvestitor.
Preventivni ukrepi so delno izvedeni.

Tveganje izvedbe postopkov JN in zamude JN
se lahko pojavi, v kolikor bi bila RD
nestrokovno pripravljena in/ali izpeljan
postopek JN. Za omejitev tveganija se bo
skrbno pripravilo RD in izpeljalo postopke JN.
Zaizvedbo postopka JN se bo zagotovilo
ustrezen, strokoven in izkusen zunaniji kader, ki
ima izku3dnje in reference z izpeljavo taksnih
postopkov JN skladno z ZJN-3. Tako se bo
zagotovilo ustrezno usposobljen kader z
izkuSnjami za pripravo RD in izpeljavo
postopkov JN. Casovni nacrt projekta je tudi
izdelan na nacin, da je postopke JN moc¢
izpeljati. Ravno tako se bo z izdelavo kvalitetne

Omilitvenih in popravljalnih ukrepov se ne
predvideva.

TVEGANJA V CASU IZVAJANJA PROJEKTA

Kot omilitvene in popravljalne ukrepe se
predvideva najemanje zunanje pomoci za
pripravo RD in izvajanje postopkov JN,
prekinjanje pogodb z izbranimi izvajalci
posameznih del in storitev v primeru
nekakovostnega izvajanja del, vnovcenje
financnih zavarovanj za dobro izvedbo del ter
uvajanje super nadzorov.

Nosilca omilitvenih in popravljalnih ukrepov
bosta investitor in soinvestitor.
Omilitveni in popravljalni ukrepi Se niso bili
izvedeni, saj aktivnost gradnje se Se ni pricela.
Izvedeni bodo v primeru nastopa navedenega
tveganja za ¢as izvajanja projekta, v kolikor
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morebitni sodni postopki, kar bi pomembno
vplivalo na ¢asovni nacrt izvedbe projekta.
Tveganja v Casu izvajanja del/gradnje pa so
povezana predvsem s tveganjiv zvezi z
izbranim izvajalcem del in dobaviteljem
opreme (z njihovo finanéno stabilnostjo,
pomanjkanjem virov, neizkusenostjo, slabim
izborom podizvajalcev ipd.), tveganiji
prekoracitve investicijskih stroSkov projekta
ter tveganiji pri izvedbi posameznih
aktivnosti v okviru projekta.

V primeru, da se predvideva probleme v
postopkih JN, da gre za zahteven projekt,
daizbraniizvajalec del in dobavitelja
opreme nima dovolj izkusenj z izvedbo
tovrstnih stavb in da ima veliko Stevilo
podizvajalcev, da predvidevamo
nezanesljivost izvajalca, je verjetnost
nastopa tveganja zelo verjetna.

RD inizvedbo postopka JN preprecilo
morebitne sodne spore/postopke (revizijo JN
ipd.).

Tveganje v ¢asu izvajanja del/gradnje vezano na
zanesljivost izbranega izvajalca del in
dobavitelja opreme se bo omejilo s pripravo
ustrezne, kakovostne RD za izvedbo JN inizbor
izvajalca del in dobavitelja opreme, s tem da se
bo iz izbora izlocilo nezanesljive, finan¢no slabe
(nestabilne) izvajalce del in dobavitelje opreme
ter izvajalce del in dobavitelje opreme, ki ne
bodo imeli ustreznih, specifi¢nih referenc glede
na naravo projekta.

Skozi celotno obdobje izvedbe projekta se bo
stalno spremljalo potek del, rezultate in
finan¢no realizacijo projekta ter ustrezno
ukrepalo v primeru odstopanj od predvidenih.
S tem se bo tudi omejilo tveganje prekoracitve
investicijskih stroSkov projekta. Rast
investicijskih stroskov je zelo pomembna
spremenljivka projekta, saj je bila prepoznana
kot ena izmed kriti¢nih spremenljivk projekta v
okviru izdelane analize ob¢utljivosti. Zaradi
tega se je v projektantsko oceno ob pripravi PZI
projektne dokumentacije vkljucilo tudi
nepredvidena dela. Za omejitev tveganja rasti
investicijskih stroskov se bo v faziizvedbe
izbralo tudi zanesljivega strokovnjaka za
izvajanje nadzora nad gradnjo, z ustreznimi
izkusnjami in referencami na primerljivih
objektih, ki bo skupaj z investitorjem,
soinvestitorjem in projektantom skrbno proucil
in analiziral upravicenost izvajalcevih
morebitnih zahtevkov po dodatnih delih
(pladilih).

S stalnim spremljanjem izvajanja del in
aktivnosti v okviru projekta, sprotnim
reSevanjem nastalih problemov priizvedbi del,
s konstruktivnim dialogom med vsemi
vkljucenimi v projektne aktivnostiipd. se bo

preventivni ukrepi ne bi zadostovali za
omejitev tveganja.
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omejilo tudi tveganje dobre izvedbe del in
zamude pri izvedbi del. Poleg tega se bo od
izbranega zunanjega izvajalca del in dobavitelja
opreme, kakor tudi od izvajalca nadzora nad
gradnjo, zahtevalo ustrezne garancije/
zavarovanja za ¢as trajanja izvedbe in kasneje.
Nosilci preventivnih ukrepov bodo investitor,
soinvestitor, projektant in nadzornik.
Preventivni ukrepi bodo izvedeni skladno s
casovnim nacrtov, kjer je predvidena izvedba

IZVEDENIH DEL

pridobitve uporabnega dovoljenja.
Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: vrsta
stavbe in opreme, izkusnje izvajalca del in
dobavitelja opreme (skladnost gradnje s
tehnicno in projektno dokumentacijo,
gradbenim dovoljenjem, izpolnjevanje
obveznosti izvajalca del do investitorja in
soinvestitorja, podizvajalcev ipd.) ter
izkusnje investitorja in soinvestitorja
(obveznosti investitorja in soinvestitorja:
nadzor nad gradnjo, izvedba kvalitativhnega
in kvantitativnega pregleda, tehni¢nega
pregleda in pridobitev uporabnega
dovoljenja, izvedba primopredaje izvedenih
del, projekt vzdrZevanja in obratovanja nove
stavbe ipd.).

Tu je zelo pomemben tudi dejavnik
pravolasnost izvedbe novogradnje in
dobave opreme, izvedbe kvalitativnega in
kvantitativhega pregleda, tehni¢nega
pregleda in pridobitev uporabnega
dovoljenja, kakor tudi prevzem izvedenih
del, saj je zakljucek projekta vezan tudina
financiranje projekta iz drzavnega in

obcinskega proracuna.

nadzorom ter s sprotnim reSevanjem nastalih
problemov priizvedbi del in dobavi opreme, s
konstruktivnim dialogom med izvajalcem,
investitorjem in soinvestitorjem, z rednimi
operativnim sestanki na terenu in v prostorih
investitorja, soinvestitorja in upravljavca ipd.
Poleg tega se bo od izbranega izvajalca del in
dobavitelja opreme Ze v ¢asu oddaje JN ter
podpisa gradbene pogodbe in pogodbe o
dobavi opreme zahtevalo ustrezne
garancije/zavarovanja. Ravno tako se bo v
gradbeno pogodbo in v pogodbo o dobavi
opreme vkljucilo tudi pogodbeno kazen v
primeru zamude pri izvedbi del oziroma pri
zamudi dobave in montaze opreme.
Nosilci preventivnih ukrepov bodo investitor,
soinvestitor, strokovna skupina investitorja,
projektant in nadzornik.
Preventivni ukrepi bodo izvedeni skladno s
casovnim nacrtov, kjer je predvidena izvedba
opisanih aktivnosti.

opisanih aktivnosti.
TVEGANJE Tveganje je povezano s tveganjem Zelo Zelo Navedeno tveganje se bo omejilo z najetjem Kot omilitveni in popravljalni ukrep se
USPESNEGA IN uspesnega in pravocasnega prevzema verjetno pomembno zanesljivega strokovnjaka za izvedbo nadzora predvideva najemanje zunanje pomoci za
PRAVOCASNEGA novozgrajene stavbe in njene okolice ter nad gradnjo, s stalnim projektantskim podporo strokovni skupini ter tudi nadzoru nad
PREVZEMA

gradnjo (v kolikor bo upravi¢ena) oziroma v
obratnem primeru prekinitev pogodbe z
izbranim izvajalcem strokovnega nadzora nad
gradnjo, vnovc¢enjem financnega zavarovanja
ter najetjem novega izvajalca nadzora nad
gradnjo, v kolikor bi se ugotovilo, da je
nastanek tveganja posledica slabega izvajanja
nadzora nad gradnjo.

Poleg tega se ravno tako predvideva kot
omilitveni in popravljalni ukrep, v kolikor bo
potrebno, z izbranim izvajalcem del in
dobaviteljem opreme prekiniti gradbeno
pogodbo oziroma pogodbo o dobavi opreme v
primeru njene krsitve, vnovcenje finan¢nega
zavarovanja za dobro izvedbo del ter izvesti
nov postopek JN.

Nosilci omilitvenih in popravljalnih ukrepov
bodo investitor, soinvestitor in strokovna
skupina investitorja.

Omilitveni in popravljalni ukrepi Se niso bili
izvedeni, saj aktivnost gradnje se Se ni pricela.
Izvedeni bodo v primeru nastopa navedenega
tveganja, v kolikor preventivni ukrepi ne bi
zadostovali za omejitev tveganja.
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POSLOVNA IN
FINANCNA
TVEGANJAV
CASU
OBRATOVANJA

Ce imata investitor in soinvestitor zadostna

financ¢na sredstva, da lahko sama
nadomesca nizje prihodke projekta ali
izgubo virov financiranja, da ima dobre
rezultate prejSnjega delovanja, je verjetnost
nastanka tveganja malo verjetna. vV
obratnem primeru je nastanek tveganja zelo
verjeten.

Poslovna tveganja so vezana na
povprasevanje, Stevilo uporabnikov na
ciljnih trgih, cene storitve, izpolnjevanje

standardov, ki so potrebni za opravljanje
dejavnosti ipd.

Finan¢na tveganja v ¢asu obratovanja pa so
povezana tudi z visjimi stroski vzdrZzevanja in
upravljanja od predvidenih ter z
nezmoznostjo prihodnjega upravljavca DU
Nova Gorica za pokrivanje primanjkljaja za
zagotavljanje sredstev za vzdrzevanje in
upravljanje novozgrajene stavbe in njene
okolice.

verjetno

pomembno

TVEGANJE Tveganje je povezano s tveganjem Zelo Zelo Ker je sam projekt izredno financno in tehni¢no Kot omilitveni in popravljalni ukrep je
FINANCIRANJA financiranja projekta s strani investitorja verjetno pomembno | zahteven ter Ob¢ina Bovec (soinvestitor) nima predvideno, da se bo projektne resitve v
PROJEKTA MSP in soinvestitorja Obcine Bovec. zadostnih lastnih finan¢nih virov, da bi sam z primeru nezmoZznosti zagotavljanja lastnih
lastnimi viri financiral izvedbo celotnega virov investitorja in soinvestitorja za izvedbo

projekta, se je/bo tveganje omejilo s pripravo
kakovostne investicijske in ostale
dokumentacije, s katero bo projekt vkljucen v
drzavni NRP s strani investitorja MSP. V ta
namen je/bo soinvestitor najel zunanjega
strokovnjaka z ustreznimi izkusnjami in
referencami s podrodja priprave ID.
Nosilca preventivnih ukrepov sta investitor in
soinvestitor, v sodelovanju s strokovno
skupino.

Preventivni ukrep je bil izveden.
TVEGANJA V CASU OBRATOVANJA/UPRAVLJANJA
Manj Zelo Preventivnih ukrepov za poslovna tveganja Omilitvenih in popravljalnih ukrepov se ne

nismo predvideli, saj gre za javno
infrastrukturo/stavbo DSO Bovec, kibo
omogocala institucionalno varstvo 64 starejsih
na obmogju obcine Bovec. Poslovnih tveganj
vezanih na zasedenost mest v DSO, vezanih na
povprasevanje, se ne predvideva, saj je Ze sedaj
povprasevanje veliko viSje od ponudbe. Ravno
tako tveganje storitev in izpolnjevanje
standardov ni predvideno, saj bodo cene
socialno varstvenih in zdravstvenih storitev
dolocene na podlagi pravilnika, sama stavba pa
bo morala izpolnjevati vse predpisane
standarde, da bo sploh pridobila uporabno
dovoljenje.
Poslovno tveganije, ki ga lahko opredelimo, je
predvsem zagotavljanje ustreznega kadra.
Tveganje vezano na visje stroske vzdrZevanjain
upravljanja se bo omejilo z ustrezno
opredelitvijo Zelene kvalitete izvedbe del in
opreme v RD v okviru JN, z izvajanje rednega
vzdrZevanja sistemov, z zagotavljanjem

projekta ponovno proucilo in preverilo.
Nosilca omilitvenih in popravljalnih ukrepov
bosta investitor in soinvestitor, v sodelovanju s
strokovno skupino.

Omilitveni in popravljalni ukrepi so bili Ze delno
izvedeni, ostali pa bodo izvedeni v primeru
nastopa navedenega tveganja za Cas izvajanja
projekta.

predvideva, saj bodo doloceni omilitveni in
popravljalnih ukrepilahko izvedeni Zze v
predhodnih fazah izvedbe projekta (npr.
izvedba JN z opredelitvijo ustrezne kvalitete
izvedenih del in opreme). V kolikor pa bi se
pojavilo predvsem tveganje vezano na visje
stroske vzdrzevanja in upravljanja stavbe, bo
prihodniji upravljavec DU Nova Gorica v
sodelovanju z zunanjimi strokovnjaki in
investitorjem MSP proucil vzroke za morebitno
odstopanje navedenih stroskov od predvidenih
ter ustrezno ukrepal.
Nosilec omilitvenih in popravljalnih ukrepov je
upravljavec DU Nova Gorica v sodelovanju z
investitorjem MSP.

zadostnih finan¢nih sredstev za redno in
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investicijsko vzdrzevanje ipd., z izvajanje
energetskega managementa, z izvajanjem
racionalizacije pri izvajanju vzdrzevanja, nabavi
materialov in opreme ipd.
Tveganje vezano na nezmoznost prihodnjega
upravljavca za pokrivanje primanjkljaja za
zagotavljanje sredstev za vzdrZzevanje in
upravljanje se bo omejilo z vklju¢evanjem le-teh
v lasten vsakoletni finan¢ni nacrt javnega
zavoda, saj se DU Nova Gorica zaveda, da bo
moral v skladu z zmoZnostmi zagotoviti
likvidna sredstva za nemoteno vzdrzevanje in
upravljanje novozgrajene stavbe in njene
okolice, saj bo le-te sluzila v dobrobit vseh
prebivalcev, Se posebej starejsih.
Pomemben preventivni ukrep vezan na
vzdrZevanje stavbe za ¢as obratovanja je tudi
izdelava nacrta vzdrzevanja in upravljanja
stavbe po zaklju¢ku projekta.

Nosilec preventivnih ukrepov je upravljavec DU
Nova Gorica v sodelovanju z investitorjem MSP.
Preventivni ukrepi so delno izvedeni oziroma
so v celoti nacrtovani za ¢as izvajanjain
upravljanja projekta.

Kot omilitveni in popravljalni ukrep se lahko

TVEGANJE
KAKOVOSTI
STORITEV
REDNEGA
VZDRZEVANJA

Tveganije je povezano s tezavami s
kakovostjo izvajanja storitev rednega
vzdrZevanja stavbe, njenih energetskih
sistemov in njene okolice. Tveganje bi lahko
nastopilo z neustreznim vzdrZevanjem
stavbe, njenih energetskih sistemov in
opreme ter neusposobljenosti oseb za
izvajanje dolocenih vzdrzevalnih del,
predvsem tehni¢ne opreme.

Manj
verjetno

Pomembno

Tveganje vezano na kakovost storitev rednega
vzdrzevanja stavbe, njenih energetskih
sistemov in njene okolice se bo omejilo s
pripravo ustreznega plana rednega in
investicijske vzdrZzevanja ter oddajo teh del
izvajalcu z ustreznimi izkusnjami in znanjem.
Odgovorne osebe prihodnjega upravljavca pa
bodo stalno spremljale dogajanje in ustrezno
ukrepale v primeru odstopanj oziroma
problemov.

Nosilec preventivnih ukrepov je upravljavec DU
Nova Gorica.

Preventivni ukrepi bodo izvedeni skladno s
¢asovnim nadrtom.

predvideva zamenjavo odgovorne osebe za
izvajanje rednega in investicijskega
vzdrzevanja, v kolikor bi prislo do vecjih
odstopanj v stroskih obratovanja stavbe in tudi
v sami kakovosti storitev glede na predvideni
plan.
Nosilec omilitvenega in popravljalnega ukrepa
bo upravljavec DU Nova Gorica.

TVEGANJE

Tveganije je povezano z oceno tveganja

Manj
verjetno

Pomembno

Kot Ze navedeno predhodno pod poslovnimi

tveganji se ocenjuje, da tveganje vezano na

Omilitvenih in popravljalnih ukrepov se ne
predvideva.

KORISCENJA

koriS¢enja novih prostorskih kapacitet ter
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KAPACITET IN
DOSEGANJA
DRUZBENO-

EKONOMSKIH

KORISTI

doseganja druzbeno-ekonomskih koristi.
Dejavniki tveganja so: viSina planiranih
druzbeno-ekonomskih koristi ter doseZeni
cilji projekta.

koriS¢enje novih prostorskih kapacitet ne
obstaja, saj povprasevanje po tovrstnih
socialno varstvenih in zdravstvenih storitvah za
starejSe je visje od ponudbe (glej obrazlozitev
zgoraj).

Po izvedbi projekta in s pricetkom obratovanja
novozgrajene stavbe se bo ustrezno poskrbelo
tudi za tveganje doseganja planiranih
druzbeno-ekonomskih koristi ter ciljev
projekta. Poskrbelo se bo za ustrezno in
primerno upravljanje, spremljanje rezultatov
projekta ipd.

Nosilec preventivnih ukrepov je upravljavec DU

Nova Gorica v sodelovaniju z investitorjem MSP.

Preventivni ukrepi bodo izvedeni skladno s
¢asovnim nacrtom.

OKOLJSKA
TVEGANJA

Okoljska tveganja se nana3ajo tako na
negativne vplive projekta na okolje kot tudi
na spremembe zakonodaje in standardov na

podrodju varstva okolja.

Manj
verjetno

Manj
pomembno

Okoljska tveganja bodo omejena z izvedbo
razli¢nih preventivnih ukrepov v ¢asu
obratovanja (z izvajanjem monitoringa,
merjenjem izpustov, energetskega
managementa ipd.).

Nosilec preventivnih ukrepov je lastnik in
upravljavec.

Preventivni ukrepi bodo izvedeni skladno s
¢asovnim nacrtom.

Omilitvenih in popravljalnih ukrepov se ne
predvideva.

Tockovanje in rangiranje posamezne vrste tveganj

Posamezna vrsta tveganja ima dolo¢eno uteZ (ponder) glede na tveganje, ki ga predstavljajo za uresnicitev projekta. Posamezna vrsta tveganja je tockovani na podlagi ocene
tveganja, in sicer glede na verjetno nastopa tveganja in glede na posledice tveganja. Stopnja tveganja je seStevek ponderiranih ocen tveganja in je prikazana v odstotkih glede na
najvedje mozno Stevilo tock. NiZji deleZ vseh moZnih to¢k pomeni niZjo stopnjo tveganja.
V analizi tveganja smo izracunali pripadajoco stopnjo tveganja projekta. Pri vrednotenju tveganj smo upostevali ugotovitve do katerih smo prisli tako na podlagi financne kot tudi
ekonomske (CBA/ASK) analize.
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Rezultati in sklep kvalitativne analize tveganj

1z izracuna stopnje tveganja izhaja, da projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega 34,0% vseh
moznih tock, kar je Se vedno dokaj nizka stopnja tveganja.

Tabela 44: Izracun stopnje tveganja investicijskega projekta.

Koeficient Maksimalno Investicijski projekt

tveganija mozno Stevilo

(ponder) tock Rezultat
T Tveganije povezano z vodenjem projekta (odgovornim vodjo) 2 6 1,0 2,0
T2  Tveganije pridobivanja dokumentacije in na¢rtovanje 2 r 6 0,0 0,0
T3 Tveganje pridobivanja soglasij, mnenjin dovoljenj ter upravna tveganja 2 6 0,0 0,0
T4  Tveganije usklajenostis cilji, strategijami, politikamiin z zakonodajo 1 3 0,0 0,0
Ts  Regulativnain drugasplo3natveganja 1 3 0,0 0,0
Tveganje razvoja projekta in splo3na tveganja r 24 " 2,0
T6  Tveganje izvedbe projekta (Tveganjav ¢asu gradnje) 3 9 7,5
T7  Tveganje uspesnegain pravocasnega prevzemaizvedenih del 3 9 6,3
T8  Tveganije financiranja projekta 3 9 6,3
Tveganje v Casu izgradnje r 27 " 20,1
Tg9  Poslovnain finanéna tveganja v asu obratovanja 3 9 1,5 4,5
T10 Tveganje kakovostistoritevrednega vzdrzevanja 3 9 0,5 1,5
T11  Tveganje koris¢enjakapacitet in doseganja druzbeno-ekonomskih koristi 3 9 0,5 1,5
T12  Okoljska tveganja 3 9 0,0 0,0
Tveganje v casu obratovanja 36 75

Skupaj stevilo tock

STOPNJA TVEGANJA (delez od max moznih to¢k)

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganj v ¢asu izgradnje, in
sicer z vidika T6-Tveganje izvedbe projekta (tveganje v casu gradnje), T7-Tveganja uspeSnega in pravocasnega
prevzema stavbe in T8-Tveganje financiranja projekta. Z ostalih vidikov tveganja, pa je projekt manjtvegan. Zaklju¢imo
lahko, da projekt tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika
doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja visokega tveganja ter je izvedba projekta na podlagi analize
tveganj ekonomsko upravicena.

15.2.2 Kvantitativna analiza tveganj (metoda Monte Carlo)

Kvantitativna analiza tveganja predstavlja metodo za dolocanje verjetnosti ali moZnosti za pojav nevarnih dogodkov
ter mozne posledice. Koncept verjetnostne analize tveganja se uporablja za oznacitev okoljskih vplivov, njihova
pojavnost v naravi s kakrdno koli stopnjo natancnosti ni lahko predvidljiva. Za kvantitativho analizo tveganj je bila
uporabljena metoda Monte Carlo. Metoda vsebuje doloc¢anje naklju¢nih vrednosti za vse klju¢ne spremenljivke
simultano (predvideva se, da je normalna porazdelitev med maksimalno in minimalno mozno vrednostjo) ob ¢im
vegjem Stevilu ponovitev, znamenom da bi se pridobilo verjetnost nastanka vsakega od indikatorjev donosnosti. Vsak
indikator donosnosti je prikazan kot sredina in standardni odklon vrednosti, dobljeno po vseh ponovitvah.

Analiza tveganja temelji na analizi obcutljivosti in vkljucuje kriti¢ne spremenljivke projekta. V analizi obcutljivosti je bilo
ugotovljeno, da so tako v okviru financne analize kot tudi ekonomske analize vse tri klju¢ne/preizkuSene spremenljivke
tudi kriticne spremenljivke projekta, zato je v nadaljevanju izdelana tudi kvantitativha analiza tveganj za vse
proucevane spremenljivke.
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Tabela 45:

Rezultati kvantitativne analize tveganj po metodi Monte Carlo.

| FNPV | ENPV
Bazi¢na vrednost - 7.395.108 € 2.906.242 €
Pri¢akovana/srednja vrednost (Mean) - 7.647.822 € 3.289.247 €
Mediana - 7.642.740 € 3.185.410 €
Standardni odklon 711.952 € 2.125.044 €
Minimalna vrednost - 10.216.512 € |- 2.587.128 €
Maksimalna vrednost - 5.267.223 € 8.934.140 €
Verjetnost NPV > 0,0 EUR 0,0% 94,2%

Glede na izvedene simulacije obstaja 95% verjetnost, da bo vrednost kazalnika FNPV med -10.216.512 EUR in -5.267.223
EUR. Pri¢akovana srednja vrednost FNPV je -7.647.822 EUR. Verjetnost, da bo kazalnik FNPV pozitiven, je 0,0%.

Glede na izvedeno simulacijo obstaja 95% verjetnost, da bo vrednost kazalnika ENPV med -2.587.128 EUR in 8.934.140
EUR. Pri¢akovana srednja vrednost ENPV je 3.289.247 EUR. Verjetnost, da bo kazalnik ENPV pozitiven, je kar 94,2%.

Slika 14:

Prikaz verjetnostne porazdelitve FNPV in ENPV.

Verjetnostna porazdelitev FNPV

Kumulativa verjetnostne porazdelitve FNPV
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo projekta se odvijajo pocasneje kot je bilo predvideno v prvotno izdelani in potrjeni investicijski
dokumentaciji. Za izvedbo projekta so bila pridobljena Ze vsa potrebna zemljis¢a, izdelana je bila Ze vsa potrebna
projektna dokumentacija, pridobljeno gradbeno dovoljenje, sklenjen tripartitni sporazum med investitorjem MSP,
soinvestitorjem Obcino Bovec in prihodnjim upravljavcem DU Nova Gorica. Izdelana je bila Ze vsa potrebna investicijska
dokumentacija skladno z UEM. V teku je priprava razpisne dokumentacije za izvedbo javnega narodila za izbor izvajalca
gradnje in dobavitelja opreme. Noveliran investicijski program (NIP) je izdelan v skladu s 6. clenom in s tocko 4 13. ¢lena
UEM.

Noveliran investicijski program (NIP) je podal naslednje rezultate:

= Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod scenarijem »z investicijo«
(novogradnja DSO Jezerca, Bovec), saj Obcina Bovec kljub vloZenim naporom v ureditev problematike skrbi in
varstva starejSih razen oblike pomodi na domu, ki jo zagotavlja Center za socialno delo (CSD), enota Tolmin,
objekta oziroma ustanove, ki bi starejSim lahko nudila ustrezno institucionalno varstvo, nima, ter se tako
posledi¢no nizmozna uspedno odzivati na prihajajo¢e spremembe v demografski strukturi prebivalstva. Navedeno
je tudi glavni razlog za investicijsko namero tako s strani investitorja MSP kot tudi soinvestitorja Ob¢ine Bovec.
Obstojece stanje na obmogju ob¢ine ne zadostuje niti trenutnim potrebam po zagotavljanju ustrezne ravni skrbi
in varstva starejsih, Se manj pa prihajajocim, kjer demografske projekcije nakazujejo na drasti¢ne spremembe v
starostni strukturi prebivalstva. Pri¢akovati je, da se bo delez starejsih, potrebnih institucionalnega varstva, v
prihodnjih letih mocno povecal. MSP kot tudi obcina bi z izvedbo projekta zadostili potrebi po ¢imprejSnjem
zagotavljanju ustrezne infrastrukture, ki bi omogocala kakovostno socialno varstvo starejsih. Z izvedbo projekta
se bo zadostilo potrebi po ¢imprejSnjem zagotavljanju ustrezne infrastrukture, ki bi omogocala kakovostno
socialno varstvo starejsih na obmocju obcine in Sirse. Z izvedbo projekta pa se hkrati zadovoljuje tudi potrebo po
zagotavljanju dodatnih delovnih mest v ob¢ini in njeni Sirsi okolici, izboljSuje se obstojeca infrastruktura in dviguje
ravne bivanja v obdini.

=  Osnovni namen projekta je izgradnja Doma starejsih obcanov v Bovcu in s tem zadostitev potreb po organizirani
dolgotrajni oskrbi v obliki institucionalnega varstva starejsih kot odgovor na poslabsano demografsko sliko in
slabe demografske projekcije. S tem se bo zagotovilo prebivalcem Obcine Bovec in Sire okolice institucionalno
varstvo v njihovi Zivljenjski sredini, kar bo omogocalo optimalno povezanost starejsih v DSO Bovec z njihovimi
svojci in domacim okoljem.

=  Glavni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v Bovcu v nadrtovanem obdobju zgraditi in opremiti novo
samostojno stavbo, tj. nov Dom starejsih obcanov »Jezerce«, Bovec, skupne neto tlorisne notranje povrsine
4.394,85 m’, vklju€no z ureditvijo zunanjih povr3in, ter pridobiti nove prostorske kapacitete (64 postelj/mest) za
zagotavljanje institucionalnega varstva starejsih.

=  Specificni cilji projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:
= 1nov dom starejih DSO Bovec, neto tlorisne povrsine 4.394,85 m*
= 64 novih mest/postelj za starejSe v DSO Bovec
= 35 novih delovnih mest

= lzvedba projekta bo s svojimi cilji omogocila doseganje ciljev, strategij, normativov, standardov in zakonskih
zahtev tako na obcinski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z njihovimi cilji, smernicami, razvojnimi
strategijami in programi.

= Analiza trznih moznosti in ciljnega trga je pokazala, da projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen trzeniju,
zato analiza trZznih moznosti ni potrebna in smiselna. Izvedena je bila Analiza ponudbe in povprasevanja ter
cilinega trga in ciljnih skupin, v okviru katerih so bile definirane klju¢ne skupine uporabnikov oziroma koristnikov
novih kapacitet DU Nova Gorica v novi enoti DSO Bovec.

=  Vrsta investicijskega projekta je kot poseg v prostor opredeljena za glavni objekt kot novogradnja zahtevnega
objekta, za pomozni objekt (podporni zid) kot novogradnja manj zahtevnega objekta ter za pomozni objekt
(ekoloski otok) kot novogradnja enostavnega objekta. V okviru projekta je predvideno na parcelah st. 954, 955,
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956, 957/5, 957/6, 982, 983/2 in 991/4 vse k.0. 2207 Bovec, na lokaciji imenovani »Jezerca« v Bovcu, zgraditi nov
Dom starejSih obcanov »Jezerce« v Bovcu za namen institucionalnega varstva starejSih, s 64 posteljami, neto
tlorisne povriine 4.394,85 m’. Predstavitev tehni¢no-tehnoloskega dela je izvedena na podlagi izdelane PZI
projektne dokumentacije. Gradbeno dovoljenje je bilo pridobljeno 16.04.2021. Po izvedbi del se bo za gradbena
dela izvedlo tehnicni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje.

=  Analiza zaposlenih je pokazala, da v ¢asu izvedbe projekta ne bo prislo do nastanka oziroma potrebe po odpiranju
neposrednih novih delovnih mest. V ¢asu obratovanja DSO Bovec pa je predvideno odprtje novih delovnih mest
pri upravljavcu DU Nova Gorica, in sicer 35 novi delovni mesti za polni delovni cas.

= Kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta je pokazala, da izvedbo projekta ni predvidene posebne
organizacije ter da se po izvedbi projekta kadrovsko organizacijska shema upravljanja ne spreminja.

= Vrednostinvesticijskega projekta smo ocenili v stalnih in tekocih cenah. Vrednost projekta po stalnih cenah znasa
8.177.028,42 EUR brez DDV/DPN oziroma 9.163.750,06 EUR z DDV/DPN; po tekocih cenah pa 8.366.682,89 EUR
brez DDV/DPN oziroma 9.379.304,33 EUR z DDV/DPN. Visina investicijskih stroskov po tekodih cenah, ki jih bo
financiral investitor MSP znasa 7.701.000,00 EUR z DDV/DPN, medtem ko viSina investicijskih stroskov po tekocih
cenah, kijih bo financiral soinvestitor Obcina Bovec znasa 1.678.304,33 EUR z DDV/DPN.

= Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmoc¢ja za izvedbo predvidenih del v okviru projekta ter
usklajenost s prostorskimi akti.

= Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornosti (upoStevanje nacela enakih moznosti), izboljSanja delovnega in bivalnega okolja ter
zmanijsanja negativnih vplivov na okolje. Pokazala je tudi, da je projekt trajnostno naravna in oblikovan po nacelu,
da ne prihaja do bistvene Skode ter vpliva na okolje. Projekt upo3teva nacelo DNSH in bo imel Ugoden vpliv na
doseganije okoljskih ciljev.

= Casovni nacrt izvedbe je prikazal, da bo projekt ob optimalnem poteku vseh predvidenih aktivnosti izveden in
predan v uporabo do konca oktobra 2027. Zakljucek vseh aktivnosti in financni zakljucek projekta pa je predviden
do konca decembra 2027.

= Analiza izvedljivosti je pokazala, da so Casovni nalrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni tako, da bo
v celoti mozna izvedba v predvidenem ¢asovnem roku in v predvidenem obsegu. Projekt ima jasno ¢asovno in
upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vpraanja pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje
in lastniStvo ter pripravo vseh ustrezne dokumentacije in pridobitve vseh dovoljenj, mnenj in soglasij, zato
menimo, da je projekt s tega vidika realen in izvedljiv.

= Nadrt financiranja investicijskega projekta je pokazal, da je financ¢na konstrukcija projekta zaprta s sredstvi iz
drzavnega proracuna Ministrstva za solidarno prihodnost (MSP) v viSini 7.701.000,00 EUR ter s sredstvi iz
obdinskega proracuna Obcine Bovec v visini 1.678.304,33 EUR.

=  Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) projekta za ekonomsko dobo 15-ih let obratovanja ter
prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi Analize stroskov in koristi, ki so potrebni za izdelavo financne in
ekonomske (ASK) analize.

=  Rezultati financne analize so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s finan¢nega vidika nerentabilen
in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi financni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale upravicenost
njegove izvedbe. Projekt je na podlagi izvedene financne analize in izracunanih dinamicnih in stati¢nih financnih
kazalnikov neupravi¢en za izvedbo, zato ga posledi¢no upraviCujemo na podlagi SirSih druzbeno ekonomskih
koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (ASK).

= Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je obravnavani projekt po ekonomski analizi rentabilen in upravi¢en
za izvedbo, kar so potrdili tudi vsi izraCunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo
upravi¢eno izvedbo projekta. Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravicenosti izvedbe projekta nam pokazejo, da je
izvedba projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim upravicena, saj je razmerje med koristmi in stroski vecje
od 1(eK/S > 1), ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (ENPV > 0,0 EUR), isto¢asno pa je ekonomska interna
stopnja donosa vecja od uporabljene socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS=4,0%). Na podlagi dobljenih
rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba projekta ekonomsko upravicena
oziroma upravicena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko
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koristna. Ce pa upostevamo $e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba projekta, ter
vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske
analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti projekt »Gradnja objekta Doma starejsih ob&anov »Jezercag,
Bovec«.

= Analiza obcutljivosti je pokazala, da so tako v okviru financne analize kot tudi v okviru ekonomske analize vse
klju¢ne/preizkusene spremenljivke tudi kriti¢en spremenljivke projekta. Navedeno pomeni, da bo potrebno v ¢asu
samega izvajanja projekta kot tudi skozi celotno ekonomsko dobo projekta le-tem spremenljivkam nameniti ve¢jo
pozornost ter prepreciti tveganja, da bi priSlo do spremembe predvidenih vrednosti. Za kriti¢ne spremenljivke so
bile izra¢unane mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriti¢ne spremenljivke na podlagi katerega bo
finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala 0,00 EUR.

= Analiza tveganj je v okviru kvalitativne analize tveganj pokazala, da izvedba projekta tako z razvojnega vidika kot
tudi z vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne
predstavlja visoke stopnje tveganja ter da je izvedba projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko upravicena.
Na podlagi pripravljene matrike tveganj se je pripravilo ustrezne preventivne ukrepe za prepredevanije tveganj ter
opredelilo popravljalne ukrepe v primeru nastopanj posameznega tveganja. V okviru kvantitativne analize tveganj
pa se je ugotovilo, da je verjetnost, da bo kazalnik FNPV pozitiven enaka 0,0%, ter da je verjetnost, da bo kazalnik
ENPV pozitiven kar 94,2%.

Noveliran investicijski program (NIP) je prikazal upraviceno izvedbo projekta »Gradnja objekta Doma starejsih
obcanov »Jezerca«, Bovec« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podrocju socialnega in
zdravstvenega varstva, predvsem z vidika vzpostavljanja ustreznih pogojev institucionalnih socialno varstvenih
in zdravstvenih storitev z zagotovitvijo novih prostorskih kapacitet institucionalnega varstva starejsih ter skrbi
za Sibkejso, ranljivejSo skupino prebivalstva, tj. starejSe osebe od 65 let, ter da zasleduje in uresnicuje cilje
javnega zavoda, obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Investitorju Ministrstvu za solidarno prihodnost (MSP) in soinvestitorju Ob¢ini Bovec, kot tudi prihodnjemu upravljavcu
DU Nova Gorica, se predlaga, da se noveliran investicijski program (NIP) potrdi in da se odlocita za nadaljevanje z
aktivnostmi predvidenimi v okviru projekta ter za samo izvedbo projekta. Odlocitev za nadaljevanje priprave in izvedbo
investicijskega projekta »Gradnja objekta Doma starejSih ob¢anov »Jezerca«, Bovec« pa je odvisna od investitorija,
soinvestitorja in prihodnjega upravljavca.
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